STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NADARZYN

TOM Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik nr 3
do uchwaly ...... /2010
Rady Gminy Nadarzyn

zdnia ........... 2010 roku

WOJT GMINY NADARZYN



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

Spis tresci VII. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJINEGO .....ccccoviiiiieiiieeiin e, 53
. WSTEP ..ottt bbb en st lIl.1. Kierunki rozwoju SyStemow KOMUNIKAC]...........cuuiviiiiiiiiiiic 53
L1 Przedmiot i pod . 3VII.2. Koncepcja uktadu drogowego NaarzyNa ............eeeioioiee et e e eeeeeeaeeees 54
|.2' Zrzke MIOt | POASTAWE OPFACOWANIE ......cvoeeeiei s I1.3. ROZWG] UKIAAU ArOGOWEGO — IOKAINEGO ... vvveeoeeeeeeeeee oo 54
| (=T 0] o] = 110 V1T T | - OSSPSR 1.4 KOMUNIKACIA ZDIOTOWA +-vvv.eoeeeveeoeeoeoooeoeeoeeoeoe oo oo eeee oo 54
I. POLITYKA PRZESTRZENNA ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeaeeees 6 VIL5 Komunikacja KolejoOWatramWa OWa ..........uuuuiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeiieiiiss s s s e e e e e e e e e eeeeeeeeeesnnnnnnnneneeas 54
[1.1. Kierunki rozwoju — fUNKCJE GMINY ....uuiiiiiiiieee et e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e eaes 6 x::g golmul:nkaqi'autobusowa """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" gg
11.2. SZanse roZWojU gMiny i OGrANICZENIA FOZWOJU.........vvveeroveeeeseeeeeeeeeeeeeseeeeeseseeeeseeeeeee e eese e 7 V||'8' Ro |tr3]/ = T 1 (] 110 [0 11V U PP PP TR TTPPPPP
I1.3. Cel@ TOZWOJU PIZESIZENNEYO «.vvorveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeee e eeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeesseesseeeseeeseeeeeseeeee e g/ll. (U o I 01 11T T 01T PPN 55
|||. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GM'NY ORAZ W VIII- KlERUNKl ROZWO\]U |NFRASTRUKTURY TECHNICZNE\] ------------------------------------------ 56
PRZEZNACZENIU TERE!\IOW -WSKAZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ VIILLL Gospodarka WOANO-SCIEKOWAL. .........uuuiiieiiiiiiiie e e et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e b e e e e eeasaaeeees 56
UZYTKOWANIA TERENOW ...ttt ettt sttt e e st e et e s e e et e e st e e eae e st e e eteesaaeesaeeseeas LOVIIL2. SYSIEMY ENEIGJEIYCZINE ....ceeiiiieii ettt e et e e et e e e et e et et e et et e e eetneeeet e e eaan e aeannneeees 57
IIl. 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz W przeznaczeniu terenow........................ 10 VIII.3. Zasilanie w gaz..l.....Jf .................................................................................................................... 58
I11.2. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania orazytkowania terenéw w obszarach VIll.4. Zaopatrz_enledw gl,ep 0 +h ....................................................................................................... 59
intensywnej urbanizacji i 0granicZoNe] UrDAMZAC] ...........v..rververeeeseeeseeeseeeeeeeseeeeeeeseeseeeseeseeeeeee 12 VIIIL5. Usluvll/anle qkpq (0 ] =LY &3 o PP 59
[11.2.1.Kierunki przeznaczenia terenéw w obszarach intensywnej Urbanizathimaej VIII.6. Telekomuni L L0 59
8T 0= 18] 4= Lo | 12 IX. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZ ENIU
[11.2.2. Kierunki przeznaczenia terenéw oraz wskki dotyczice zagospodarowania orazytkowania (10 1A N ' 59
BTENOW....ooooe o e AN e S 13 X.  OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZ ENIU
[11.3. Kierunki przeznaczenie i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazazytkowania terenow
: . ) . PONADLOKALNYM L.ttt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e s bbb bbb bt e ettt et e e e e aaeaeeeeeasseasannnnne 60
w obszarach niezurbanizowanych, w tym tereny wygczone z zabudowy i zagospodarowania lub o
ograniczonych maliwosSCIach ZADUGOWY ...........iiiiiiiiiii e e e e e aean 31 XL OBSZARY OBOWI AZKOWEGO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU
[11.3.1. Kierunki przeznaczenia terendw w obszarach niezurbanizowanych........... coweemn.....31 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .......ccccoiiiiiiiiiiiii i 61
: . : . - : . . XIl. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZI C MIEJSCOWE
.3.2. gggg\'fv' przeznaczenia terenow oraz wiskiai dotyczce zagospodarowania Orazywowa“g"l PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO..........oovvveceeeeeeeeeeeeseeeeeeeeesseeseeeeeesseeee 61
lIl. 4. Bilans dotyczacy zagospodarowania oraz gytkowania terendw............................. ...39 XIll. KIERUNKI | ZASADY KSZTAL TOWANIA ROLNICZ) PRZESTRZENI
I1l. 4. Bilans terenéw Wed}ug stref funkcjona|no_ przestrzennych39 L O 115 10 1 S O 4 1 N1 = 61
X D1 0 (o [ 1o 11 R PP PPPPPPPPPPR 61
V. KIERUNKI | WSKA,‘ ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ D | 2 = 1o 111 P 62
UZYTKOWANIA TERENOW USEUG W TYM USEUG PUBLICZNYCH .....coocoveeeeieiveeeeee 42 . ,
_ . o _ _ i XIV. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI ..........ccoooeiiiiiiiiiiiiieee 62
IV.1. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terendw ..................... 42
. s XV. TERENY ZAMKNI ETE .. et e e e e e e ea e e eaaaeees 62
V. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | JEGO ZASOBOW ........ccccuvvvnnnee. 44
. . Z(VI. TERENY INNE ...ttt e oo oo oottt ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e s s nabbb bbb beeeeeeees 62
A2 S YISy (=10 0l o] 74/ o 1o [ 1o Yo | 12110 ) Y22 4 . i
V.2. Zasady 0ChronySrodOWISKa i PrZYTOAY..........cecveriueeieeeeeeesieeeeeessteee e eeses e s ee e eesteeeseeeseeeeens 44 XVII. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJA SNIENIA PRZYJETYCH ROZWI AZAN
V.3. System przyrodniczy gminy — tereny tworgce system - obszary i obiekty chronione na ORAZ SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM ....ciiiiiiiiii e 63
podstawie ustawy 0 OCHIONI@ PrZYTOAY ..........coviiiriiiiis e 45XVI1.1. Obja $nienia PrzyjetyCh FOZWIZaN ...............ccovverereeeieeeeieieieetete et ee e 63
V.4. System przyrodniczy gminy — tereny tworgce SyStem...........c.cocooceieuiinninns RIS e 47 XVII.2. Synteza ustaldh Projektu STUGIUM ..........c.c.ovevevreeeeccecececeeeeee e en s s s, 63
V.5. Tereny o funkcjach przyrodniczych - tereny wspomagaice system przyrodniczy gminy ...... 47
V.6. Zasady ochrony zasobOw wodnych i iCh JalBi...............uuuiiiiiiiiiiiii e a7
V.7. Zasady ochronysrodowiska - strefy OChronne ... 48
VI. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW  ....cocveveee. 49
VI.1. Ochrona obiektow i 0bszardw zabytKOWYCH ..........ccooiiiiiiiiiieeee e 50
VI.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie ustake miejscowych planéw zagospodarowania
OS] LT [0 PPN 51
VI.3. Ochrona walorow KrajobrazoWyCh.........ccccoii i e e e e e e e e e e 52



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

Spis rysunkéw

1.1

1.2

1.3

I1.3a

11.3b

11.3¢c

11.3d

11.3e

1.4

II.5a

[1.5b

1.6
.7
1.8
1.9
[1.10a
[1.10b

Kierunki zagospodarowania przestrzennego-Zaacznik Nr 4 skala 1:10 000
Schematy 1:40 000

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w zagospodarowniu
terenow

System przyrodniczy gminy. Ochrona i ksztattowanigrodowiska i jego zasobéw,
Ochrona Przyrody

Srodowisko kulturowe - Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Srodowisko kulturowe. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw (Rusiec, Mtochdow)

Srodowisko kulturowe. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw (Mtochéw, Rozalin)

Srodowisko kulturowe. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw (Mtochéw d. Zabieniec, Wolica d. Paszkéw)

Srodowisko kulturowe. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow (Nadarzyn)

Srodowisko kulturowe. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow. Schemat rozmieszczania terenéw

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - system zaopatrzenia w wode,
system odprowadzenigciekow

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - system zaopatrzenia w energg
elektryczng i gaz

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

Obszary sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Kierunki ksztattowania rolniczej i le snej przestrzeni produkcyjnej

Zasady ksztaltowania przestrzeni i krajobrazu

Bilans terenow - docelowy rozwaj

Bilans terendw - docelowy rozwdj - infrastruktura spoteczna

WYKONAWCA

N

HIE
1]
S

BNeE
REZSEN

BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY
SPOLKA AKCYJNA
ul. Batorego 16

02-591 Warszawa

ZESPOL AUTORSKI

mgr inz. arch. Anna Markert (WA-122)

mgr inz. Adam Domanski

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska — Macewicz
tech. arch. Urszula Ogédzka

mgr inz. Monika Poptawska

tech. arch. WiestawaSciuba

mgr inz. Krzysztof Zgierski



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

- kierunkow rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
- obszarow, na ktérych rozmieszczorgdinwestycje celu publicznego o znaczeniu
- lokalnym;
l. WSTEP - obszar6w, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzerojegodztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;
. . - obszardw, dla ktérych obowzkowe jest sportizenie miejscowego planu zagospodarowania
|.1. Przedmiot i podstawa opracowania przestrzennego na podstawie przepisow clmaych, w tym obszaréw wymagajch
przeprowadzenia scaleé podziatu nieruchomii, a take obszar6w rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzegepowyzej 2000 nt oraz obszaréw przestrzeni publicznej;

- obszarow, dla ktérych gmina zamierza spdex miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszarOw wymaggeh zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nigtes;

- kierunkow i zasad ksztattowania rolniczejdnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszardéw natanych na niebezpiecistwo powodzi i osuwaniagimas ziemnych;

- obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznaczawiztozu kopaliny filar ochronny;

- obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz olwiace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatal$ei gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Npdi, 412 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

- obszaréw wymagagych przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji;

- granic terenéw zamketiych i ich stref ochronnych;

- innych obszarow problemowych, w zatesci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Podstawg formalng sporzadzania Studium jest UchwataNr XXXI/271/2009 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie papyshia do sporgizania zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn.

Przedmiot i cel niniejszego opracowania (zwanego dalej ,Studmi’) okresla art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestnzemanej dalej ,,Ustaw
o planowaniu”, na ktory powotanoesw uchwale Nr XXXI1/271/2009 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
28 stycznia 2009 r.

Celem opracowania Studium jest okréenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzenneg@godnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyBtugium nie jest aktem prawa miejscowedost. 5),
jednake jego ustalenia g wigzqce dla organéw gminy przy spedzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennedo’st. 4).

W Studium okréla sk z jednej strony uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustguégnowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajz:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
- stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;
- stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isleej przestrzeni produkcyjnej, wielkm i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochramgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
- warunkow i jakdci zycia mieszkacéw, w tym ochrony ich zdrowia;
- zagraenia bezpieczestwa ludn@ci i jej mienia;
- potrzeb i maliwosci rozwoju gminy;
- stanu prawnego gruntow;
- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisGyboygrh;
- wystgpowania obszardéw naturalnych zago geologicznych;
- wystgpowania udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw woéd podziemnych;
- wystgpowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisgbngdh;
- stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopmporadkowania
gospodarki wodngeiekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
- zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

Dla Gminy Nadarzyn, w jej granicach administracyjnych, oheuje Studium uwarunkowia

i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego aspaone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.,
0 zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzone ughwat XXIV/224/2000 Rady Gminy
Nadarzyn dnia 12 padziernika 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwalr XI11/338/2003
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003.rzwane dalej ,Studium”.

Przepis art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniwspodgrowaniu
przestrzennym, stanowi,z i studia uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachawmoc obowizujaca. Ustawodawca dogait funkcjonowanie
studium sporazdzonego na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu proggiize
pomimo nhie spetnienia wszystkich wymogow zawartych w przepisach ustawy z dnax @y 2003 r.

Na podstawie obowtujacego Studium sposdzono kilkadziesit planéw miejscowych, a kolejne plany
lub ich zmiany s sporadzane. Uwarunkowania obazujacego Studium g aktualne na rok 2003, tj.
rok zatwierdzenia zmiany studium i jest oczywisty uwarunkowania wymagane art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymzadetyap.
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia tea@nuprsiwnego gruntdw oraz

2 drugiej za strony, na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy, w studium okéta sie kierunki rozwoju stanu systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej ulegty znademaktualizaciji.

wynikaj ace w szczegolnii z:
- kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
- kierunkow i wskanikow dotycacych zagospodarowania orazytkowania terendw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy;
- oObszaréw oraz zasad ochrosyodowiska i jego zasobdow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;
- obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury nesptEg

Obowigzujace Studium w oZci tekstowej i graficznej nie ok§la petnego zakresu wymaganego w art.
10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu prusstrz., a take
Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawienaganego zakresu
projektu studium uwarunkowia i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz wymogow
dotyczicych materiatdw planistycznych, skali opracéwkartograficznych, stosowanych oznatze
nazewnictwa i standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.
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Obowhzujace Studium nie posiada w swej ste nastpujacych zagadni@ wymaganych
Wymlenlonym wyte] Rozporadzeniem z dnia 28 kwietnia 2004 r.:

uzasadnienia zawiergjego objanienia przygtych rozwhzan oraz syntezy ustale projektu

studium,

- granic teren6w zamketiych - na terenie gminy nie wygluja tereny zamknrite,

- granic terendw naranych na niebezpiecastwo powodzi - na terenie gminy wyznaczono takie
tereny wzdta rzeki Utraty i Zimnej Wody i osuwania mas ziemnych - te@nie gminy nie
wystepuja takie tereny,

- obszarow, dla ktérych obowfkowe jest spoegmlzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw clmdych, w tym obszaréw wymagapch
przeprowadzenia scdleé podziatu nieruchomiwi, a take obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 nt oraz obszaréw przestrzeni publicznej;

- obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza i ztozu kopaliny filar ochronny - na terenie
gminy nie wys¢puja takie tereny;

- obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz ofmyjice na nich ograniczenia
prowadzenia dziataldoi gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1969 r.
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 4%, p12 oraz z 2002 r.
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) - na terenie gminy niegpypttakie tereny;

- obszaréw wymagagych przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji;

- atake symboli literowych i numerow wy#aiajacych obszary o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zastosowania na rysunku projektu studium ozngczeazewnictwa i standardéw
umazliwiajacych jednoznaczne pogzanie jego cgci tekstowej z rysunkiem oraz zastosowania
symboli i nazewnictwa, unitiwiajacych porownanie ustalestudium z projektami planow
miejscowych.

Studium zostato spogdzone w trybie ustawy, ktora nie przewidywata udziatu spofssta@ przy jego
sporadzaniu. Ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w prajEsigdzania
projektu studium przewiduje: skiadanie przez zainteresowanych wnioskowrojektu studium,
wytozenie projektu studium do publicznego waay, dyskusj publiczry oraz maliwosé¢ skladania uwag
do wytazonego do publicznego wglu projektu studium.

Udziat mieszkacow przy opracowaniu studium pozwala na uwdglenie ich potrzeb i wizji w
kierunkach rozwoju przestrzennego i lokalnych zasadach zagospodaqwaestrzennego, powoda;
jego aktualizag na dtugi okres.

Do ustaw, ktérych przepisy mabezpdrednie odniesienie do #@ studium, zalicza giustave
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochraimgdowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 zm&m.)
oraz ustaw z dnia 23 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 115 poz. 1228hz 719.),
ustawe 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 200&r\[. Nr 162, poz. 1568 —
art. 18119 z pgn. zm.).

Problematyka ochronyrodowiska wymagana ustawPrawo ochronyrodowiska, a take ustavy
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko, majca na celu
gtéwnie: ochron wod, gleby, ziemi, powietrza, racjonalne wykorzystanie powierzeierni, zi@
kopalin oraz zachowanie lub przywrdcenie rownowagi przyrodniczejwighavych warunkéwzycia,
zawiera st w studium w rozdziatach gwigconych celom rozwoju przestrzennego gminy oraz
kierunkom rozwoju przestrzennego.

Z ustawy Prawo wodne wynika obawek uwzgédnienia w studium obszarow nacamych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz stref ochrony etj wéd podziemnych. Studium obaujace
zachowuje strefy ochrony bezpedniej i pdredniej komunalnych g§ wody. Nie uwzgtdniona jest
natomiast problematyka zyzana z zagregeniem powodziowym. Po terminie uchwalenia Studium dla
terenow potaonych wzdhad rzeki Utraty i Zimnej Wody zostatlo wykonane, na zlecenie &ejhego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, Studium dla obszaréw nieobwatowanyaiomah na
niebezpiecziestwo powodzi, z ktérego wynika, jakie obszasyzagrazone powodzi. Ta problematyka
zostata uwzgidniona w spormlzonym studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Problematyka ochrony zabytkbw zawarta jest w studium w roedz@dwieconym
uwarunkowaniom kulturowym i w rozdziale o ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Polityka wojewodztwa mazowieckiego zawarta w Planie ZagospodaiawPrzestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego prajpgo Uchwad Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego,
z dnia 7 czerwca 2004 r. przewiduje na terenie gminy inwegpgrjadlokalne z zakresu infrastruktury:
Trasa Katowicka-droga ekspresowa,c¢s¢zTrasy Salomea —Wolica- droga ekspresowagztem Janki
Mate, droga gtdbwna —wojewoddzka Paszkowianka, napowietrzna linia ele&tgetyczna 110 kV ze
stach 110/15kV. Ogolne cele wojewddzkiej polityki przestrzennej w zakrdsietattowania sieci
osadniczej, rozmieszczenia infrastruktury technicznej, ochroogowiska przyrodniczego i dobr
kultury oraz przeciwdziatania najgkszym zagreeniom, nie pozostajw sprzecznéci z zapisami
studium.

Obszar Gminy Nadarzyn w strukturze funkcjonalno - przestrzemwgwodztwa zostat
witaczony do obszaru aglomeracji warszawskiej i obszaru ckgaych wptywéw aglomeracji
warszawskiej w olgbie, ktérego dziataniagola sprowadzaty sido wspierania nagbujacych kierunkow
rozwoju:

- zaplecze mieszkaniowe,

- zaplecze przyrodniczo-klimatyczne i rekreacyjne.

Wystepuje wikc zgodné¢ zapisow studium ze zmianami i tendencjami zmian w zagospodarowani
przestrzennym. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gmymykajs gtdwnie z potrzeb
mieszkacow w zakresie zamieszkania lub prowadzonej dziadalrgpspodarczej. Potrzeby te wyag

sic w nowych realizacjach lub zamierzeniach inwestycyjnych. Padstazpoczcia dziatalndgci
inwestycyjnej w zagospodarowaniu terenu jest plan miejscowsldapzja o warunkach zabudowy, przy
czym ustalenia decyzji o warunkach zabudowy, datyezrodzaju zabudowy oraz funkcji zabudowy

I zagospodarowania, nie wymagaggodndci z ustaleniami studium uwarunkofva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publigpn® zgodne z tr&eia studium.
Inwestycje celu publicznego dotyczurzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz budowy i
modernizacji drég.

Inwestycje zrealizowane na podstawie miejscowych planéw zagaspeania przestrzennego
sporadzonych po 2000 r. (czyli po przgiu studium zatwierdzonego uchwalr XXI1V/224/2000Rady
Gminy Nadarzyn dnia 12 pdziernika 2000.rze zmianami wprowadzonymi uchwa¥lr XI11/338/2003
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 r.) nisgrzeczne z politykprzestrzenp obowhzujacego
studium.

Zgodnie z ustaw o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. ustalenia prgjektu

winny by spojne z politylk przestrzens gminy okrélona w studium, natomiast w ndlyustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uspddgnianiejscowego winny
by¢ zgodne z ustaleniami studium.

Plany, ktore byly spoeszizone pod rgdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniete, ktore byly sporglzone w okresie braku studium, generalniesgojne
z polityka przestrzenp gminy okrglona w studium zatwierdzonym uchwaNr XXIV/224/2000 Rady
Gminy Nadarzyn dnia 12 pdziernika 2000 r. ze zmianami wprowadzonymi uclavig XI11/338/2003
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 r.

Z analizy wnioskéw zlgonych po ogtoszeniu o przygieniu do sporadzania zmiany studium,
a take z analizy wnioskéw zgtoszonych do obamvjacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wynikae dokumenty te nie spetriav petni oczekiwa mieszkacow wnioskugcych
0 wyznaczenie nowych terenéw dla zainwestowania lub zmvanunkoéw inwestowania.
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Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkow&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn wynika zaréwno z przestanek formalnych, merytoypte jak i oczekiwa
mieszkacow.

Wobec tegoze Studium obowizujace - zatwierdzone UchwaNr XXIV/224/2000 Rady Gminy
Nadarzyn dnia 12 pdziernika 2000 r. ze zmianami z 2003r. spdeane bytlo w nieaktualnym 3u
systemie planistycznym (ustawa o zagospodarowaniu przestrzemangma 7 lipca 1994 r., tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 zzp6zm.), organ sposdzapcy niniejsze Studium uznate
naleey dostosowa zakres i form Studium do obecnych wymogoéw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Ustawa o planowaniu i zagospadarqwzestrzennym z dnia
27 marca 2003 r., Dz. U. Nr 80 poz. 717 zp&m.) i wydanego w oparciu @ tistavwe rozporadzenia
wykonawczego (Rozposdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w spragieesu
projektu studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy) i dlatego
opracowany dokument ma foemednolitego i kompletnego dokumentu Studium

|.2. Zakres opracowania

Studium obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnyotin& Nadarzyn pofmna
jest w Zachodnim Ranie Aglomeracji Warszawskiej, w Powiecie Pruszkowskim Wojewgaz
Mazowieckiego. Zakres prac wynika ze specyfiki petia w obszarze aglomeracji warszawskiej jak
rowniez z przepisOw ustaw dla tego typu opracowania planistycznego. Studirgkdnia zakres
problemowy i informacyjny dla okgienia uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania gminy w
okresie perspektywicznym (rok 2020), azmkv okresie kierunkowym.

W Studium uwzgidnia s¢ zasady oraz ustalenia okiane w:
- ,Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”,
- ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2020 r.”, zadalej Strategi Mazowsza,
-, Strategii zréwnowaonego rozwoju Gminy Nadarzyn ", zwanej dalej Strategi
- ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego”,

Gtowng podstawy do okrdlenia dtugofalowych kierunkéw rozwoju gminy, w tym jej potrzeb

i mozliwoscli, jest uchwalona UchwaiNr XXIII/178/08 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 maja 2008 r.
.Strategia zrownowzonego rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku” .Zgodnie z tym dokumentem
nadrzdny cel rozwoju gminy wyraa st w hale:

zrownowaony rozwoj jako podstawa dziatglanistycznych i realizacyjnych.

Nadarzyn gming zréwnowazonego rozwoju funkcji osiedléczych, gospodarczych
| rekreacyjnych, przy zapewnieniu zintegrowanej ochony wartosci przyrodniczo-
kulturowych i krajobrazu oraz tadu przestrzennega

Zrownowaony rozwoj uwzgtdniajpcy potrzeby obecnego i przysztych pokolest traktowany jako
strategiczna zasada dziatania (planistyczna i realizgcyjma sferze spotecznej, gospodarczej
i ekologicznej, ktora zaktada aghiecie nastpujacych celéw strategicznych:

w sferze infrastruktury technicznsfata poprawa warunkéwzycia mieszkacow,

w sferze gospodarczejezwdéj gospodarki lokalnej,

w sferze ekologiczne} ochrona i rewaloryzacjasrodowiska przyrodniczego.

Z przyjetych strategicznych celow rozwoju wynikiag deklarowaa intenchp wiadz Gminy Nadarzyn jest
dazenie do tego, aby stawatag shha w coraz wikszym stopniu gmip nowoczess, zamana oraz
atrakcyjy do zamieszkania i prowadzenia dziatdmogospodarczej, a tak potrafaca sprosta
wymogom Unii Europejskiej.

Dla zrealizowania zdefiniowanych wesj celow strategicznych sformutowano nrpsface cele
operacyjne, ktorymdula stuzy¢ wymienione dziatania:

- Nadarzyn -gmina zapewniajca jak najlepszy standard swiadczonych ustug spotecznych
migdzy innymi:  budowa zespotlu sportowo-rekreacyjnego wraz z parkiegjskivn w
Walendowie, budowa zespotu rekreacyjno-sportowego w Nadarzynie (Pdgtewandowa
zespotu rekreacyjno-sportowego w Strzeniowce, budowa ptywalni (basentérenie przy
Stadionie Sportowym GOS w Nadarzynie, budowa ogolnedogth boisk sportowych na
terenie Gminy, budowawietlic wiejskich w miejscowgciach: Rusiec, Szamoty, Wolica,
Krakowiany, Walendow, Wola Krakowiaka, Stara Wig Urzut.

Nadarzyn -gming tworzaca korzystne warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
migedzy innymi poprzez: opracowanie brakagych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i skuteczne egzekwowanie ich ustalgpieranie przestawieniazgjospodarstw
rolnych na produke] metodami ekologicznymi, tzw. rolnictwo ekologiczne, wykorzystanie
waloréw historycznych i przyrodniczych Gminy dla aktywizacji funkcjiregicyjnych.

Nadarzyn -gming wyposaona w sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej oraz dobrze
skomunikowana z otoczeniem:sukcesywne uzupetnienia sieci wodgawej, budowa nowych

i modernizacja istniegych ugé wody oraz stacji uzdatniania wody, budowa oczyszczalni
sciekbw w Wolicy, w Miochowie, budowa sieci kanalizacji deszczowej teaenach
zurbanizowanych, budowa sortowni odpadow statych w  Nadarzynie (pczyszczalni
sciekdw), modernizacja drogi krajowej Nr 8 na odcinku nadeskiyn (budowa bezkolizyjnych
przejazdow i przég dla pieszych), przebudowa drog wojewddzkich Nr 720 i 721 oraz budowa
przedizenia drogi wojewodzkiej Nr 721 tzw. ,Paszkowianki”’, modernizacja i buddvésy
powiatowych, modernizacja istnagych i budowa nowych drég gminnych, budowa oraz
modernizacja chodnikbéw i Swietlenia ulicznego, budowaciezek rowerowych, budowa

i modernizacja sieci elektroenergetycznych wysokiegedniego nagicia, w tym zamiana kabli
napowietrznych na podziemne oraz rozwaj transportu publicznego.

Nadarzyn -gming chroniaca zasobysrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:
rozwoj, poradkowanie i piedgnacja terenow zieleni wydzonej w obgbie istnieacych obszarow
zabudowy mieszkaniowej, organizowanie i wspieranie dziala zakresie ograniczania
uciazliwosci zanieczyszczei hatasu wysgpujacych wzdhi drég o daym natzeniu ruchu (m.in.
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, watdow ziemnych, ekrandwiciochtonnych),
rewitalizacja parku i patacu w Mtochowie.

Nadarzyn gmina wspierajaca dziatania na rzecz integracji i aktywizacji mieszkacow.

Nadarzyn - gming zapewniapca sSprawna, przyjazna i profesjonalna administracje

samorzadowa: budowa nowej siedziby Ugdu Gminy.

- STRATEGIA okresla zestaw celdéw rozwoju (strategicznych i operacyjnychy graedsiwzieé

realizacyjnych na caly okres jej obaaywania, tj. do 2020 roku. Nalg podkreli¢, ze nie jest
mozliwe rozpoczcie realizacji wszystkich planowanych przesisii¢¢ jednoczénie. W zwazku
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z tym naley w najblizszych latach skoncentrowaic na realizacji takich priorytetow, ktére
Z punktu widzenia zaspokojenia zbiorowych potrzeb mieszka Gminy Nadarzyn, dala miaty
strategiczne znaczenie i zarazem gnaganse na pozyskanigodkédw pomocowych Unii
Europejskiej na wspoétfinansowanie ich realizaciji.

Stad tez, do priorytetow zaliczono przede wszystkim te kierunki daigdanowane
przedsgwziccia), ktorych realizacja sprzyjdedzie realizacji celow.

Realizacji powyszych celow stizy¢ beda nastpujace dziatania:

- rozwigzanie problemu gospodariciekowej - budowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa sieci

kanalizacji deszczowej oraz gospodarki odpadami,

- poprawa standardu obstugi komunikacyjnej - budowa i modernizacja draghygehi wraz z
chodnikami, utwardzonymi poboczamiwoetleniem ulicznymgciezkami rowerowymi, a take
urzadzeniami stdaacymi poprawie bezpiecastwa ruchu drogowego (prZeja dla pieszych,
sygnalizacjawietlna, uradzenia do uspokajania ruchu, strefy osiedlowe),

- budowa w obszarze gminy systemu transportowego komunikacji zbiorowej,
- zabezpieczenie jak najlepszych warunkéw nauczania w szkotach gminpmliszechniania
kultury oraz rozwoju sportu i rekreacji., a takzapewnieniu pomocy osobom i rodzinom

znajdupcym sk w trudnej sytuacijryciowe.

Zapisy Strategii odnogzsig do spotecznych i ekonomicznych aspektow rozwoju Gminy Nadarayz w
z okreleniem zewntrznych uwarunkowaobecnego i przysztego jej funkcjonowania.

Zapisy Studium koncentryj sic na przestrzennych aspektach rozwoju Gminy Nadarzyn oraz

wewretrznych uwarunkowaniach jej obecnego i przysztego funkcjonowania.

W efekcie przyjtych zataen:
Strategia okréda:
- ocerg stanu i dotychczasowych tendencji rozwoju spoteczno — gospodarczego,
- zewretrzne uwarunkowania ksztattowania rozwoju,
- scenariusze rozwoju,
- cele rozwoju,
- zadania realizacyjne ze sfery spoteczno — gospodarcze.

Studium okréla:
- ocerg wewretrznych uwarunkowarozwoju, wynikajca z analizy stanu istniggego,
- kierunki rozwoju przestrzennego, wynikeg z przygtych w strategii celow rozwoju,
- zadania realizacyjne ze sfery przestrzenne,.

Zakres opracowaobu dokumentow okgéa cele, uwarunkowania oraz kierunki rozwoju Gminy
Nadarzyn w okresie perspektywicznym tj. do roku 2020 oraz w okkesiankowym. Strategia oraz
Studium hcznie stanows Strategiczny Plan Rozwoju Gminy Nadarzyn.

II.  POLITYKA PRZESTRZENNA

II.1. Kierunki rozwoju — funkcje gminy

Funkcje Gminy:

1.Funkcja mieszkaniowa

- rozwijana we wszystkich miejscodmach w zalenosci
oraz komunikaciji.

od dost¢pnasci infrastruktury

2.Funkcja ustugowo — administracyjna

- kontynuacja roli miejscowizi Nadarzyn w gminie jakosoodka administracyjnego,
politycznego, kulturowego i spotecznego- stan@&go centrum obszaru;

- rozwdj lokalnych centrow ustugowych wspomagagch: w Mtochowie, Strzenidwce,
Walendowie i Krakowianach,

- rozwoj lokalnych centréw ustugowych w obszarach koncentracji zabudowy mieszkgniowe
- kontynuacja roli wielofunkcyjnego, ponadlokalnego centrum w Wolicy.

3.Funkcja ustugowo-magazynowa i produkcyjna

- rozwijana w gsiedztwie tras komunikacyjnych gtownie w dh@e Trasy Katowickiej
i ,Paszkowianki”.

4.Funkcja rolnicza

- pozostanie jako zmniejszap St orientacja dziatalmiei gospodarczej w kompleksagyznych
gleb przeznaczonych do produkcji rolnej z kierunkiem rozwoju: uprawy YWarzozwoju
rolnictwa ekologicznego i przetwoérstwa rolno —spaczego.

5.Funkcja rekreacyjno- turystyczna

- w skali lokalnej i ponadlokalnej, w tym, zygiana z utworzeniem Parku Rekreacji i Wypoczynku
w Walendowie i Mtochowie oraz organizagzlakéw turystyki rowerowe.

Powyzsze funkcje rozmieszczoneasw 15 jednostkach administracyjnych ré@nigcych sg dynamika
rozwojowa poszczegolnych funkcji, w tym funkcji ustugowej:

1) Nadarzyn -centrum categminy — strefa centrum-zaopatrzona w system obstugi miesa@w
w zakresie ustug administracji,$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego,
handlu, rekreacji, obstugi turystyki i komunikacji z terenami praezonymi pod zabudaw
mieszkaniow, ustugi i bazy komunalne oraz logistyk magazynowanie.

2) Miochow - centrum wspomagaace gminy — zaopatrzone w system obstugi mieszkas w
zakresie ustug, sviaty, nauki, zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego, handlu, rekigacj
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obstugi turystyki i komunikacji z terenami przeznaczonymi pod zabgdoeszkaniow, ustugi
I bazy komunalne oraz logistyk i magazynowanie oraz z terenami przeznaczonymi pod
funkcje produkcji rolniczej.

3) Strzeniowka - centrum wspomagaace gminy —zaopatrzone w system obstugi mieszka w
zakresie ustug swiaty, nauki, zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego, handlu, rekreacji
obstugi turystyki i komunikacji z terenami przeznaczonymi pod ekgtern zabudow
mieszkaniow.

4) Walendow centrum wspomagapce gminy — zaopatrzone w system obstugi mieszka w
zakresie ustug sviaty, nauki, zdrowia, sportu, kultury, handlu, rekreacji, obstugi turystiyki
komunikacji z terenami przeznaczonymi pod zabugdowieszkaniow ustugi, bazy oraz
magazynowanie.

5) Krakowiany - centrum wspomagagce gminy —zaopatrzone w system obstugi mieszkav w
zakresie wustug dwiaty, zdrowia, sportu, kultury, handlu, rekreacji, obstugi turystyki,
agroturystyki i komunikacji, z terenami przeznaczonymi pod zabgidueszkaniow oraz pod
funkcje produkcji rolniczej.

6) Wolica — miejscowd¢ z podstawowynprogramem ustug, z ponadlokalnym wielofunkcyjnym
centrum handlu hurtowego, obstugi turystyki i komunikacji, z terenanziezmaczonymi pod
zabudow mieszkaniow, ustugi i bazy oraz logistyk magazynowanie i wytworczé.

7) Miejscowosci z podstawowym programem ustug:

Kajetany: ustugi éwiaty, zdrowia, sportu, kultury, handlu, rekreacji, obstugi turystyki,
agroturystyki i komunikacji, z terenami przeznaczonymi pod zabegdoveszkaniow,
ustugi i bazy oraz logistys magazynowanie i droBrwytworczgé.

Kostowiec ustugi gwiaty, zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego, handlu, rekreaciji,
obstugi turystyki, agroturystyki i komunikacji, z terenami przezoagmi pod zabudogv
mieszkaniow, ustugi i bazy oraz logistgk magazynowanie i drohrwytworczaé.

Rozalin: ustugi Gwiaty, zdrowia, sportu, kultury, handlu, rekreacji, obstugi turystyki,
agroturystyki i komunikacji, z terenami przeznaczonymi pod zabegdoveszkaniow,
ustugi i drobr wytworczaeé.

Rusiec ustugi gwiaty, zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego, handlu, rekreaciji, wdpst
turystyki, agroturystyki i komunikacji, z terenami  przeznaczonymod zabudow
mieszkaniow, ustugi i bazy, logistyy, magazynowanie i drohnwytworczag¢ oraz z
terenami przeznaczonymi pod funkcje produkcji rolniczej.

Stara Wies: ustugi Gwiaty, zdrowia, sportu, kultury, kultu religijnego, handlu, rekreacji,
obstugi turystyki, agroturystyki i komunikacji, z terenami przezoagmi pod zabudog
mieszkaniow, ustugi, bazy oraz logistgk magazynowanie i drohrnwytworczaé oraz z
terenami przeznaczonymi pod funkcje produkcji rolniczej.

Szamoty ustugi aGwiaty, zdrowia, sportu, kultury, handlu, rekreacji, obstugi turystyki,
agroturystyki i komunikacji, z terenami przeznaczonymi pod zabegdoveszkaniow,
ustugi i bazy, logistyk, magazynowanie i drohn wytwOrczgé oraz z terenami
przeznaczonymi pod funkcje produkcji rolniczej.

8) Miejscowasci z pojedynczymi ustugami podstawowymiustug handlu, @wiaty, a take innych
ustug towarzysgcych zabudowie mieszkaniowe, z terenami przeznaczonymi pod zabudow
mieszkaniow oraz funkcje rolnicze w Parolach, Urzucie i Woli Krakawsiaej.

II.2. Szanse rozwoju gminy i ograniczenia rozwoju

Predyspozycje i jednocgae bariery dla rozwoju Gminy Nadarzyn wynikgrzede wszystkim z jej
potozenia, powiazan komunikacyjnych oraz uwarunkowarodowiska naturalnego, w tym:

1) potozenia gminy w obszarze aglomeracji
Metropolitarnym Warszawy (OMW),

warszawskiej w planowan@hszarze

2) przebiegajcych przez teren gminy drog: krajowej S 8 i wojewodzkich nr 72 i721,
prowadacych ruch tranzytowy o znaczeniu krajowym i regionalnym,

3) stanu infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacja, energia, telekomunikacja),

4) roli gminy Nadarzyn jako dogodnego zaplecza mieszkaniowego oragrog@niczo-
klimatycznego i rekreacyjnego,

5) wyskpowania w obszarze Gminy Nadarzyn: rezerwatéw przyrody Mhoski Gad
i Mtochowski teg w kompleksie lasow Miochowskich, Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obejmucego cag rzek Utraty, Zimnej Wody, Mrowki oraz komplekséw lasow
Chojnowskich,

6) ekonomicznej urbanizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadaiatigjskiego ze wzgtiu
na potaenie gminy na gruntach klas stabych (grunty klasy 1l zajrtydko 7ha, a grunty klas IlI
niewiele ponad 900 ha, co stanowi 12,3% powierzchni gminy). Dla amadr powierzchni
gruntow klasy lll, gruntéw klasy IV oraz gruntéwsig/ch (zgodnie z ustawz dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntow rolnych &tgch przed zmianami w 2009 r.) uzyskano zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niee do sporgdzonych i sporgdzanych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennelya mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o0 ochronie gruntow rolnych idaych (Dz. U. z 1995 r Nr 16 poz. 78 zZpd zm.) gruntami
chronionymi wymagacymi uzyskania stosownych zgdd na przeznaczenie na cele nierdlnicze
nielesne s jedynie grunty klas I-1ll oraz gruntydee.

7) wystepowania rzek Utraty i Zimnej Wody z obszarami margymi na niebezpiecastwo
powodzi,

8) potozenia w zasigu silnego oddziatywania Warszawy - napneejszego érodka w skali kraju
i regionu,

9) ulokowania na terenie gminyzdorodnych podmiotoéw gospodarczych,

10) wyskpowania znacgych powierzchniowo wolnych terendéw inwestycyjnych dla matych
i duzych podmiotéw gospodarczych.
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Dalszy kierunek rozwoju gminy Nadarzynedazie zdominowany przez rozwoj ukladow komunikaciji

oraz przez oddziatywanie Aglomeracji Warszawskiej. Realizowdrasa Salomea -Wolica
z projektowan przebudow Trasy Katowickiej (przystosowanie do petnienia funkcji drogi eksmve))

i projektowan Paszkowiank —,Mata Obwodnigq Warszawy” przyczyni sii do rozwoju terenow
aktywnaci gospodarczej wzditych cagdw komunikacyjnych.

Udroznienie uktadu komunikacji poprzez wybudowanie nowych drég i modernidagg istniejcych,
a przede wszystkim realizacfmodka komunikacji publicznej — tramwaju-kolejki przyczyng sio
rozwoju mieszkalnictwa.

Uwarunkowania przyrodnicze, a zwtaszcza ochrona gruntéw rolnychlkkasclzynnikiem regulujcym
dalszy powierzchniowy rozwoj terendw pod zainwestowanie.

Czynnikiem regulycym rozwdj terendw mieszkaniowych pozostayalory srodowiska
przyrodniczego, ktdre podnasatrakcyjnd¢ i poprawiaj jakos¢ zycia mieszkacow.

Walory srodowiska przyrodniczego astakze podstaw do rozwoju oferty turystyczno -
rekreacyjne;.

Zasoby naturalne gminy, w szczegdicio rezerwaty przyrody, kompleksy slee, wody
powierzchniowe, zespoty parkéw podworskich z zabytkowymi obiektami, 7z tiskniejca juz oferta
rekreacyjna (stadniny koni, obiekty sportowe, obiekty hotelowo - gastiono@) sprzyja rozwojowi
rekreacji weekendowej. Nie bez znaczenia pozostaje oddzialywdarszawy, poniewa naptyw
turystow mae st odbywa rowniez z tego kierunku.

Pomystem na réwnowanie intensywnego rozwoju terenow aktywriogospodarczej i ustug wzdtu
tras komunikacyjnych oraz terenéw mieszkaniowych na pozostatycharabhz mae by rozwdj

i aktywizacja funkcji turystyczno-rekreacyjnej codziennej i werwlowej. Program turystyczno-
rekreacyjny powinien opieéasic o formy wypoczynku najegciej poszukiwane i najmniej degine,
a maliwe do realizacji na terenie gminy Nadarzyn.

Stabymi stronami Gminy Nadarzyn jest niewystargzajrozwinite przetworstwo rolne obstugue
rolnictwo, a w sferze infrastruktury brak oczyszczdbiekéw dla potudniowej ezci gminy i petnego
skanalizowania terenow zabudowy oraz stan techniczny drég gminnych i@ovaa.

11.3. Cele rozwoju przestrzennego

[1.3.1. Ustala sk, ze gtownymi celami rozwoju gminy g:
1) stworzenie warunkéw dla dynamicznego i harmonijnego rozwoju spoteczno-gospgdarcze
2) ugruntowanie znaczenia Nadarzyna jako wielofunkcyjnégadéa lokalnego,
3) zréwnowaony rozwoj jako podstawa dziatglanistycznych i realizacyjnych uwzghiajacy:

zwickszenie atrakcyjri@i przestrzeni gminy dla lokalizacji zoych form aktywnéci
gospodarczej,

wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich,

wzrost poziomuycia mieszkacow,

ochrona przyrody i wykorzystanie walorow przyrodniczych i rekregeyj dla rozwoju
gminy,

harmonizowanie procesow rozwojowych.

[1.3.2. Ustala sk nasigpujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) stworzenie warunkow do inwestowania z uwggieniem zasad ochronyrodowiska
przyrodniczego i kulturowego - racjonalne korzystanie z zasobdw przyeydhicochrona ich
najcenniejszych komponentow,

2) stworzenie warunkéw dla rozwoju wielofunkcyjnegéramlka ponadlokalnego w Nadarzynie
i osrodkéw wspomagagych w Miochowie, Walendowie, Strzeniéwce i Krakowianach,

3) stworzenie organizacyjnych i prawnych podstaw dla wielofunkcginegzwoju obszaréw

wiejskich, w tym:

- wiasciwe wykorzystanie mdiwosci produkcyjnych rolnictwa dla rozwoju uprawy warzyw
i rozwoju rolnictwa ekologicznego zgodnie z uwarunkowaniami wyadsemi z jakdci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
poprawa (powikszenie) struktury obszarowej gospodarstw rolnych,
wyznaczenie terendw dla lokowania obiektow ustug i obstugi turyssdpioturystyki,
ekoturystyki,

4) tworzenie podstaw organizacyjnych i prawnych dla rozwoju meliwego dla ludzi isrodowiska:
budownictwa mieszkaniowego i budownictwa am#@nego z magazynowaniem, logistyk
produkcp, przetwdrstwem rolno- spgwczym i rzemiostem,

5) modernizacja i uzupetnienie uktadu komunikacyjnego paterk ograniczenia ugiliwosci
wywotanych wzrastagym ruchem w obszarach Trasy Katowickiej. Zapewnienie funkcjomewa
w odpowiednim standardzie i jad@ ruchu kotowego na drogach gminnych i powiatowych,

6) kontynuacja dotychczasowych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej iukibacii
W powigzaniu z gsiednimi gminami. Budowaciezek rowerowych, zorganizowanych parkingéw
i miejsc obstugi podrinych przy Trasie Katowickiej i ,Paszkowiance”,
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7) zaspokojenie potrzeb komunikacyjnych mies@déav gminy poprzez zapewnienie sprawnych
powiazan komunikacyjnych zewgtrznych, sprawnych powzar wewretrznych (komunikacja
obwodowa) w tym rozwdéj komunikacji publicznej (tramwaj-kolejka, komunikacja autobusowa),

8) utrwalanie i kontynuacja dotychczasowych kierunkéw rozwoju i dyspoayakicjonalnej wedtug
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem zmian,

9) uporzdkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku,

10)poprawa jakéci zycia mieszkacow poprzez:
systematyczny rozwoj infrastruktury technicznej,
sukcesywne wzbogacanie wypgsaia terenow w infrastrukteiispotecza dla zaspokojenia
potrzeb éwiatowych, zdrowotnych, kulturalnych, rozwdj ustug sportu i rekreacji,

11)ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
zachowanie historycznych uktadow urbanistycznych,
projektowanie nowych obiektéw w nayzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w
innych formach harmonizagych z krajobrazem kulturowym,

12)ochrona funkcjonowania i zachowaniea@dsci przestrzennej systemu przyrodniczego gminy
spéjnego z systemem przyrodniczym wojewddztwa mazowieckiego,

13)tworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego i ponadhekm w tym
podstotecznego,

14)tworzenie warunkow dla realizacji zada publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,
oddziatywupcych bezpérednio i pdrednio nazycie mieszkacow gminy.
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IIl. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW -WSKAZNIKI
DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
TERENOW

lll. 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenOw

[11.1.1. Zmiany struktury przestrzennej gminy Nadarzyn - strukturyumoanej jako rozmieszczenie
i wzajemne relacje podstawowych elementow skiadowych gminwynikaja w znacznym stopniu
z uwarunkowa zewrgtrznych, zwazanych z usytuowaniem w obszarze Aglomeracji Warszawshg] i
niewielkim fragmencie w obszarze nagkszych wptywow tej Aglomeracji, w ktérej GmirNadarzyn
usytuowano, a w szczegokud, potazenia:

1) w piercieniu gmin podwarszawskich, twaz/ch zaplecze mieszkaniowe stolicy oraz zaplecze

przyrodniczo-klimatyczne i rekreacyjne,
2) w rozbudowywanym uktadzie drogowym:
- Trasy Katowickiej przebudowanej do funkcji drogi ekspresowej,
- realizowanej Trasy Salomea — Wolica,
- .Paszkowianki” projektowanej drogi wojewddzkiej wagu tzw. Malej Obwodnicy
Warszawy,

3) w systemie obszaréw chronionych (Warszawski Obszar Chronionego Krajpbrazu
[11.1.2.Zmiany struktury przestrzennej gminy Nadarzyn wynrikajowniez z uwarunkowa
wewretrznych, takich, jak:

1) dotychczasowego zagospodarowanigytkowanie terendw,

2) zobowhzan formalno- prawnych wynikagych z ustalé obowirzujacych planéw miejscowych

I decyzji administracyjnych (decyzje o pozwolenia na budgecyzje o warunkach zabudowy),

3) stopnia realizacji ustatedotychczas obowrujacego studium,

4) stanusrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,

5) warunkow i jakdci zycia mieszkacow,

6) tendencji demograficznej, migracji i @avosci rozwoju gminy,

7) wihasndci terenow,

8) tempa realizacji inwestycji celu publicznego w tym infrastmakt technicznej i ukfadu

drogowego.

[11.1.3. Zmiany struktury przestrzennej gminy Nadarzyn miteyyv studium uwarunkowsa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmirgzavsic z wiodacymi funkcjami gminy:

- mieszkaniow

mieszkaniowa wielorodziran

- ustugow -wcentrum obszaru (w Nadarzynie) i w czterech lokalrogattrach ustugowych
wspomagajcych (w Mitochowie, Strzenidbwce, Walendowie i Krakowianach) oramtram
handlu hurtowego w Wolicy,

- jednorodzina i w bardzo ograniczonym terenowo zakresie

- magazynowaniem, logistyk produkcj -realizowan na nowych terenach
w otoczeniu Trasy Katowickiej oraz Paszkowianki,

- rekreacyjm-wskali lokalneji ponadlokalnej z wykorzystaniem kompleks&myleh
i dolin rzek Utraty, Zimnej Wody i Mréwki, z utworzeniem ParkowkReacji i Wypoczynku w
Walendowie i Mtochowie oraz organizagzlakow turystyki rowerowej,

- rolnicza - z zachowaniem tej funkcji w obszarach rolniczej przestymerukcyjnej i rozwojem
uprawy warzyw, rolnictwa ekologicznego i przetwdérstwa rolno zppozego.

[11.1.4. Perspektywiczny rozwoj gminy, polegey na wzrdcie jakgciowym i ilosciowym, kedzie miat
miejsce nie tylko na terenach zainwestowanych poprzez modgeniaa rozbudow, ale rownie na
terenach nie zainwestowanych poprzez wprowadzenie nowych formppagoswania i przeznaczenia
terenow. Generalnie utrzymujez dierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy éknee w
obowiazujacym Studium oraz przeznaczenie terenéw w obhbwacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Podziat na c¢ rolnicza i osiedlow - gminy Nadarzyn ddzie ulegat zatarciu. Dotyczyto bedzie
prawie catego obszaru gminy, ktora przeksztatlgawsiwielofunkcyjny érodek podmiejski w skali
lokalnej (dla gminy) i ponadlokalnej (dla zurbanizowanego Pasma ZadgwjniTereny rolne w
niewielkim procencie zostanzachowane jako tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Znacz
obszary terenow rolnych rezerwuje gko potencjalne tereny rozwoju.

Analiza zmian w zainwestowaniu obszaru Gminy potwierdza sukcgsyeiocia bardzo powolny
proces przeksztatcania w wielofunkeyjstret zurbanizowas przedzielon Tras Katowicka na dwie

podstrefy, w ktorych struktar przyrodnica stanows kompleksy Iéne i pasma otwartych dolin
rzecznych Utraty, Zimnej Wody, Mrowki i Gltoskéwki, dolin  rowéwelioracyjnych w tym Rowu
Wolica i Rowu Marysiskiego. Pasma dolin ciekow pejriunkcje powazan wewnrgtrz obszaru gminy,
a poprzez kompleksydee réwnie powiazan zewretrznych.

Podstaw wszelkich dziata na terenie Gminy winien Byeko- rozwdj, oznacza ta;e urbanizacja
powinna by wykluczona w kompleksach deych, w dolinach ciekéw, na terenach o apwych
wartasciach przyrodniczych i krajobrazowych, a skdpsic na terenach o mniejszych wasxtach
przyrodniczych. Polityka przestrzenna powinna padlega ksztattowaniu ggtego przestrzennie,
sieciowego ukitadu terenow biologicznie czynnych wzdolin ciekdw, powizanego z kompleksami
laséw Nadlénictwa Miochdéw, Nadlgnictwa Chojndw z kompleksami lasow prywatnych w
Strzenidwce, Nadarzynie, Rozalinie i Kostowcu oraz z innyngnimni otwartymi, w tym terenami
zieleni.

Nalezy zachowa tereny zieleni zapewnigjej mieszkacom wiaciwe warunki rekreacji i wypoczynku,
w formie terendw zieleni uszlzonej, ogrodow dziatkowych, parkéw, zieleni naturalnej. Nowe tereny
rekreacyjne w pierwszej kolejia powinny zost& urzadzone w dolinie Utraty w Walendowie.

[11.1.5. Struktue funkcjonalno-przestrzeargminy tworz obszary zrénicowane pod wzgtlem funkciji,

rozwijajacych s¢: form aktywndci w tym aktywndci gospodarczej oraz uwarunkavarzyrodniczo-
krajobrazowych.

W wyniku analiz dotycgcych uwarunkows, w tym systemu przyrodniczegérodowiska kulturowego
oraz stopnia dogpnasci terenu i projektowanych zamierzea terenie gminy, wyodbniono w Studium
obszary funkcjonalno-przestrzenne, z podziatem na:

10
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obszar intensywnej urbanizacji(tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania),
obszar ograniczonej urbanizacji(tereny zabudowy na dziatkach z gruntesmyen),

obszary niezurbanizowanew tym wytaczone z zabudowy i zagospodarowani@tereny

otwarte: lasow w tym lasy z rezerwatami przyrody, terapyaw polowych, terenyak, wod

powierzchniowych, tereny zieleni w tym zieleni naturalnej, nielezadzonej: parkow, parkow
podworskich ogrodow dziatkowych, cmentarzy.

[11.1.5.1. W obrbie obszaréw intensywnej urbanizacji wyelinia sé:

Tereny zainwestowane, na ktérych przewiduje zachowanie przeznaczenia domiuggo

I uzupetnienia zabudowy istnigej. Obszar intensywnej urbanizacji obejmuje tereny
zainwestowane posiadap dogodne warunki obstugi komunikacyjnej i obstugi infrastraktur

technicza. Podstawowym kierunkiem dzigtaw tych terenach jest zachowanie, rozbudowa
I uzupetnienia istnigcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, magazynowej i produkcyjnej,
logistyki oraz rekreacji.

Tereny nie zainwestowane, wskazane do zabudowy w abojatych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na ktorych przewiduge zsbudow zgodnie z
obowigzujacymi miejscowymi planami. Podstawowym kierunkiem d#ialatych terenach jest

- Tereny dzialek z gruntemdeym nie zainwestowane, wskazane do zabudowy w clzoycych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na ktérych preestidegbudow
zgodnie z tymi planami. Podstawowym kierunkiem dzialatych terenach jest odpowiednio
budowa, rozbudowa i uzupetnienie  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug
towarzysacych. Urbanizacja terendw wymagaxdzie budowy uzupelniagego systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej.

- Potencjalne tereny rozwoju: na dziatkach z gruntednyi® przeznaczone do zabudowy
i zainwestowania w Studium. Podstawowym kierunkiem diisgdatych terenach jest budowa,
rozbudowa i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug ysagrych.
Urbanizacja terenow wymagdoedzie realizacji odpowiedniego programu ustug, obshagpgo
systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

W obrebie obszaréw ograniczonej urbanizacji grun§nkew czsci zostaln zachowane bez zabudowy i
zainwestowania.
[11.1.5.3. W obrbie obszaréw niezurbanizowanych, w tym geglonych z zabudowy i zainwestowania

obejmujcych tereny otwarte., wyoelvnia sé:

- Tereny wymagagce ochrony przed chaotycgzreabudow. Tereny o wysokich walorach

budowa, rozbudowa i uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, magagynowe przyrodniczych i krajobrazowych wskazane do zachowania: terergnziélzdzonej, parkéw,

I produkcyjnej, logistyki oraz rekreacji. Urbanizacja terenédwmaga bedzie budowy
uzupetniagcego systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

Potencjalne tereny rozwoju, przeznaczone do zabudowy i zainwestowania w Studiubnycta kt
przewiduje s zabudow i zainwestowanie. Podstawowym kierunkiem dziakatych terenach

parkow podworskich, ogrodow dziatkowych, cmentarzy, tereny rolnicze z ragmozabudovy
zagrodow w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich.

- Tereny wyhczone z zabudowy: tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, par&bdwch,
zieleni naturalnej potanej wzdti rzek i niektorych rowow, tereny laséw w tym laséw z

jest odpowiednio budowa, rozbudowa i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rezerwatami przyrody, tereny dolesieraz tereny wod powierzchniowych.

magazynowej i produkcyjnej, logistyki oraz rekreacji.
Urbanizacja terendbw wymagdoedzie realizacji odpowiedniego programu ustug, obshagpgo
systemu komunikacji i infrastruktury technicznej.

W obszarze gminy Nadarzyn nie wystija tereny zamknrite, dlatego nie okéa sk granic terendw
zamkngtych.

W obrbie obszaréw intensywnej urbanizacji zachowane zpstjklawy zieleni przydrmej

i nadwodnej, tereny zieleni wdzonej, tereny sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych, ktére
podlegé beda ochronie na podstawie przepisOw g¢airych oraz na zasadach o#omych w
obowiazujacych planach miejscowych lub Studium.

[11.1.5.2. W obrbie obszarow ograniczonej urbanizacji wygdaria s¢:

Tereny z zabudowna dziatkach z gruntemséieym zainwestowane, na ktorych przewiduje si
zachowanie przeznaczenia domygogigo i uzupetnienia zabudowy istnieg). S to tereny
zainwestowane posiadap dogodne warunki obstugi komunikacyjnej i obstugi infrastraktur
techniczim i przeznaczone pod zabudpwa dziatkach z gruntem slgym w obowizujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Podstawowym kraraiziddas w
tych terenach jest zachowanie, rozbudowa i uzupetnienia igt@jegabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Struktug funkcjonalno - przestrzeamgminy przedstawiaysunek 11.1.
[11.1.6. Kierunki zagospodarowanie przestrzennego - obszarmych kierunkach przeznaczenia.

W wyodrebnionych w studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty tetangtownych
funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywkd gospodarczej (ustug, magazynowania, produkcji), rekreaciji
oraz rolnictwa. Tereny te w i sa przeznaczone pod zabudpw obowhzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, eacioevo wyznaczone Studium do zabudowy jako
potencjalne tereny rozwoju. Uwzghiajac zr@nicowane zasady polityki zagospodarowania i rozwoju
wydzielono i oznaczono nagiujace kategorie terenow:

1. M-1- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym ustug publicznych;

2. M-2- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym ustug publicznych;

w

M-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i ustulymwustug
publicznych;

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

5. M-4 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruriieymte
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10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23

24,

C - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Nadarzyna,

U - tereny ustug (w tym ustug publicznych, w szczegétnoustug dwiaty, nauki, zdrowia,
sportu, rekreacji, kultury i kultu religijnego, turystyki, administracji);

AG-1- tereny aktywnixi gospodarczej —ustugi, produkcja, sktady, magazyny;
AG-2 — tereny aktywng&ci gospodarczej — magazyny, logistyka, ustugi;

ZL ,ZLL -tereny léne i wskazane do zalesienia;

ZP- tereny zieleni urdzonej, parki, ogrody; ziehee;

Z- PL — tereny parkow knych;

ZC —tereny cmentarzy;

Z- tereny zieleni o funkcjach ekologicznych w dolinach rzelkengerzieleni cenne pod
wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym;

ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

R - tereny rolnicze z niiwoscia realizacji zabudowy zagrodowej;

R-1- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnigiki, grunty rolne wykczone z zabudowy;
RU —tereny érodkéw obstugi rolnictwa,

W - tereny wod powierzchniowych, rzeki;

IT - tereny infrastruktury technicznej;

KP - tereny placow;

KS —tereny obstugi komunikacji samochodoyej

. TK — tereny tramwaju- kolejki;

S, G, Z, L, D —tereny drég publicznych i gztébw komunikacyjnych..

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przedsigaimek 11.0. zatgcznik nr 4.

[11.2. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenow

w obszarach intensywnej urbanizacji i ograniczoneyrbanizacji

Podziat gminy na obszary funkcjonalno-przestrzenne jest wynikiemizodvanych warunkow
i mozliwosci zagospodarowania poszczegolnych jegciz Dla wyodgbnionych w strukturze gminy
terenOw ustala sipodstawowy kierunek przeznaczenia terenow i podstawowe standardy ich
zagospodarowania.

Standardy, uwzgtniajace wymagania tadu przestrzennego odasszdo okrélonych w Studium:

- powierzchni biologicznie czynnej (wskak minimalny),
- maksymalnych powierzchni zabudowy,

- dopuszczalnej lub obowdujacej wysokdci zabudowy wyraonej w metrach,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

- wskanikéw prognozowanych ikzi miejsc parkingowych,

- dopuszczalnych powierzchni sprzegalla obiektow handlowych,

- szczegoblnych parametrow dotycych gabarytéw i form zabudowy,

- oraz warunkow i ogranichewynikajacych z potaenia w strefach lub wynikagych z

uwzgkdnienia przepiséw odbnych.
3. Podane w ustaleniach szczegotowych vieka zabudowy i zagospodarowania terenu powinny

bilansowd si¢ w ramach wyznaczonego na rysunku Studium terenu i powinhiydraczegotowiane
w miejscowych planach zagospodarowania.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i struktura funkcjonalndiperesa zostaty
przedstawione na rysunku Studium w skali 1:10 000 staycgwi zahcznik nr 4.

5. Tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowaniglaikeev Studium uwzgbniaj istniepcy
stan zagospodarowania, dyspozycje ohaujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozowane potrzeby. Granice obszarow funkgppbnaénwzgidu na skaj
opracowania nalky traktowa& orientacyjnie jako wytyczne do opracowywanych lub zmienianych
miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego, w ktérych gzostsatzegotowione.
Szczegotowe rozstrzygytiia dotycace przeznaczenia poszczegolnych dziatek, w tym granic terenéw
wskazanych na rysunku studium symbolami graficznymi, powinnyep@ast w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. ¢@lasivydzieler terenowych naley traktowa
orientacyjnie. Stanowi one wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
i nalezy je uszczegotawiaw planach zagospodarowania przestrzennego.

6. Granice terendw okéone w Studium  mag by¢ korygowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach z ¢dmigihiem: wydanych wczriej decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji pozwiolea budow, aktualnego stanu prawnego terenu, aktualnej
ewidencji gruntdbw, na podstawie analiz rzeczywistych waloréuwarunkowa i nie wymaga to
przeprowadzania zmiany studium.

[11.2.1. Kierunki przeznaczenia terenOw w obszarach intensywnej urbanizacji i agmagjairbanizaciji.

Na rysunku studium w obszarze przeznaczonym do zabudowy i zagospodarawalziglono
nastpujace kategorie terenow:

1. M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym ustug
publicznych;

2. M-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym ustug
publicznych;

3. M-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i ustug, w

tym ustug publicznych;
4. M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
5. M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z

gruntem lénym;
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6. C - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Nadarzyna;

- tereny ustug (w tym ustug publicznych, w szczegédnaistug dwiaty,
nauki, sportu, kultury i kultu religijnego, rekreaciji, turystyki, admnaisji,
zdrowia);

8. AG-1 - tereny aktywnéci gospodarczej —ustugi. produkcja, sktady, magazyny;
9. AG-2 - tereny aktywngci gospodarczej — magazyny, logistyka, ustugi;
10. 1T - tereny infrastruktury technicznej;
11. KP - tereny placéw;
12. KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;
13. TK - teren tramwaju - kolejki;
14.S, G, Z, L, D - tereny drég publicznych igztbw komunikacyjnych.
[11.2.2 . Kierunki przeznaczenia terenéw oraz wskki dotyczce zagospodarowania orazytkowania
terendw:
1.2.2.1.
Symbol terenu | M-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustug w
I kierunki rozwoju tym ustug publicznych
Podstawowy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
kierunek - zielea ogolnodosipna z urzdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placa

przeznaczenia
terenu

zabaw, zieleniizolacyjm, stawami, oczkami wodnymi;

garae, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty maiej architekturyadaenia
budowlane;

drogi dojazdowe i wewgirzne,sciezki rowerowe;

mi

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrofrgdowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

ustugi w szczegoélrii: administracyjno-biurowe, banki, ustugi poczty, ust
telekomunikacji, ustugi handlu detalicznegoswaaty, nauki, edukacji
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rejre
kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, darekci

weterynaryjnej, drobne ustugi rzerli@icze takie jak ustugi fryzjerskie

kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawe¢gprzodziennegc
uzytku itp.);

ugi
2ac

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna-25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy-60%;

maksymalna wysokd budynkow mieszkalnych lub ustugowych-17m do

kondygnacji nadziemnych;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 1560 m

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukig

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,;

parametry dotyce ustug:

- d%puszczalna powierzchnia sprzegalla obiektow handlowych-do 50
m-

- ushugi do 20% powierzchni zabudowy na terenie;

adu

0

wydzielone drogi wewgtrzne stanowice dosip do
mieszkaniowej - 8m w liniach rozgranicaeych;

wydzielone drogi wewgtrzne stanowice dos¢p do zabudowy ustugowej
10m w liniach rozgraniczagych;

zabudowy

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

=

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkbw wszel
planowanych budow, prac ziemnych, budowyadean wodnych i regulacj
wod,;

zakaz lokalizacji ustug napraw samochodow i motocykli;

zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko z  wyjtkiem-elementéw niezlgnych dla prawidtowegq
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemoayineryjnych;
kwalifikacja terenébw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatas
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
zamieszkania zbiorowego;

zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;
zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i odpaddéw, ztomo
handel paliwami i gazem ptynnym, ustug dla potrzeb motoryzacji;
warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanyclpjesbudowa
lub likwidacja istniegcych w obszarze usdzen melioracyjnych w sposoé
zapewnigjcy swobodny odptyw wod drepawych i powierzchniowych ;
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowdw melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgranicze¢ drog, pod warunkiern
zachowania drnosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami technicz
okreslonymi przez zarzzapcego;

wielorodzinnej

nych
kich

O

wiska,

b
4
|
n
v

nych

Wytyczne do
planow
miejscowych

ksztaltowanie zabudowy o charakterze miejsko-osiedlowym z pla
poszerzeniami drog, z pierzejami wzdtdrdég, podcieniami i ustugami, ¢
najmniej w kondygnacjach przyziemnych, indywidualizacja przestr
poprzez zachowanie lub wprowadzenie charakterystycznych elem
budynkow;
zakaz zabudowy na terenach zieleni
niebezpieczestwo powodzi;
wyposaenie Ww infrastruktuy technicza: wodochg, kanalizacja, sieg
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmirune(
zrodet indywidualnych, z uktadem drog dojazdowych i wewamych-
osiedlowych;
przy formutowaniu ustafe dotyczacych zagospodarowania ytkowania
terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaasely,
utrzyma lub okrali¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie keladug przeznaczenie

podstawowym;
ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drog oraz zasady i warurknisci
podziatu nieruchomii nalery uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z
istniejajcego zagospodarowania oraz ograniczenia wyistkagz przepisow
odrebnych, w szczegoldoi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony déb
kultury i zabytkow;

w obszarach zarsyeh na

cami,
0

y4
entow

Jo

n

i

1

=

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:
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ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaaniyg realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjalnuciazliwos¢ dla otoczenia,
warunki  lokalizacji obiektow handlowych, uwzgdhiapc w
szczegolnéci obstug w zakresie komunikacji, w tym zapewnier
odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

w zalenosci od potrzeb - rozgraniczenie terenOw przeznaczonych
zabudow mieszkaniowa oraz inne dopuszczalne funkcje terendw;
hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

zasady dopuszczeniaudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalny
i gospodarczych, przy granicy jako docelowej zabudowy w ukig
blizniaczym;

warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

dopuszczalne parametry zabudowy | zagospodarowania
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego, istniegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie oziyn
powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek,

t

na

pod

[erenu

dzie
lerenu

erenu

ny
W

tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;j.

11.2.2.2.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

M-

m ustug publicznych

2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustug w

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

ty

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnacsfojub
blizniaczej;

w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych zabudowa mieszka
jednorodzinna w zabudowie wolno sicgj, blzniaczej lub szeregowej;
zielen ogodlnodosipna z uradzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placa
zabaw, zieleni izolacyjm, stawy, oczka wodne;

garae, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architekturyadmenia
budowlane;

drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne,sciezki rowerowe;

wbudowane ustugi towarzygze— ustugi z wykorzystaniem wdzen
stuzacych dziatalnéci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych pot
ludncici, ktére nie wytwarzaj débr materialnych bezp@dnimi metodam
przemystowymi, a w szczegolém: ustugi handlu detalicznego, dziatafoo
biurowej, dwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrow
apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektown
pracy tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatakiaveterynaryjnej
drobnych ustug rzemiticzych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczr
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze gprzodziennegoaytku;
ustugi komercyjne lub publiczne: w szczegd@kioustugi handlu detaliczneg
do 500m? powierzchni sprzeds, obiekty administracyjno-biurowe, banl
poczta, ustugi telekomunikacji, ustugisvaaty, nauki, edukacji, odnow|
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacjiuigyl
projektowania i pracy twérczej, hoteli i gastronomii, turystykija#nasci
weterynaryjnej, drobne ustugi rzerfli@cze takie jak ustugi fryzjerskie
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw ¢przodziennegq
uzytku itp.);
w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych olaek lokalizacji ustug
oswiaty wedtug, dostosowanych do chiokao terendéw, wskanikoOw
dotyczcych ustug okrdonych w Studium;

niowa

mi

rzeb

via,
nia

ne,

T 48,0

A

)]

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
dziatki, potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

dopuszczenie zachowania terenow rolnych i zabudowy zagrodowej;
ustugi inne, lokowane wzdhdrog publicznych w tzw. ulicowkach—
szczegdlnéci: ustugi handlu hurtowego do 8007 mowierzchni magazynév
lub placéw sktadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw poja;
mechanicznych (z wykzeniem stacji paliw, a tak obiektow wymagagych
bazy pojazdow transportu towarowego);

W
v
zdow

Wytyczne
zagospodarowani
i uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

DD

DD

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniq
jednorodzinnej w tym dla zabudowy mieszkaniowe] z wbudowar
ustugami towarzyscymi — 50%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniq
jednorodzinnej w tym dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowar
ustugami towarzysecymi w W.O.CH.K. — 70%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkani
jednorodzinnej z ustugami komercyjnymi- 40%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkani

DWeE],
ymi

DWej,
ymi

owej

owej

jednorodzinnej z ustugami komercyjnymi w W.O.CH.K. - 50%;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla
publicznych lub komercyjnych - 20%

maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustu
towarzysacymi -40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, W
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi ustu
towarzysacymi w W.0.CH.K. -30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowe;j
ustugami komercyjnymi - 50%;

maksymalna powierzchnia zabudowy mieszkaniowe;j
ustugami komercyjnymi w W.O.CH.K. - 40%;
maksymalna powierzchnia zabudowy ustug- 60%;
maksymalna wysokg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -12m;

zabudowy u

tym
gami

tym
jami

jednorodzinngj z

jednorodzinngj z

maksymalna wysoké garay i budynkéw gospodarczych -4,5m z dachami

skasnymi-3m z dachami ptaskimi- nie gdej nz 1 kondygnacja;
maksymalna wysokdé budynkow ustugowych-12m 2z dopuszczeni
dominat i indywidualnie zaprojektowanych budynkéw ustug sportu, kul
oswiaty, nauki, hoteli, gastronomii;

maksymalna wysokd budynkow bezpgednio zwiazanych z ustugam
sytuowanych wzdka wspolnej granicy dziatek z projektowsgn istniejaca
zabudowy mieszkaniow - 1,5 odlegtéci od tej granicy;

wydzielane dziatki muggby¢ dostosowane wielkigia i ksztattem do sposolu

zagospodarowania oraz do potrzeb saanych z funkcjonowanier
projektowanych urgdzer i obiektéw zgodnie z przepisami @dnymi oraz
ustalorn, funkcja:

[ury,

=

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wbudowanych ustug:
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 1060 m

dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnaapyg jednym
lokalem mieszkalnym, 500 m dla jednego budynku mieszkalnego
zabudowie bliniaczej z jednym lokalem mieszkalnym i 250mdla
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej z je
lokalem mieszkalnym;

- w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych dopuszczalne dwa
mieszkalne w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnasyop, w
jednym budynku w zabudowie bifiiaczej, w jednym budynku
zabudowie szeregowej;

w
dnym
okale

v

- w WOCHK dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wbudowanych

ustug: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowla

nej-

1500 nf dla jednego budynku mieszkalnego z jednym lokalem

mieszkalnym w zabudowie wolno siogj, 750 m dla jednego budynk
mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym w zabudowimiblczej;

L

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 3060 m

dla zabudowy mieszkaniowej, ustug wbudowanych i ustug w oddziel
budynkach poza WOCHK;

nych

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 3060 m

dla zabudowy ustugowej w WOCHK i poza WOCHK;

- minimalna powierzchnia dziatki plombowej oraz dziafki,
zmnrigjszenie powierzchni jest wynikiem poszerzenia przyleglyoly -
500nf;

ktQrej

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukfadu

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
parametry dotycgce ustug:

dopuszczalna powierzchnia sprzegldla wbudowanych ustug handlu -do

50 nt;
- dopuszczalna powierzchnia sprzegalla ustug handlu- w oddzielnyg
budynkach do 500 fn
- wbudowane ustugi towarzygze do 30%
budynku mieszkalnego lub gospodarczego;
- ustugi w oddzielnych budynkach do 20% powierzchni terenu;
drogi wewnrtrzne stanowice dos¢p do zabudowy mieszkaniowej - 8m
liniach rozgraniczagych;
drogi wewrtrzne stanowice dos¢p do zabudowy ustugowej - 10m w linia
rozgraniczajcych;
zachowana zabudowa zagrodowa ustalenia jak dla zabudowy zagrodd
terenach R;

powierzchni catkowit

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej — stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszel
planowanych budoéw, prac ziemnych, budowyadean wodnych i regulacj
wod;

ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie woko6t drzew pomn
przyrody;

w Krakowianach i Woli Krakowiaskiej zakaz sytuowania nowej zabudo
w pasie terenu szerokm 20m i 50m od rzeki Utraty oraz 20m od rz
Gtoskowki ( jak na rysunku Studium);

zakaz realizacji przedsvzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywda na
srodowisko z wyjtkiem-elementéw niezlgnych dla prawidtowegq
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemoayineryjnych;
zakaz degradacjgrodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje us
konfliktowych w stosunku do asiadupcej zabudowy mieszkaniowej,
zwlaszcza zakaz dziatalém, ktéra powoduje wprowadzenie ruchu transpg
cigzkiego ponad 3,5 t, lub wzmony ruch samochodéw osobowych o
zakaz lokalizacji ustug, stwarzaych zagraenia dla zdrowia ludzi
obnizajacych estetylk otoczenia i pogarszgjych jakaé¢ srodowiska
zamieszkania,;

na terenach z przewagabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kwalifika
terenédw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasérodowisku, jako,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

na terenach z zabudawnieszkaniow jednorodzing i ustugami kwalifikacja
terenOw w zakresie dopuszczalnych poziomow hataséirodowisku, jako
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej;

zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komorkowej

innych uradzen teletransmisyjnych;

zakaz przeznaczania terenu pod skfadowiska opatu i odpaddéw, ztomo
handel paliwami i gazem ptynnym,
w WOCHK zakaz lokowania obstugi technicznej pojazddéw i nap
pojazdow mechanicznych,
ograniczenia wysoki zabudowy ustugowej wzdiu wspdélnej granicy

h

w
ch

wej w
nych
kich
kow
wy
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dziatek z projektowani istniejaca zabudow mieszkaniow;
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warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanyclpieebudowa
lub likwidacja istniegcych w obszarze ugdzen melioracyjnych w sposo
zapewniajcy swobodny odptyw woéd dremawych i powierzchniowych 1
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowow melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgraniczeg¢ drég, pod warunkier
zachowania drncsci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zargdzapcego;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach riaraych na niebezpiecastwo powodzi;
wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmiruiege
zrodet indywidualnych, z ukladem drog lokalnych, dojazdowych
wewrgtrznych-osiedlowych;
przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania izytkowania
terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,
utrzyma lub okreli¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kaltdujz przeznaczeniem

podstawowym,;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdmniscg

podziatu nieruchomii naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z

istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wystkag przepisow

odrebnych, w szczegoéldoi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony dob
kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:

- ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaang realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjalnuciazliwosé¢ dla otoczenia,

- warunki lokalizacji  obiektéw handlowych, uwzghiapc w
szczegollnéci obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnier
odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

- w zalezndéci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych
zabudow mieszkaniowa oraz inne dopuszczalne funkcje terenow;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

- zasady dopuszczeniaudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalny
I gospodarczych, przy granicy jako docelowej zabudowy w ukig
blizniaczym;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
w zasegu oddziatywania obiektéw i terendw;

- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania t
wynikajace z analiz istnigfego stanu prawnego i istriegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie oziyn
powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej, dki
plombowych oraz zachowanej zabudowy zagrodowej;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wyhikajace z zasad ochrony obawaujacych na obszarze WOCHK;

- wymagane sposdlzenie planu miejscowego, zpgi zmiana

25—1[\10—

techniczpych
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lerenu
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zagospodarowania obejmuje wytenie z produkcji rolnej gruntéw,

(0]

1.2.2.3.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

M-3 -
ekstensywnej i ustug w tym ustug publicznych

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzingj

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

M-3 w Starej Wsi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabud
wolno stojcej lub bliniaczej;

owie

M-3 w Strzeniéwce zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie

wolno stojcej lub bliniaczej;

zielen ogolnodosipna z uradzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami

zabaw, zieleniizolacyjm, stawy, oczka wodne;

garae, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architekturyadaenia
budowlane;

drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne,sciezki rowerowe;

wbudowane ustugi towarzygze — ustugi z wykorzystaniem udzen

stuzacych dziatalnéci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb

ludndsci, ktére nie wytwarzaj dobr materialnych bezp@dnimi metodam
przemystowymi, a w szczegolém: ustugi handlu detalicznego, dziataéeo

biurowej, dwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania

pracy tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatdkiaveterynaryjnej

drobnych ustug rzemiticzych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,

pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze gprzodziennegoaytku;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrogrpdowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

na terenach M-3 w Starej Wsi w oddzielnych budynkach - ugloigiercyjne
lub publiczne: w szczegéléd: ustugi handlu detalicznego do 500M
powierzchni sprzeds, obiekty administracyjno-biurowe, banki, pocz

ustugi telekomunikacji, ustugisaiaty, nauki, edukacji, odnowy biologiczngj

i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kult
projektowania i pracy twérczej, hoteli i gastronomii, turystykija#nasci
weterynaryjnej, drobne ustugi rzerfli@cze takie jak ustugi fryzjerskie
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw ¢przodziennegq
uzytku itp.);

dopuszczenie zachowania zabudowy zagrodowej;

Wytyczne

zagospodarowania

i uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

w Starej Wsi na terenach M-3 minimalna powierzchnia biologicenj@na
dla zabudowy mieszkaniowej-70%;
w Strzeniowce na terenach M-3 minimalna powierzchnia biologiczyiena
dla zabudowy mieszkaniowej-80%;

ta,

ry,

A

)]

w Starej Wsi na terenach ustug w oddzielnych budynkach minimalna

powierzchnia biologicznie czynna 30%;
w Starej Wsi na terenach M-3, dla zabudowy mieszkaniowe] maksgr
powierzchnia zabudowy -30%;
w Strzeniowce na terenach M-3, dla zabudowy mieszkaniowej maksyi
powierzchnia zabudowy -20%;
w Starej Wsi na terenach ustug w oddzielnych budynkach makssn
powierzchnia zabudowy -60%;

nal

malna

nal

maksymalna wysokd budynkow mieszkalnych w Strzenidwce-9.5m dq
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kondygnaciji;

maksymalna wysokdé budynkow mieszkalnych w Starej Wsi-12m do

kondygnaciji;

maksymalna wysoké garay i budynkow gospodarczych -4,5m z dacha

skasnymi-3m z dachami ptaskimi- nie ggej niz 1 kondygnacja;

maksymalna wysokdé budynkéw ustugowych-12m =z dopuszczeni

dominat i indywidualnie zaprojektowanych budynkéw ustug sportu, kul

oswiaty, nauki, hoteli, gastronomii;

w Strzenidwce na terenach M-3 minimalna powierzchnia nowowydsE

dziatki budowlanej- 2000 mdla jednego budynku mieszkalnego z jedn

mieszkaniem w zabudowie wolno sicg lub blzniaczej;

w Starej Wsi na terenach M-3 minimalna powierzchnia nowowydzie

dziatki budowlanej- 1000 fm dla jednego budynku mieszkalnego z jedn

mieszkaniem w zabudowie wolno siogj lub blizniaczej;

w Starej Wsi minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budoejig

2000 nf dla ustug komercyjnych lub publicznych w oddzielnych budynka

w Starej Wsi na terenach M-3 minimalna powierzchnia dziatki plamep

oraz dziakki, ktérej zmniejszenie powierzchni jest wynikiem pasrea

przylegtych drég - 800

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

parametry dotycgce ustug:

- ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkal
lub gospodarczego;

- dopnu?szczalna powierzchnia sprzegdla wbudowanych ustug handlu -
50 nf;

- dopuszczalna powierzchnia sprzegladla ustug handlu w oddzielnyg
budynkach -do 100 fn

drogi wewnrtrzne stanowice dos¢p do zabudowy mieszkaniowej - 8m

liniach rozgraniczagych;

drogi wewretrzne stanowice dostp do zabudowy ustugowej - 10m w linia

rozgraniczajcych;

zachowana zabudowa zagrodowa ustalenia jak dla zabudowy zagrodd

terenach R;

ym

ch;

O

adu

h

w

ch

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych budoéw, prac ziemnych, budowyadea wodnych i regulacj
waod,;

zakaz realizacji przedsivzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywdéd na
srodowisko z wyjtkiem-elementéw niezfnych dla prawidiowegq
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemésymeryjnych;
zakaz degradacjsrodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ug
konfliktowych w stosunku do asiadupcej zabudowy mieszkaniowej,
zwtaszcza zakaz dziatalém, ktdra powoduje wprowadzenie ruchu transpg
ciezkiego ponad 3,5 t, lub wzmony ruch samochodéw osobowych;
kwalifikacja terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatas
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;

L=

a

u

zakaz przeznaczania terenu pod skfadowiska opatu i odpaddéw, ztomo

ane

nego

wej w

nych
kich

stug

Wytyczne do
planéw
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach rrar@ych na niebezpiecistwo powodzi;
wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodockg, kanalizagj sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, z systemu gminnego lub

zrodet indywidualnych, z uktadem drég
wewrgtrznych-osiedlowych;
przy formutowaniu ustate dotycacych zagospodarowania iytkowania
terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,
utrzyma lub okréli¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

lokalnych, dojazdowych

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie keladug przeznaczeniem

podstawowym;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drog oraz zasady i warurdniscg

podziatu nieruchomii nalery uwzgkdniac lokalne warunki wynikajce z
istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wyistkagz przepisow
odrebnych, w szczegolrai uwarunkowa ochronysrodowiska ochrony déb
kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, rglekresli¢:
- ktore z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaaning realizowane

na danym terenie ze wzglu na potencjaluciazliwos¢ dla otoczenia,

- warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzgdhiapgc w

n

=

szczegOlnéci obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnienia

odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
zabudow mieszkala oraz inne dopuszczalne funkcje terendw;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow tadu przestrzennego;

- zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw magszth
I gospodarczych, przy granicy jako docelowej zabudowy w ukig
blizniaczym,;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania t
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy

pod

[erenu

dzie
[erenu

erenu

zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny

powierzchni zabudowy, wysoko zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej ¢
zachowanej zabudowy zagrodowej;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z zasad ochrony obawujacych na obszarze WOCHK;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te
w obszarach zmeliorowanych.
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11.2.2.4.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnacsfojub
blizniaczej;

zielen ogoélnodosipna z uradzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami

zabaw, zieleniizolacyjm, stawy, oczka wodne;

garae, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architekturyadaenia
budowlane;

drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne,sciezki rowerowe;

wbudowane ustugi towarzysze — ustugi z wykorzystaniem udzen

stuzacych dziatalnéci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb

ludncici, ktore nie wytwarzaj dobr materialnych bezp@dnimi metodam
przemystowymi, a w szczegOlém: ustugi handlu detalicznego, dziataoo

biurowej, édwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrow

apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektown
pracy twaérczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatdmaveterynaryjnej
drobnych ustug rzemitniczych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczi
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze gpreodziennegoaytku;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury thnicznej i ochrongrodowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
dopuszczenie zachowania zabudowy zagrodowey;

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkanic

70%;

maksymalna powierzchnia zabudowy -20%;

maksymalna wysoko budynkoéw mieszkalnych w Strzenidwce-9.5m dg

kondygnaciji;

maksymalna wysokd budynkéw mieszkalnych w Krakowianach i W

Krakowianskiej -12m do 11l kondygnacji;

maksymalna wysokdé garay i budynkow gospodarczych -4,5m z dachza

skasnymi-3m z dachami ptaskimi- nie ggej niz 1 kondygnacja;

Strzenidwce minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowda

2000 nf dla jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkanie

zabudowie wolno stage lub blzniaczej;

w  Krakowianach Woli  Krakowigskiej minimalna powierzchni

nowowydzielanej dziatki budowlanej- 1500 ?mdla jednego budynk

mieszkalnego z jednym mieszkaniem w zabudowie wolnoacsojlub

blizniaczej;

w Strzenidwce i Krakowianach minimalna powierzchnia dziatki plong)g

oraz dziakki, ktdrej zmniejszenie powierzchni jest wynikiem pasrea

przylegtych drég - 800

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

parametry dotycgce ustug:

- ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkal
lub gospodarczego;

- dopnu?szczalna powierzchnia sprzegdla wbudowanych ustug handlu -
50 nf;
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drogi wewnrtrzne stanowice dos¢p do zabudowy mieszkaniowej - 8m

liniach rozgraniczagych;

drogi wewretrzne stanowice dos¢p do zabudowy ustugowej - 10m w liniach

rozgraniczajcych;

zachowana zabudowa zagrodowa ustalenia jak dla zabudowy zagrodowej w

terenach R;

Ograniczenia w
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszel
planowanych budoéw, prac ziemnych, budowyadean wodnych i regulacj
wod,;

zakaz realizacji przedsvzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywda na
srodowisko z  wyjtkiem-elementéw
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemoayineryjnych;

niezldnych dla prawidtowego

nych
kich

zakaz degradacjsrodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug

konfliktowych w stosunku do asiadupcej zabudowy mieszkaniowej,

a

zwlaszcza zakaz dziatalém, ktdra powoduje wprowadzenie ruchu transportu

cigzkiego ponad 3,5 t, lub wzmony ruch samochodow osobowych;
kwalifikacja terenébw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatas
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej;

zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komérkowej;
zakaz przeznaczania terenu pod skfadowiska opatu i odpaddéw, ztomo
handel paliwami i gazem pltynnym, pod obstutechnicza pojazdoéw i
naprawy pojazdéw mechanicznych;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach rrar@ych na niebezpiecistwo powodzi;

wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodockg, kanalizagj sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, z systemu gminneg
zrodet indywidualnych, z ukfadem drég lokalnych, dojazdowych
wewretrznych-osiedlowych;

przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania iytkowania

terenow w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaasely,

utrzyma lub okrali¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie keladug przeznaczenie
podstawowym;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drog oraz zasady i warurgniscie

podziatu nieruchomii nalery uwzgkdniac lokalne warunki wynikajce z

istniejajcego zagospodarowania oraz ograniczenia wyistkagz przepisow

odrebnych, w szczegolrai uwarunkowa ochronysrodowiska ochrony déb
kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, rglekresli¢:

- ktore z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaaning realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjaluciazliwos¢ dla otoczenia,

- warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzdhiapgc w
szczegolnéci obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnier
odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
zabudow mieszkala oraz inne dopuszczalne funkcje terendw;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania

u w
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wynikajace z wymogow tadu przestrzennego;
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zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw mieszka
i gospodarczych, przy granicy jako docelowej zabudowy w ukig
blizniaczym;

warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

dopuszczalne parametry zabudowy | zagospodarowania t
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie oziyn
powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej ¢
zachowanej zabudowy zagrodowej;

warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z zasad ochrony obawaujacych na obszarze WOCHK;
warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te

dzie

lerenu

erenu

ny
w

raz
ferenu

rrenu

w obszarach zmeliorowanych.

11.2.2.5.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

M-4
dziatkach z gruntem I&nym

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolneacsfajgrunty
lesne,;

garae, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architekturyadaenia
budowlane;

drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne,sciezki rowerowe,

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska dla potrzeb d#ki

potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

wbudowane ustugi towarzygze— ustugi z wykorzystaniem wdzen

stuzacych dziatalnéci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych pot
ludncici, ktére nie wytwarzaj débr materialnych bezpdnimi metodam
przemystowymi, a w szczegolém: ustugi handlu detalicznego, dziatafoo
biurowej, dwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrow
apteki, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pr
tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dzialadob weterynaryjnej
drobnych ustug rzemiticzych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczr
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze gpreodziennegoaytku;

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

dla dziatek na ktérych grunt dey stanowi 100% powierzchni dziat

minimalna powierzchnia biologicznie czynna -70% ;

maksymalna powierzchnia zabudowy -20% i nieosj niz 400 m?;

dla dziatek na ktérych gruntdey stanowi poad 50% powierzchni dziatk

minimalna powierzchnia biologicznie czynna -50% ;

maksymalna powierzchnia zabudowy -40% i zachowanie gruérede bez

zainwestowania,

dla dziatek na ktérych gruntdey stanowi nie wicej niz 20% powierzchn

dziatki minimalna powierzchnia biologicznie czynna -50% i zachosv

gruntu lgnego bez zainwestowania,

maksymalna powierzchnia zabudowy -40%;

maksymalna wysoks budynkow mieszkalnych -9.5m do Il kondygnacii;

maksymalna wysokd garay i budynkéw gospodarczych -4,5m z dachg

skasnymi-3m z dachami ptaskimi- nie ggej niz 1 kondygnacja;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 20G0dha

jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem w zabudowie

stojacej;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej- 20G0dha

jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem w zabudowie

stojacej z wbudowanymi ustugami;

minimalna powierzchnia dziatki plombowej oraz dziafki, ktérej zmnexsz

powierzchni jest wynikiem poszerzenia przylegtych drég - 1G00m

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukis

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,;

parametry dotycgce ustug:

parametry dotycge form zabudowy: ustugi wbudowane do 3

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub gospodarczego;

- Wizelkoéci dopuszczalnych powierzchni sprzegalla ustug handlu-do 5
m-

drogi wewnrtrzne stanowice dost¢p do zabudowy mieszkaniowej - 8m

rzeb
via,
acy

ne,

ani

AMi

wolno

wolno

adu

D%

liniach rozgraniczagych;
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Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych budoéw, prac ziemnych, budowyadea wodnych i regulacj
wod;

zakaz realizacji przedsivzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywdé na
srodowisko z wyjtkiem-elementéw niezfnych dla prawidiowegq
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemésymeryjnych;
kwalifikacja terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatas
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zakaz lokowania zabudowy zagrodowej;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
innych uradzen teletransmisyjnych;

zakaz przeznaczania terenu pod skfadowiska opatu i odpadéw, ztomo
handel paliwami i gazem ptynnym, pod obstutechniczm pojazdow i
naprawy pojazdéw mechanicznych;

Wytyczne do
planow
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach riamaych na niebezpiecastwo powodzi

wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 2z systemu gmirune(
zrodet indywidualnych, z ukladem drég lokalnych, dojazdowych
wewrgtrznych;

przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania izytkowania

terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaadely,

utrzyma lub okrsli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie
podstawowym;

ustalajic przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdnisci

podziatu nieruchomiai naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z

istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wyftkagz przepisow

odrebnych, w szczegolroi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony dob
kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, rglekresli¢:

- warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzdhiapc w
szczegolnéci obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnier
odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

- zasady dopuszczeniaudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalny
i gospodarczych, przy granicy jako docelowej zabudowy w ukig
blizniaczym;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania t
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie oziyn
powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

nych
kich
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wyhikajace z zasad ochrony obawaujacych na obszarze WOCHK;

warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

w obszarach zmeliorowanych;

wymagane  spoezlzenie planu  miejscowego, zgi  zmiana
zagospodarowania obejmuje wytenie z produkcji knej gruntow, o
ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.
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111.2.2.6

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

C -tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Nadarzyna

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

teren placu z zielemi- przestrzé publiczna mgdzy innymi dla organizacji

plenerowych wydarzekulturalnych i spotecznych;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnacsfojub
blizniaczej;

zabudowa wielorodzinna;

ustugi komercyjne lub publiczne, w szczegdlrioustugi handlu detaliczneg

do 500m? powierzchni sprzeda, obiekty administracyjno-biurowe, bank
poczta, ustugi telekomunikacji, ustugisvaaty, nauki, edukacji, odnowy

biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacjiuigyl
projektowania i pracy tworczej, hoteli i gastronomii, turystykiiatinasci

weterynaryjnej, drobne ustugi rzerli@icze takie jak ustugi fryzjerskie

kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawe¢gprzodziennegc
uzytku itp.);

obiekty malej
gospodarcze;

architektury, uggdzenia budowlane, gam budynki

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrofrgdowiska dla potrzeb dziat
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
tereny infrastruktury technicznej;

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

zabudowa wokot rynku- budynki w pierzeagtej jako kamieniczki w
zabudowie szeregowej z wjazdami bramowymi;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy -70%;

maksymalna wysolkg budynkéw wokot rynku i na terenie C -12m do
kondygnaciji (trzecia kondygnacja w dachu);

zachowanie wokot rynku szeradad frontdw dziatek wedtug historyczn
parcelacji;

dachy skéne zharmonizowane z dachami zabudowy wokot rynku;\
wydzielane dziatki muggby¢ dostosowane wielkigia i ksztattem do sposob
zagospodarowania oraz do potrzeb szanych z funkcjonowanier
projektowanych urgzer i obiektéw zgodnie z przepisami @dnymi oraz
ustalorn, funkcja:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -260m
wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

parametry dotycgce ustug:

- ustugi wbudowane, co najmniej w parterach budynkéw;

- dopuszczalna powierzchnia sprzigidla ustug handlu -do 100°m

drogi wewnrtrzne stanowice dos¢p do zabudowy mieszkaniowej - 8m
liniach rozgraniczagych;

drogi wewretrzne stanowice dostp do zabudowy ustugowej - 10m w linia
rozgraniczajcych;

o
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Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych budoéw, prac ziemnych, regulacji wod,

zakaz realizacji przedsivzie¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywd na

nych
kich

srodowisko z  wyjtkiem-elementéw niezinych dla prawidiowegc

funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systeméuymeryjnych;

zakaz degradacjsrodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug

konfliktowych w stosunku do asiadupcej zabudowy mieszkaniowej,

a

zwlaszcza zakaz dziatalém, ktora powoduje wprowadzenie ruchu transportu

cigzkiego ponad 3,5 t. na drogach wexvanych;

kwalifikacja terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatas
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zakaz lokowania masztow dla stacji bazowych telefonii komorkowej;

garae i budynki gospodarcze w jednej bryle z budynkami mieszkalnyimi

ustugowymi;

obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw lwb ewidencji konserwatorskig
przebudowa, rozbudowa i dopuszczenie budowy zgodnie z wytycz
konserwatora zabytkow;

zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komorkowej

innych uradzen teletransmisyjnych;

zakaz przeznaczania terenu pod skfadowiska opatu i odpaddéw, ztomo
handel paliwami i gazem ptynnym, pod obstutgchnicza pojazdéw i
naprawy pojazdow mechanicznych;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

wyposaenie w infrastruktuy technicza: wodochg, kanalizagj, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne =z systemu gminng

uktadem drég lokalnych, dojazdowych i wesnznych;

przy formutowaniu ustate dotycacych zagospodarowania iytkowania

terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,

utrzyma lub okréli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu;
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kaladug przeznaczenie
podstawowym;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurgniscg

podziatu nieruchomii nalery uwzgkdnia¢ lokalne warunki wynikajce z

istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wyistkag przepisow

odrebnych, w szczegéldoi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony déb
kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, rglekresli¢:
- ktore z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczeniaaning realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjaluciazliwos¢ dla otoczenia;

- warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzghiajac w szczegolni
obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnienia odpowied
powierzchni dziatki pod parkingi;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
zabudow mieszkall oraz inne dopuszczalne funkcje terendw;

- hierarchg i parametry uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanial
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

- zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkow, przy gr
jako docelowej zabudowy w ukfadzie ssliaczym lub szeregowym,;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowanial
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu \agai
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z analiz istnigjcego stanu prawnego | istriegj zabudowy

zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie yaynn
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powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek, w tym
powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;
wymagane sposzizenie planu miejscowego, dla obszaréw przestrzeni
publicznych.

1.2.2.7

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

U - tereny ustug (w tym ustug publicznych)

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

ustugi w tym publiczne, a w szczegdéad obiekty administracyjno-biurowe

banki, poczta, ustugi telekomunikacji, ustugi handlu detaliczne§wiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, apteki, ustugi of
spotecznej, sportu (w szczeg&®oop stadiony, boiska, hale sportowe, s
wielofunkcyjne, baseny) i rekreacji, kultury (w szczegétio biblioteki,
pracownie artystyczne, domy kultuyyietlice, muzea, sale wystawowe, iz
pamkci), ustugi kultu religijnego (w tym: kaioty i obiekty towarzysace),
ustugi gastronomii, turystyki, dziatalsg weterynaryjnej, drobne ustu
rzemiglnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicaz arobne
ustugi napraw spezu codziennegoaytku itp.;

place lub inne przestrzenie ¢dzy innymi dla organizacji plenerowyq
wydarze kulturalnych i spotecznych ( wyznaczone w Studium);
urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewame, sciezki
rowerowe;

D

nieki
ale

by

i

h

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

ustugi komercyjne:

garae, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury;
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrogrpdowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

zespoty ustugowo-handlowe;
wbudowana funkcja mieszkaniowa,
zabudowa mieszkaniowa ghca
samoradowej;

zaspokojeniu  potrzeb  wspaing

—

y

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy -60%;

maksymalna wysokd¢ budynkéw -15m, z dopuszczeniem domina
indywidualnie projektowanych obiektow kultu religijnego, hal sportciyy
widowiskowych, basenéw,

maksymalna wysokd garay i budynkow gospodarczych -4,5m z dachg
skasnymi-3m z dachami ptaskimi- nie gdej niz 1 kondygnacja,

wydzielane dziatki musgby¢ dostosowane wielkgia i ksztaltem do sposob
zagospodarowania oraz do potrzeb gaanych =z funkcjonowanier
projektowanych urgzen i obiektéw zgodnie z przepisami @dnymi oraz
ustalon funkcja;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -308penw
zespotach ustugowo-handlowych 206m

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

drogi wewnrtrzne stanowice dost¢p do zabudowy mieszkaniowej - 8m
liniach rozgraniczagych;

drogi wewretrzne stanowice dos¢p do zabudowy ustugowej - 10m w linia
rozgraniczajcych;

wielkosci dopuszczalnych powierzchni sprzegalla ustug handlu -do 100

m?:

-

Ami

>

adu

w

ch

0

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

=

ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokot drzew pomn
przyrody;

obiekty wpisane do rejestru zabytkbw Iub w ewidencji konserws
przebudowa, rozbudowa i dopuszczenie budowy zgodnie z wytycz

kow

tora
nymi
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konserwatora;

- w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicznych

uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow  wszelkich

planowanych budow, prac ziemnych, budowyadea wodnych i regulacj
wod;

zakaz realizacji przedsivzie¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywdé na

srodowisko z  wyjtkiem-elementéw niezfninych dla prawidtowego

funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemosyimeryjnych;

- zakaz degradacjsrodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug
konfliktowych w stosunku do asiadupce] zabudowy mieszkaniowej, |a
zwlaszcza zakaz dziatalém, ktéra powoduje wprowadzenie ruchu transportu
cigzkiego ponad 3,5 t, lub wzmony ruch samochodéw osobowych;

- kwalifikacja terenbw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, odpowiednio: jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny
zabudowy zwizanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miagzie
tereny domow opieki spotecznej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

- zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej;

- zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komorkowej;

- zakaz przeznaczania terenu pod skladowiska opatu i odpaddw, ztomowiska,
handel paliwami i gazem ptynnym, pod obstutechniczm pojazdow i
naprawy pojazdéw mechanicznych, zakaz handlu gieldowego, komiséw
samochodowych, sprzedamateriatow budowlanych, obiektow dla funkgiji
produkcij;

- warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanyclpjesbudowa
lub likwidacja istniegcych w obszarze usdzer melioracyjnych w sposoé

zapewniajcy swobodny odptyw woéd drepawych i powierzchniowych 1}
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowow melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgraniczeg¢ drog, pod warunkier
zachowania drnosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami techniczpych
okreslonymi przez zaradzapcego;

ES_JIVU

Wytyczne do - wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodockg, kanalizagj, sieci

planéw elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmiruiege|l

miejscowych zrodet indywidualnych, z ukfadem drég lokalnych, dojazdowych | i
wewrgtrznych;

- przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania izytkowania
terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaéely, n
utrzyma lub okrsli¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kal@ug przeznaczeniem
podstawowym,;

- ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdniscal
podziatu nieruchomii naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z
istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wystkagz przepisow
odrebnych, w szczegoloi uwarunkowé ochronysrodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

- w planach zagospodarowania, nglekresli¢:
- ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaang realizowane

na danym terenie ze wzglu na potencjalnuciazliwosé¢ dla otoczenia,
- warunki lokalizacji obiektbw handlowych, uwzghiapc w
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11.2.2.8.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

AG-1 tereny aktywnosci gospodarczej — ustugi, produkcja

magazyny
Podstawowy - ustugi, nieucizliwa produkcja w szczegoldoi: przetworstwo rolnot
kierunek spazywcze, konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtow
przeznaczenia ekspozycyjny, sktady, magazyny, bazy, budownictwo, ustugi ha

terenu

detalicznego o powierzchni sprzeglanie przekraczapej 1000 rf, ustugi

y i
ndlu

transportu, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznyche stacj

paliw wraz z zapleczem, obstuga komunikacji, biura, administracjaki,b
posrednictwo finansowe, centra ustugowo- handlowe, ustugi
gastronomia, centra konferencyjne, centra wystawiennicze, Mi€}stugi
Podré&nych- MOP;

wielofunkcyjne centrum ponadlokalne — Maximus z ustalona lokadizacj
handel paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji;
urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewame, sciezki
rowerowe,

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrofrgdowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

wbudowana funkcja mieszkaniowa,;

dopuszczenie zachowania terendw rolnych i zabudowy zagrodowej;

Wytyczne

zagospodarowania

I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%, a dla dziatek pewy
4ha -10%;

maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%, a dla dziatek pejwiha -80%;
maksymalna wysokd budynkow - 20m, z dopuszczeniem dominat @
indywidualnie projektowanych hal wielofunkcyjnych;

wysoka¢ obiektéw i uradzer technicznych niezlsinych do wihéciwego
funkcjonowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami technicznymi;
maksymalna wysokgé budynkéw bezpgednio zwizanych z ustugam
sytuowanych wzdt wspolnej granicy dziatek z projektowam istniejaca
zabudowy mieszkaniow - 1,5 odlegtéci od tej granicy;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -3080enw
zespotach ustugowo-handlowych 206m

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
Wizelkoéci dopuszczalnych powierzchni sprzegalla ustug handlu - do 100
m-
zachowana zabudowa zagrodowa - ustalenia jak dla zabudowy zagrodg
terenach R;
zachowana zabudowa mieszkaniowa — ustalenia jak dla zabudowy w e
M-2;

a

hotelpwe,

raz

adu

0

renac

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

=

—stanowisk archeologicz
zabytkéw  wszel

w strefach ochrony konserwatorskiej
uzgodnienie z wojewddzkim  konserwatorem
planowanych buddw, prac ziemnych i regulacji wod;
zakaz realizacji przedsivzig¢ mogicych oddziatywé na srodowisko pozs
terenem do ktorego prowagy dziatalnd¢ posiada prawo dysponowania;
zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
innych uradzen teletransmisyjnych na dziatkach do 2ha

zakaz lokowania zaktaddéw produkcji przemystu chemicznego;

nakaz tworzenia stref buforowych od beagonio gsiadupcej zabudowy

nych
kich

|

oraz

mieszkaniowej;

warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanyclpieebudowa
lub likwidacja istniegcych w obszarze ugdzen melioracyjnych w sposoé
zapewniagjcy swobodny odptyw wod dremawych i powierzchniowych
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowow melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgranicze¢ drog, pod warunkiern
zachowania drnosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z tereno
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zargdzapcego;

DWej W

Wytyczne do
planéw
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach ramaych na niebezpiecastwo powodzi;
wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmirueg
zrodet indywidualnych, z uktadem drég lokalnych, dojazdowych
wewrgtrznych;

przy formulowaniu ustate dotycacych zagospodarowania iytkowania

terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely, n

utrzyma lub okréli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kajadug przeznaczeniem

podstawowym;
ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdmiscial
podziatu nieruchomii nalery uwzgkdnia¢ lokalne warunki wynikajce z
istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wyistkag przepisow
odrebnych, w szczegéldoi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony déb

kultury i zabytkow;
w planach zagospodarowania, rglekresli¢:
- ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaanmg realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjaluciazliwos¢ dla otoczenia,

=3 = NT

=

technicznych

o

- warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzghiagc w
szczegOlnéci obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnienia
odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych| pod
zabudow mieszkallm oraz inne dopuszczalne funkcje terendw;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

- zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw przy granicy

dziatek;
- zasady ustalania przebiegu linii zabudowy wzdiuspdinej granicy
dziatek z projektowani istniejaca zabudowy mieszkaniow;
- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;
- dopuszczalne parametry zabudowy i
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy

[erenu

zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny

powierzchni zabudowy, wysokc zabudowy, powierzchni dziatek, w

tym powierzchni dziatek dla obiektoéw infrastruktury technicznej o
zachowanej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej;
- zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach zmeliorowanych
- wymagane sposaglzenie planu miejscowego, zpi zmiana

zagospodarowania obejmuje wytenie gruntow z produkcji rolnej lyb

24
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gruntdw z produkcji lénej, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
ochronie gruntéw rolnych i s@aych.

11.2.2.9.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

AG-2 tereny aktywnosci gospodarczej — magazyny, logistyka
ustugi

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

intensywna zabudowa o funkcji ustugowej, niauliwej produkcji w
szczegolnéci: przetwdrstwo rolno- spgywcze, konfekcjonowanie, par
przemystowe, handel hurtowy i ekspozycyjny, skiady, magazyny,,
budownictwo, ustugi handlu detalicznego o powierzchni spezedae
przekraczajcej 1000 m, ustugi transportu, obstugi technicznej i napra
pojazdow mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, ob
komunikacji, biura, administracja, banki, $pednictwo finansowe, centr
ustugowo- handlowe, ustugi hotelowe, gastronomia, centra konfereng
wystawiennicze, centra logistyczne;

handel paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji;
urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i wewame, sciezki
rowerowe;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastrutury technicznej i ochron§rodowiska dla potrzeb dziat
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

maksymalna powierzchnia zabudowy -80%;

maksymalna wysokg budynkéw -20m, z dopuszczeniem dominat @
indywidualnie projektowanych hal wielofunkcyjnych;

wysokas¢ obiektow i uradzen technicznych nieziuinych do wiaciwego
funkcjonowania zabudowy - zgodnie z wymaganiami technicznymi;
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -3080enw
zespotach ustugowo-handlowych 506m

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
Wizelkoéci dopuszczalnych powierzchni sprzegalla ustug handlu -do 100
m7

it

y
hazy

wy
stuga
a
LYjno-

raz

adu

0

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

zakaz realizacji przedsivzig¢ mogicych oddziatywé na srodowisko pozs
terenem do ktorego prowagy dziatalnd¢ posiada prawo dysponowania;
zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
innych uradzen teletransmisyjnych na dziatkach do 4ha;

zakaz lokowania zaktaddéw produkcji przemystu chemicznego;
warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanyclpyesbudowa
lub likwidacja istniegcych w obszarze usdzen melioracyjnych w sposoé
zapewniajcy swobodny odptyw woéd dremawych i powierzchniowych i
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowow melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgraniczeg¢ drég, pod warunkier
zachowania drnosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend

|

oraz

ES_IIVU

Wytyczne do
planow
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach rramaych na niebezpiecastwo powodzi;

wyposaenie w infrastruktuy technicza: wodochg, kanalizagj, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 2z systemu gmirune(
zrodet indywidualnych, z ukfadem drég lokalnych, dojazdowych
wewrgtrznych;

przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania iytkowania

terenow w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaasely,

utrzyma lub okr&li¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kajadug przeznaczenie
podstawowym;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurgniscg

podziatu nieruchomiei nalery uwzgkdnia¢ lokalne warunki wynikajce z

istniejacego zagospodarowania oraz ograniczenia wyistkag przepisow

odrebnych, w szczegdlrioi uwarunkowa ochronysrodowiska;

w planach zagospodarowania, rglekresli¢:

- ktore z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaaning realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjaluciazliwos¢ dla otoczenia,

- warunki lokalizacji obiektéw handlowych, uwzdhiapgc w
szczegolnéci obstug w zakresie komunikacji w tym zapewnier
odpowiedniej powierzchni dziatki pod parkingi;

- w zaleznosci od potrzeb -rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
inne dopuszczalne funkcje terenéw;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow tadu przestrzennego;

- zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw przy granic

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania t
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy

)ej

n

i

|l

lia

[erenu

Y
ferenu

erenu

zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny

powierzchni zabudowy, wysoko zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;

- wymagane sposaglzenie planu  miejscowego, zpi zmiana
zagospodarowania obejmuje wytenie gruntow z produkcji rolnej,

ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnyc

W

)
>

lesnych.
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111.2.2.10.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

IT tereny infrastruktury technicznej

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

obiekty, sieci i urzdzenia infrastruktury technicznej gospodarki: wodno
sciekowej i energetycznej, gazowej, telekomunikacji i gospodarki odpadami;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrofrgdowiska dla potrzeb dziat
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
dopuszczenie zachowania terenéw rolnych;

Wytyczne

zagospodarowania-

I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i

zagospodarowania

terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy -80%;
maksymalna wysokd budynkow -20m, z dopuszczeniem dominat @
indywidualnie  projektowanych obiektbw i wdzer technicznych
niezkgdnych do wiaciwego funkcjonowania zabudowy (wysako tych
obiektow i uradzen zgodnie z wymaganiami technicznymi),

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej -30m

raz

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukiadu

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

Ograniczenia W

zagospodarowaniy

terenu

ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokot drzew pomn
przyrody;

dopuszczenie realizacji przeelsziec mogcych oddziatywa nasrodowisko
niezlednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalr
systemoéw igynieryjnych;
warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanyclpieebudowa
lub likwidacja istniegcych w obszarze ugdzen melioracyjnych w sposo
zapewniajcy swobodny odptyw woéd dremawych i powierzchniowych i
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowow melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgraniczeg¢ drég, pod warunkier
zachowania drnaosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami technicz
okreslonymi przez zargdzapcego;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

ograniczenia dla zabudowy w obszarach iargch na niebezpieciastwo
powodzi;
wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 2z systemu gmiruie(
zrodet indywidualnych, z ukladem drdg lokalnych, dojazdowych
wewrgtrznych;
przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania izytkowania
terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaadely,
utrzyma lub okreli¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie

podstawowym;
ustalajic przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdnisci
podziatu nieruchomii naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z
istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wyftkagz przepisow
odrebnych, w szczegodlrai uwarunkowa ochronysrodowiska;

kow

ych

25—1[\10—

nych

n

n

|

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:

ktére z dopuszczalnych kierunkédw przeznaczeniaaning realizowane
na danym terenie ze wzglu na potencjaluciazliwos¢ dla otoczenia,

w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
inne dopuszczalne funkcje terendw;

pod

warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

wynikajace z wymogow tadu przestrzennego;

warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

w zasegu oddziatywania obiektow i terenow;

warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

wynikajace z zasad ochrony obaa&ujacych na obszarze WOCHK;

warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

w obszarach zmeliorowanych;

wymagane  spoezlzenie planu  miejscowego, zgi  zmiana
zagospodarowania obejmuje wytenie z produkcji rolnej gruntow,
ktorych mowa w art. 7 ust.
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Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

11.2.2.11.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

KP tereny placow

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny placow z zielegiurzadzora - miejsca przestrzeni publicznych quzy
innymi dla organizacji plenerowych wydatizkulturalnych i spotecznych;
urzadzenia budowlane;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
lokalnych;
obiekty matej architektury, kioski;

Wytyczne

zagospodarowania-

I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i

zagospodarowania

terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% ;

maksymalna powierzchnia zabudowy -70%;

maksymalna wysokdé budynkéw -3,5m; nie dotyczy wysod@ obiektow i
urzadzen technicznych nieziginych do wtaciwego funkcjonowania;

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukiadu

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
wielkosci dopuszczalnych powierzchni sprzegalla ustug handlu -do 10%m

Ograniczenia W

zagospodarowaniy

terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych budoéw, prac ziemnych, budowyadea wodnych i regulacj
waod,;

zakaz realizacji przedswvzig¢ mogcych oddzialyw& na srodowisko z
wyjatkiem-elementow niezfuinych dla prawidtowego funkcjonowan
gminnych i ponad lokalnych systemowzymieryjnych oraz przedsizig,
dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywangaouwisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu stanusradowisko;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komodrkowej
innych uradze teletransmisyjnych;

nych
kich

a

oraz

zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i odpaddéw, ztomowiska,

handel paliwami i gazem ptynnym, ustug dla potrzeb motoryzaciji,

Wytyczne do
planéw
miejscowych

wyposaenie w infrastruktuy techniczim: wodochg, kanalizagj,, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmirtumego

zrodet indywidualnych, z ukladem drog lokalnych, dojazdowych
wewrgtrznych;
przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania iytkowania
terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,
utrzyma lub okrsli¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kal@ug przeznaczeniem

podstawowym,;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdmniscg

podziatu nieruchomii naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z
istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wystkagz przepisow
odrebnych, w szczegoéldoi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony dob
kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:
- ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaang realizowane

na danym terenie ze wzglu na potencjalnuciazliwosé¢ dla otoczenia,

- warunki lokalizacji kioskéw, uwzgtniajac w szczegolni obstug w

n

-

zakresie komunikacji oraz parkowania;
w zalenosci od potrzeb - rozgraniczenie terenOw przeznaczonych| pod
inne dopuszczalne funkcje terendw;

hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;
warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z wymogow tadu przestrzennego;
warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w zasegu oddziatywania obiektow i terenow;
dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istniegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny
powierzchni zabudowy, wysoko zabudowy, powierzchni dziatek, w
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;
warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarach zmeliorowanych;
wymagane sponzizenie planu miejscowego, dla obszaréw przestrzeni
publicznych..
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Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

11.2.2.12.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny obstugi komunikacji samochodowej, a w szczegoinparkingi, w
tym parking pakuj i je#, stacje paliw, stacje obstugi samochoddwtlep
autobusowe;

urzadzenia budowlane, drogi dojazdowe i welvane,sciezki rowerowe;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
lokalnych;

obiekty matej architektury, ustugi towarzyse stiace obstudze obiektow
obstugi komunikacji samochodowej (w szczegdétiohandel, gastronomia,
motel);

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

maksymalna powierzchnia zabudowy -40%;

maksymalna wysokdé budynkdéw -12 m; nie dotyczy wysod@ obiektow i
urzadzen technicznych niezijinych do wiaciwego funkcjonowania
obiektow;

r=-2

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukiadu

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
Wizelkoéci dopuszczalnych powierzchni sprzeglalla ustug handlu -do 10
m7

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

=

zakaz realizacji przedswzie¢, ktérych oddziatywanie wykracza poza tet
do ktérego prowadzy dziatalng¢ posiada prawo dysponowarn
nieruchomecia;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmiruneg
zrodet indywidualnych, z uktadem drog lokalnych, dojazdowych;
przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania izytkowania
terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaadely,
utrzyma lub okrsli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie
podstawowym;
ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdnisci
podziatu nieruchomai naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z
istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wyftkagz przepisow
odrebnych, w szczegolrai uwarunkowa ochronysrodowiska;
w planach zagospodarowania, riglekresli¢:
- ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaang realizowane
na danym terenie,
- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
inne dopuszczalne funkcje terendw;
- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

- zasady dopuszczenia budowy lub rozbudowy budynkéw przy granicy;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
w zasegu oddziatywania obiektéw i terendw;
- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania @t

0

en
ia

jJo

n

I

|

pod

lerenu

lerenu

erenu

wynikajace z analiz istnigtego stanu prawnego i istriegj zabudowy

zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny
powierzchni zabudowy, wysoko zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;.
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Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

11.2.2.13.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

TK - teren tramwaju -kolejki

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny transportu szynowego wraz z agizeniami staacymi obstudze
transportu pas&rskiego;

drogi, sieci, obiekty i urmlzenia zwazane z funkcjonowaniem obszgru

kolejowego;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
lokalnych i ponadlokalnych;

parkingi i garae w tym podziemne i wielopoziomowe;

obiekty matej architektury, ustugi towarzyse stizace obstudze podgiych
(w szczegOlnéci handel, gastronomia);

dopuszczenie zachowania terendw rolnych i zabudowy zagrodowej;

adu

nych
kich

2 : - N O_F"

nych

Wytyczne - maksymalna wysokdé budynkdéw 12 m; nie dotyczy wysod@ obiektow i

zagospodarowania  urzadzen technicznych niezlainych do wtaciwego funkcjonowania

I uzytkowania - wskaniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki

terenu. Parametry komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

zabudowy i

zagospodarowania

terenu

Ograniczenia w - w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz

zagospodarowaniu  uzgodnienie z  wojewoddzkim  konserwatorem  zabytkow  wszel

terenu planowanych budoéw, prac ziemnych, budowyadea wodnych i regulacj
waod,;

- warunkiem realizacji na terenach zmeliorowanych jest przebudaa

likwidacja istniejcych w obszarze usdzen melioracyjnych w sposo
zapewniajcy swobodny odptyw woéd dremawych i powierzchniowych i
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowow melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgraniczeg¢ drég, pod warunkier
zachowania drnaosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami technicz
okreslonymi przez zargdzapcego;

Wytyczne do - wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci

planéw elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 2z systemu gmiruie(

miejscowych

zrodet indywidualnych, z uktadem drog lokalnych, dojazdowych;
przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania iytkowania
terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,
utrzyma lub okrsli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie
podstawowym,;
ustalajic przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych drég oraz zasadyrniki
scalania i podzialu nieruchos®m naleey uwzgkdniaé lokalne warunki
wynikajace z istniegcego zagospodarowania oraz ograniczenia wysgkay
przepisow odibnych, w szczegoloi uwarunkowa ochrony srodowiska,
ochrony dobr kultury i zabytkow;
w planach zagospodarowania, riglekresli¢:
- ktére z dopuszczalnych kierunkow przeznaczeniaang realizowane
na danym terenie,
- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terenéw przeznaczonych

n

I

pod

inne dopuszczalne funkcje terendw;

warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;

warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;

dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania @t
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy

[erenu

[erenu

erenu

zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny

powierzchni zabudowy, wysoko zabudowy, powierzchni dziatek,

W

tym powierzchni dzialek dla obiektow infrastruktury technicznej i

zabudowy zagrodowej;

warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z zasad ochrony obawujacych na obszarze WOCHK;
warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w obszarach zmeliorowanych;

nalezy okresli¢ zakazy lub ograniczenia w zakresie przeznaczenia te
na cele wynikajce z uwarunkowa lokalnych w szczegolioi
przepustowéci uktadu drogowego i sasiedztwa istniejcego
zagospodarowania;

nalery okresli¢ parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
zasady Kksztaltowania zabudowy wynidag =z ochrony prze
uciazliwosciami powodowanymi przez kolej

[erenu

[erenu

prenu

oraz
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Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

11.2.2.14.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

S, G Z L, D
komunikacyjnych

tereny drog publicznych 1 wgziow

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny drog publicznych wraz z infrastrukigowarzyszca;
urzadzenia budowlane, drogi dojazdowe i wetvmne, parkingi,sciezki
rowerowe;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
lokalnych i ponadlokalnych;

inne obiekty dopuszczone za zgodaradcy drogi zgodnie z ustawo
drogach publicznych;

obiekty i uradzenia stdace zapewnieniu bezpieardwa publicznego;
dopuszczenie zachowania terendw rolnych i zabudowy;

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

[

[

dla obiektow obstugi transportu samochodowego:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

- maksymalna powierzchnia zabudowy -40%;

- maksymalna wysokd budynkéw -12 m; nie dotyczy wysoi®
obiektow i uradzern technicznych niezlinych do wiaciwego
funkcjonowania;

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukiadu

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

- wielkosci dopuszczalnych powierzchni sprzegala ustug handlu -do 50

m?:

- zachowana zabudowa ustalenia odpowiednio jak dla zabudow
odpowiedniej strefie;

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

=

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych budow, prac ziemnych, budowyadea wodnych i regulacj
wod;

ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokot drzew pomn
przyrody;

w sgsiedztwie obiektdow wpisanych do rejestru zabytkow i w ewifle
konserwatorskiej przebudowa, rozbudowa i dopuszczenie budowy zgo
wytycznymi konserwatora;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;
warunkiem realizacji dr0g na terenach zmeliorowanych jesthudowa lul
likwidacja istniejcych w obszarze usdzen melioracyjnych w sposoé
zapewniagjcy swobodny odptyw woéd drepawych i powierzchniowych
dopuszczalnym przykryciem, przebudpistniepcych rowdw melioracyjnych
lub przeniesienia ich w linie rozgraniczeg¢ drog, pod warunkier
zachowania drnosci, jezeli przeprowadzaj wody melioracyjne z terend
sasiadupcych z obszarem planu zgodnie z warunkami technicz
okreslonymi przez zaradzapcego;

Wytyczne do
planow
miejscowych

wyposaenie w infrastruktuy techniczi: wodockg, kanalizagj, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gminnego
zrodet indywidualnych;

przy formutowaniu ustafedotyczcych zagospodarowaniatytkowania
terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianaei, n

y w
nych
kich
kow

nc
dnie z

ES_JIVU

nych

ub ze

ale

utrzyma lub okreli¢, co najmniej:

przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kaladug przeznaczeniem

podstawowym;

ustalajc przeznaczenie terenu oraz zasady i warunki scalania i po

nieruchoméci nalezy uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z istniegcego

zagospodarowania oraz ograniczenia wynig@jz przepisow ogbnych, w

szczegolnéci uwarunkowaé ochrony srodowiska, ochrony doébr kultury

zabytkow;

w planach zagospodarowani, ngl@kresli¢:

- linie rozgraniczajce drog w zalewniei od funkcji drogi;

- zasady zagospodarowania zapewti@jochror uzytkownikéw drég i
terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywanien

- ktore z dopuszczalnych kierunkéw przeznaczeniaamhgg realizowane
na danym terenie,

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych po
inne dopuszczalne funkcje terendw;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te
wynikajace z wymogow tadu przestrzennego i ksztaltowania przestrz
ogolnodostpnych;

- nalezy okreli¢ parametry zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy wynidceg z ochrony przed
uciazliwosciami powodowanymi przez drogi;

- warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z zasad ochrony obaa&ujacych na obszarze WOCHK;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
w obszarach zmeliorowanych;

dziatu

—

d

renu
eni

inne

[erenu

[erenu
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[11.3. Kierunki przeznaczenie i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw w obszarach niezurbanizowanych, wtym tereny
wytaczone z zabudowy i lub

zagospodarowania 0 ogranaaych

mozliwosciach zabudowy

[11.3.1. Kierunki przeznaczenia terendw w obszarach niezurbanizowanych:

Na rysunku studium w obszarach niezurbanizowanych wydzielongpn@se kategorie terenow:

1. ZL,ZLL -tereny léne iwskazane do zalesienia,

2. ZP -tereny zieleni urglzonej, parki, ogrody, zielee;

3. ZPL - tereny parkow daych;

4. ZC - tereny cmentarzy;

5 Z - tereny zieleni o funkcjach ekologicznych w dolinach rzek, teraeleni cenne pod

wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym;

6. ZD - tereny ogrodoéw dziatkowych;

7. R - tereny rolnicze z mowoscia realizacji zabudowy zagrodowej;

8. R1 - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnejpki} grunty rolne wydczone z zabudowy;

9. RU - tereny érodkow obstugi rolnictwa (tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych);

10. W - tereny wéd powierzchniowych.

[11.3.2. Kierunki przeznaczenia teren6w oraz wslkki dotyczice zagospodarowania orazytkowania

terenéw:

1.3.2.1.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

ZL, ZLL — tereny les$ne i wskazane do zalesienia

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny léne, w tym zwazane z gospodaghesna, zagte pod wykorzystywan
dla potrzeb gospodarki deej: budynki i budowle, usdzenia melioracj
wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drognde szkotki léne,
miejsca skladowania drewna, w tym Rezerwat przyrody MiochoGsld |

Mtochowski teg oraz pojedyncze drzewa - pomniki przyrody.

Jako podstawowe kierunki zagospodarowania tego obszaru przyjmu
funkcje ochronne i krajobrazowe. Tereny ZL i ZLL stanp\wibdstawowy
element systemu przyrodniczego gminy;

zalesienia gruntow rolnych i zielonych westnz i na obrzeu kompleksow
lesnych;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

gajowki , l&gniczowki;

napowietrzne linie energetyczne w ista@jch korytarzach i wzdiudrog
lesnych,

parkingi I&ne i uradzenia turystyczne;

podziemne sieci i uadzenia infrastruktury technicznej i ochrofrpdowiska
dla potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

Wytyczne - minimalna powierzchnia biologicznie czynna -95% ;
zagospodarowania- minimalna powierzchnia nowowydzielane] dziatki zgodnie z przepis
i uzytkowania odrebnymi;
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
Ograniczenia w - w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
zagospodarowaniy  uzgodnienie z  wojewodzkim konserwatorem = zabytkéw  wszel
terenu planowanych prac ziemnych, budowy adzer wodnych i regulacji wod;
- zakaz zabudowy i lokowania sieci infrastruktury technicznej wrvesteach
przyrody;
- zakaz przeznaczania terenu na cele émele
- dopuszczalna lokalizacja obiektow nie zaokolidowa z funkcp ochronm
przyrodnica i rekreacyjn;
- zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;
Wytyczne do - przy formutowaniu ustafte dotyczcych zagospodarowania iytkowania
planow terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,

miejscowych

utrzyma lub okreli¢:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kalatug przeznaczenie
podstawowym;
ustalajc przeznaczenie terenu oraz zasady i warunki scalania i po
nieruchoméci nalezy uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z istniegcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynig@jz przepisow ogbnych, w
szczegolnéci uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony zabytkow;
w planach zagospodarowania, rglekresli¢:
- warunki oraz zasady zagospodarowania terenu wwytikaz zasag

D

je si
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dziatu
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ochrony obowqzujacych na obszarze WOCHK;
- warunki oraz zasady zagospodarowania w obszarach zmeliorowany

11.3.2.2.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

ZP — tereny zieleni urzdzonej, parki, ogrody, zielséce

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny zieleni urgdzonej: parki, ogrody, skwerfzieleni publicznej), park
wiejskie z towarzysga zabudow, z dopuszczeniem terenowych adzen
sportu i rekreacji §ciezki rowerowe, boiska) z mat architektug, z
dopuszczeniem pawilondéw ogrodowych, muszli koncertowych, hal sport
koncertowych;

parki podworskie;

wody powierzchniowe;

podstawowy kierunek zagospodarowania zielenahdeanej to ochrona je
powierzchni i form zagospodarowania przed likwidacj

owo-

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

realizacja niezé&dnych uradzen infrastruktury technicznej komunikacji
ochronysrodowiska;

urzadzenia i obiekty terenowe zywiane ze sportem i rekreacjw tym
obszary przestrzenie publicznycheary innymi dla organizacji plenerowyq
wydarze kulturalnych i spotecznych;

zachowanie istniggej zabudowy bez nibwosci jej rozbudowy i realizacj
nowych obiektow niezwizanych z funkej podstawow;

h

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna -70% ;

maksymalna powierzchnia zabudowy -20%;

maksymalna wysokdé budynkéw ustugowych-12m 2z dopuszczeni
dominat i indywidualnie zaprojektowanych budynkéw ustug sportu, kultu
minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 300§ m

wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

drogi wewretrzne stanowice dostp do zabudowy ustugowej - 10m w linia
rozgraniczajcych;

y;

adu

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewddzkim  konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych prac ziemnych, budowy agzer wodnych i regulacji wod;
ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokét drzew pomn
przyrody;

parki podworskie w Mtochowie i Rozalinie wpisane do rejestru zaioytk

przebudowa, rozbudowa i dopuszczenie budowy zgodnie z wytycz
konserwatora,

obiekty w ewidencji konserwatorskiej przebudowa, rozbudow
dopuszczenie budowy zgodnie z wytycznymi konserwatora,
dopuszczalna lokalizacja obiektow nie zadkolidowa& z funkcp ochronn
przyrodnicz i rekreacyjn;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komodrkowej
innych uradzen teletransmisyjnych;

nych
kich

kow

nymi

oraz

Wytyczne do
planow
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach riaraych na niebezpiecastwo powodzi;
wyposaenie w infrastruktuy technicza: wodochg, kanalizagj, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 2z systemu gmirue(
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11.3.2.3.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

ZPL — tereny parkow lesnych

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny léne, w tym dawny cmentaizydowski w Kajetanach, dawne pai
podworskie w Wolicy (dawny Paszkow) w Miochowie (dawne Bieliny

ki
w

Nadarzynie obok stadionu). Jako podstawowe kierunki zagospodarowania

tego obszaru przyjmujecsiunkcje ochronne i krajobrazowe ze waj;
wody powierzchniowe -stawy;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzona zielé parkowa;

urzadzenia i obiekty terenowe zyziane ze sportem i rekreacpbiekty matej
architektury, miejsce pargi, pomniki;

zachowanie istniagej zabudowy;

podziemne sieci i ugdzenia infrastruktury technicznej i ochrofrpdowiska
dla potrzeb lokalnych;

Wytyczne - minimalna powierzchnia biologicznie czynna -95% ;
zagospodarowania- zachowanie w wyznaczonych w Studium granicach;
I uzytkowania - zachowanie obiektéw w ewidencji konserwatora;
terenu. Parametry - odbudowa budynku dworu w Wolicy (dawny Paszkow)
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
Ograniczenia w - ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokot drzew pomn
zagospodarowaniy  przyrody;
terenu - parki podworskie w Wolicy (dawny Paszkow) w Mtochowie (dawneiByg!
przebudowa, rozbudowa i dopuszczenie odbudowy budynkéw zgod
wytycznymi konserwatora;
- dopuszczalna lokalizacja obiektéw nie zaokolidowa z funkcp ochronm
przyrodnicz i rekreacyjn;
- zakaz przeznaczania terenu na cele fnele
- zakaz budowy masztow dla stacji bazowych telefonii komorkowej
innych uradzen teletransmisyjnych;
Wytyczne do - przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania izytkowania
planow terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,

miejscowych

utrzyma lub okrsli¢:
przeznaczenie podstawowe terenu,

przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kal@ug przeznaczeniem

podstawowym,;

kow

nie z

oraz

n

ustalajc przeznaczenie terenu oraz zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomeéci nalezy uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z istniegcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynis@jz przepisow ogbnych, w
szczegolnéci uwarunkowaé ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury
zabytkow;

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:

- warunki oraz zasady zagospodarowania terenu wytikajz zasad

ochrony obowqzujacych na obszarze WOCHK;

- obowiazkowe sporzdzenie planu miejscowego dla obszaru przestrzeni

publicznej.
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11.3.2.4. wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy
Symbol terenu ZC — tereny cmentarzy zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie azynny
I kierunki rozwoju powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni terenu, w tym
Podstawowy - tereny cmentarzy wraz z towarzysgmi obiektami i urzdzeniami powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;

kierunek zZwigzanymi z pochéwkiem zmartych: w Nadarzynie, Woli Krakawside] - warunki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia i Kostowcu wynikajace z zasad ochrony obawujacych na obszarze WOCHK.

terenu

Dopuszczalny - obiekty i uradzenia niezldne ze wzgldow funkcjonalnych (W

kierunek szczegoOlnéci: kaplica cmentarna, grobowce, pomniki, dom pogrzebowy,

przeznaczenia budynki administracji cmentarza), gdzenia budowlane i infrastruktury

terenu technicznej oraz ochronyrodowiska dla potrzeb cmentarza lub potrzeb

lokalnych, parking, zieleurzadzona, obiekty matej architektury;
zaktady kamieniarskie, obiekty handlowe;

Wytyczne - minimalna powierzchnia biologicznie czynna -20% ;

zagospodarowania- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

I uzytkowania - maksymalna wysokd budynku kaplicy -8 m z dopuszczeniem domingnty
terenu. Parametry dzwonnicy-wiey;

zabudowy i - maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych, w tym obiektu recepcyjno-
zagospodarowania  administracyjnego) lub zaktadéw kamieniarskich 6m;

terenu - obiekty handlowe do 20fmpowierzchni sprzeds;

- zachowanie w wyznaczonych w Studium granicach;
projektowanie cmentarzy jako zaem parkowych z nasadzeniami
szpalerowymi zieleni wysokiej izolagej wzdhez ogrodzenia terenu oraz
wzdtuz gtdwnych alei powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z
przepisami odionymi;
- wskaniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukiadu

komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,;

Ograniczenia w - zachowanie wymagadotyczcych stref ochrony sanitarnej wokot cmentarzy

zagospodarowaniy  50m od jego granic i 150 m od jego granic oraz warunki prowadzenia
terenu pochoéwkow wynikajcych z przepisow ogbnych;
- zachowanie uwarunkowiadla czsci cmentarza w Nadarzynie wskazanej|do
ochrony;
- dopuszczalna lokalizacja obiektéw nie zaokolidowa z funkcp ochronm
przyrodnica;
Wytyczne do - wyposaenie w infrastruktuy technicza: wodochg, cdwietlenie z systemu
planéw gminnego;
miejscowych - przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania izytkowania

terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaasely, |n

utrzyma lub okrsli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczeniem
podstawowym;

- naley uwzgkdnia¢ lokalne warunki wynikajce =z istniggcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wynis@jz przepisow ogbnych, w
szczegolnéci uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony débr kultury;

- w planach zagospodarowania, rglekresli¢:

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;
- dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
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11.3.2.5.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

Z — tereny zieleni o funkcjach ekologicznychw dolinach rzek
tereny zieleni cenne pod wzgtlem przyrodniczo - krajobrazowym

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny zieleni naturalnej niewdzonej, stanowice biologicza obudove
rzek, ciekdw i rowow: #mytki zielone, zbiorniki matej retencji, staw
hodowlane, nasadzenia nadwodne, iydd. Sa to elementy uzupetnige
system przyrodniczy gminy o znaczeniu lokalnym;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

terenowe urzdzenia rekreacjis€iezki rowerowe, trawiaste boiska);

mata architektura;

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
lokalnych i ponadlokalnych, drogi eksploatacyjne;

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagosp.terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna -95% ;
zachowanie, co najmniej w wyznaczonych w Studium granicach;

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicz
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszel
planowanych prac ziemnych, budowy adzeh wodnych i regulacji wéd;
dopuszczalne zagospodarowanie nieekolidowa z funkcp ochronn;
zakaz lokowania sktadowisk odpadow;

nakazuje s zachowanie tej &&ci systemu, ktora przeprowadza wo
melioracyjne z terenéw czasowo zachowanych jako rolnesiadsipcych z
obszarem planu;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

zakaz zabudowy ze wzglu na potaenie w obszarach nam@nych na
niebezpieczéstwo powodzi;
przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania izytkowania
terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaesly,
utrzyma lub okreli¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie
podstawowym,;

ustalajc przeznaczenie terenu, przebieg drég oraz zasady i warurdmniscg

podziatu nieruchomii naley uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z

istniejpjcego zagospodarowania oraz ograniczenia wystkag przepisow

odrebnych, w szczegoéldoi uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony dob

kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:

- dopuszczalne parametry zagospodarowania terenu wyteka analiz
istniejacego stanu prawnego i istriepgo zagospodarowania terenu
zakresie: powierzchni biologicznie czynnych, powierzchni dziatek
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;

- warunki oraz zasady zagospodarowania terenu wyti&az zasad
ochrony obowqzujacych na obszarze WOCHK;

- wymagane sposzlzenie planu miejscowego, zgi zmiana
zagospodarowania obejmuje wytenie z produkcji rolnej gruntéw,
ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolny

y

(=)

nych
kich

dy

n

I

-

lesnych.

11.3.2.6.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

ZD — tereny ogrodow dziatkowych

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny ogrodow dziatkowych drzadzenia ayteczndci publicznej, staace
zaspokajaniu wypoczynkowych, rekreacyjnych i innych potrzeb socjal
oraz dziatki do prowadzenia upraw ogrodniczych na wiasne potrzeli;ed
podniesienie standardow ekologicznych otoczenia;

nyc
ta

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

obiekty i wuradzenia niezbdne ze wzgldow
szczegolnéci: altanki, dom ogrodowy, ustugi handlu);
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochronyodowiska dla potrze
terenu, potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

funkcjonalnych  (w

1ach

ni
\Z

adu

nie
oraz

wiska,

dy

Wytyczne - minimalna liczba dziatek w ogrodzie-50;

zagospodarowania- maksymalna powierzchnia altanki 25powierzchni zabudowy;

I uzytkowania - minimalna powierzchnia biologicznie czynna ogrodu-70% ;

terenu. Parametry - maksymalna powierzchnia zabudowy w ogrodzie — 20%;

zabudowy i - maksymalna wysoko altanek - 4m przy dachach ptaskich i 5m przy dach
zagospodarowania  skasnych;

terenu - maksymalna wysokg domu ogrodowego i ustug handlu 5m;

- obiekt handlowy do 20Mmpowierzchni sprzeds;

- maksymalna powierzchnia dziatek 300-500m

- zachowanie terendw ZD w wyznaczonych w Studium granicach;

- zagospodarowanie ogrodow jako zadd parkowych 2z nasadzeniar
szpalerowymi zieleni wysokiej izolagej wzdhez ogrodzenia terenu ora
wzdtuz gtébwnych alei ze stawami, oczkami wodnymi i wodami péymi;

- wskaniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uki
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,

Ograniczenia w - ogrody dziatkowe podlegaj ochronie na podstawie ustawy o0 ochro

zagospodarowaniu  gruntéw rolnych i lénych;

terenu - zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komdrkowej
innych uradzen teletransmisyjnych;

- zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i odpadow, ztomog
handel paliwami i gazem ptynnym, ustug dla potrzeb motoryzacji;

- nakazuje s zachowanie tej &&ci systemu, ktora przeprowadza wag
melioracyjne z terenéw czasowo zachowanych jako rolnesiadsipcych z
obszarem planu;

Wytyczne do - wyposaenie w infrastruktuy techniczma: wodockg, energs elektryczma,
planéw kanalizacg, cswietlenie z systemu gminnego ;lubzédet indywidualnych;

miejscowych

przy formutowaniu ustafte dotyczacych zagospodarowania rytkowania
terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaasely,
utrzyma lub okrali¢, co najmniej:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie keladug przeznaczenie
podstawowym;
ustalajc przeznaczenie terenu nate uwzgkdnia® lokalne warunki
wynikajace z istnieggcego zagospodarowania oraz ograniczenia wystkay
przepiséw odibnych, w szczegdlroi uwarunkowa ochrony srodowiska,
ochrony dobr kultury i zabytkow;
w planach zagospodarowania, riglekresli¢:
- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

n

i

[erenu

wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;
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dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania t
wynikajace z analiz istnigfego stanu prawnego i istriegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie oziyn
powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;
warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

erenu

ny
W

lerenu

wynikajace z zasad ochrony obawujacych na obszarze WOCHK.

111.3.2.7.

Symbol terenu R — tereny rolnicze z mazliwoscia realizacji zabudowy

i kierunki rozwoju zagrodowej

Podstawowy - tereny wytkowane rolniczo;

kierunek - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlany¢ch i

przeznaczenia
terenu

ogrodniczych: budynki mieszkalne oraz inne budynki adzenia stiace
wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-speczemu;

urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowejadaenia
infrastruktury technicznej i ochrorsyodowiska dla potrzeb upraw rolniczyg
zabudowy zagrodowej;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

dopuszczenie ustug agroturystyki;

dopuszczenie obiektow dldrodkow obstugi rolnictwa;
urzadzenia infrastruktury technicznej i ocingosrodowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
drogi wewrgtrzne, eksploatacyjne;

Wytyczne - lokowanie nowej zabudowy zagrodowe] wzdhwyksztatconych aegow
zagospodarowania  komunikacyjnych bez rozdrabniania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
i uzytkowania - minimalna powierzchnia biologicznie czynna -70% ;
terenu. Parametry - maksymalna powierzchnia zabudowy -30%;
zabudowy i - maksymalna wysokg budynkéw mieszkalnych -12m;
zagospodarowania- maksymalna wysokg garay i budynkow gospodarczych 12m;
terenu - budynki mieszkalne wolno stgje  maksymalnie z dwoma lokalami
mieszkalnymi;
- minimalna powierzchnia dziatki dla nowej zabudowy zagrodowej 1ha;
- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisamigarymi;
- wskaniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju ukiadu
komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
- drogi wewrtrzne stanowice dosip do zabudowy - 8m w liniach
rozgraniczajcych;
- ochrona istnigjcych zadrzewig i zakrzewi@ $rédpolnych oraz
wprowadzenie nowych zadrzewie funkcjach glebochronnych;
- utrzymanie istniejcych wytkéw zielonych;
- ochrona uktadu hydrograficznego kanatow i rowow melioracyjnych;
Ograniczenia w - w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicznych
zagospodarowaniu  uzgodnienie z  wojewodzkim konserwatorem zabytkébw wszelkich
terenu planowanych prac ziemnych, budowy adzer wodnych i regulacji wod;

ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokot drzew pomn
przyrody;

zakaz realizacji przedswvzie¢ mogcych oddziatywé na srodowisko pozg
terenem do ktoérego prowagty dziatalnd¢ posiada prawo dysponowania,
na terenach z przewagzabudowy kwalifikacja terendw w zakres
dopuszczalnych pozioméw hatasu éwodowisku, jako tereny zabudow
zagrodowej;

zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;

zakaz lokalizacji obiektéw nie zadanych z produkgjrolnicza;

nakazuje s zachowanie tej &&ci systemu melioracyjnego, ktd
przeprowadza wody melioracyjne z terendw czasowo zachowanych

kow
|

ie
y

ra
jako

rolne, a gsiadupcych z obszarem planu;
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Wytyczne do
planéw
miejscowych

zakaz zabudowy w obszarach rraraych na niebezpiecastwo powodzi;

wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne z systemu gmiruie(
zrodet indywidualnych, z uktadem drog wegtnznych;

przy formutowaniu ustafe dotyczcych zagospodarowania izytkowania

terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaadely,

utrzyma lub okreli¢:
- przeznaczenie podstawowe terenu,
- przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie
podstawowym;

ustalagc przeznaczenie terenu nale uwzgkdnia lokalne warunki

wynikajace z istniegcego zagospodarowania oraz ograniczenia wysgkay

przepisow odibnych, w szczegolsoi uwarunkowa ochrony srodowiska,
ochrony dobr kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, riglekresli¢:

- w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendéw przeznaczonych
zabudow zagrodov;

- hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;

- warunki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
wynhikajace z wymogow fadu przestrzennego;

- warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zasegu oddziatywania obiektéw i terendw;

- dopuszczalne parametry zabudowy zagrodowej i zagospodaro
terenu wynikajce z analiz istnigcego stanu prawnego i istriegj
zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie: powier:
biologicznie czynnych, powierzchni zabudowy, wysatozabudowy,
powierzchni dziatek;

- warunki oraz zasady zagospodarowania terenu wyti&az zasad

n

I

pod

ferenu
ferenu
wania

zchni

ochrony obow4qzujacych na obszarze WOCHK.

11.3.2.8.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

R1 — terenyrolniczej przestrzeni produkcyjnej aki, grunty rolne wydczone
z zabudowy;

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny uytkowane rolniczo- zytki zielone, sady, grunty orne;
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska dla potrzeb upra
rolniczych

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrogrpdowiska dla potrzeb dziath
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
drogi wewretrzne, drogi eksploatacyjn&;iezki rowerowe;

W

Wytyczne ochrona istniejcych zadrzewie 1 zakrzewi@ s$rodpolnych oraz
zagospodarowani wprowadzenie zadrzewienowych glebochronnych;
I uzytkowania utrzymanie istniejcych wytkow zielonych;
terenu. Parametry ochrona ukfadu hydrograficznego kanatéw i rowOw melioracyjnych;
zabudowy i powierzchnia nowowydzielanej dziatki zgodnie z przepisamglodmi;
zagospodarowani
terenu
Ograniczenia W oraz ochrona terenéw przed zainwestowaniem nierolniczym i deggadac
zagospodarowani sanitarm;
terenu w strefach ochrony konserwatorskiej —stanowisk archeologicznych
uzgodnienie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow  wszelkich
planowanych prac ziemnych, budowy agzer wodnych i regulacji wod;
ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie wokd6t drzew pomnikéw
przyrody;
zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowe, inpych
urzadzen teletransmisyjnych oraz zabudowy zagrodowej;
.zachowanie drenas rolniczego na terenach zmeliorowanych [(dla
odwodnienia terenow rolniczych, a realizacja sieci infrastrukeiricznej
zgodnie z warunkami technicznych oddomymi przez zaradzapcego;
Wytyczne do przy formutowaniu ustate dotycacych zagospodarowania iytkowania
planow terendw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely, n
miejscowych utrzyma lub okreli¢:
- przeznaczenie podstawowe terenu,
- przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kaladug przeznaczeniem
podstawowym;
ustalajc przeznaczenie terenu oraz zasady podziatu na dziatkizynale
uwzgkdniat lokalne warunki wynikajce z istniggcego zagospodarowania

oraz ograniczenia wynikgje z przepisow ogbnych, w szczegolrsoi

uwarunkowa ochronysrodowiska, ochrony dobr kultury i zabytkow;

w planach zagospodarowania, rglekresli¢:

- zasady zagospodarowania terenu w ezasioddziatywania obiektéw
terenow;

- warunki oraz zasady zagospodarowania terenu wwytikajz zasag

]

ochrony obowizujacych na obszarze WOCHK.
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11.3.2.9.

Symbol terenu
I kierunki rozwoju

RU —tereny érodkéw obstugi rolnictwa

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

budynki i uradzenia staace wyhcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu

rolno-spaywczemu dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolny
hodowlanych, ogrodniczych;
urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowyrodka, uradzenia

infrastruktury technicznej i ochrordyodowiska dla potrzeb zabudowy;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

dopuszczenie ustug agroturystyki;
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrofrgdowiska dla potrzeb dziat
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
drogi wewrrtrzne,sciezki rowerowe;

ch,

Wytyczne - lokowanie nowej zabudowy w terenach wyznaczonych w Studium;
zagospodarowania- minimalna powierzchnia biologicznie czynna -20% ;
I uzytkowania - maksymalna powierzchnia zabudowy -80%;
terenu. Parametry - maksymalna wysokdé budynkow 12m;
zabudowy i - zachowanie terenu RU w granicach wyznaczonych w Studium;
zagospodarowania- wskazniki prognozowanych miejsc postojowych- Kierunki rozwoju uktadu
terenu komunikacyjnego- Rozdziat VII.7 — Polityka parkingowa,
Ograniczenia W - zakaz realizacji przedsvzig¢ mogcych oddzialywa na srodowisko poza
zagospodarowaniu  terenem do ktorego prowagty dziatalnd¢ posiada prawo dysponowania;
terenu - zakaz lokowania masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;

- zakaz lokalizacji obiektow nie zazanych z produkegjrolnicza;
Wytyczne do - wyposaenie w infrastruktuy techniczm: wodochg, kanalizagj, sieci
planéw elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne 2z systemu gmirtumego

miejscowych

zrédet indywidualnych, z uktadem drog wegtrznych;
przy formutowaniu ustate dotyczcych zagospodarowania izytkowania
terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmiaaely,
utrzyma lub okreli¢:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie kel@ug przeznaczenie
podstawowym,;
ustalajc przeznaczenie terenu nale uwzgkdniac lokalne warunki
wynikajace z istniegcego zagospodarowania oraz ograniczenia wysgkay
przepisow odgbnych, w szczegolsoi uwarunkowa ochrony srodowiska,
ochrony dobr kultury i zabytkéw;
w planach zagospodarowania, rglekresli¢:
w zaleznosci od potrzeb - rozgraniczenie terendw przeznaczonych
zabudow;
hierarch¢ i parametry lokalnego uktadu drogowego;
warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z wymogow fadu przestrzennego;
warunki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
w zastgu oddziatywania obiektéw i terendw;
dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania @t
wynikajace z analiz istniggego stanu prawnego i istriegj zabudowy
zagospodarowania terenu w zakresie: powierzchni biologicznie oziyn
powierzchni zabudowy, wysoka zabudowy, powierzchni dziatek,
tym powierzchni dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej;

n

I

pod

lerenu
lerenu

erenu

ny
w

ch.

warunki oraz zasady zagospodarowania w obszarach zmeliorowany:

111.3.2.10.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

W — tereny wod powierzchniowych

Podstawowy
kierunek
przeznaczenia
terenu

tereny wod powierzchniowych-wody phee i1 stojce z biologicza
obudowa. Jako podstawowe kierunki zagospodarowania przyjmejeiskcje
ochronne zachowage uktad cigtosci ekologicznej systemu przyrodniczego
gminy;

Dopuszczalny
kierunek
przeznaczenia
terenu

realizacja urzdzen stuzacych retenciji;
sieci i uradzenia infrastruktury technicznej i ochrofrpdowiska dla potrze
lokalnych lub ponadlokalnych;

(=}

Wytyczne
zagospodarowani
I uzytkowania
terenu. Parametry
zabudowy i
zagospodarowani
terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna -95% ;

Ograniczenia W
zagospodarowani
terenu

U

ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem,;
zakaz budowy masztéw dla stacji bazowych telefonii komérkowej;

Wytyczne do
planéw
miejscowych

przy formutowaniu ustafedotyczicych zagospodarowania tytkowania
terenOw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich zmianagi, nale
utrzyma lub okreli¢:
przeznaczenie podstawowe terenu,
przeznaczenie dopuszczalne terenu nie keladug przeznaczenie
podstawowym;
w planach zagospodarowania riglekresli¢:
warunki oraz zasady zagospodarowania terenu wwtikajz zasad
ochrony obowjzujacych na obszarze WOCHK.

i
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lll. 4. Bilans dotyczacy zagospodarowania oraz zytkowania terenéw

[11.4.1. Bilans terenéw wedtug stref struktury funkcjonalno — przestrzennej

Strefy o Symbol Kierunek przeznaczenia terenu Powierzchnia
.. | terenuna
) ' | Studium ha* gm.
TERENY ZURBANIZOWANE - INTENSYWNEJ URBANIZACJI
mieszkanio | M-1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i 38 0,52
wa ustug, w tym ustug publicznych
M-2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 3286| 44,76
ustug, w tym ustug publicznych
M-3iM | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 236 3,21
ekstensywnej i ustug, w tym ustug publicznych
3560| 48,49
ustugowa | KP tereny placow 2 0,03
C tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum 14 0,19
Nadarzyna
U tereny ustug (w tym ustug publicznych, w 138 1,88
szczegolnéci: ustug dwiaty, nauki, sportu, kultury i
kultu religijnego, rekreacji, turystyki, administracji,
zdrowia);
154 2,10
obstuga IT tereny infrastruktury technicznej 20 0,27
techniczna
TK, S, G, | teren tramwaju- kolejki, tereny drog publicznych i 377 5,14
Z LD weztdw komunikacyjnych
ZC tereny cmentarzy 8 0,11
405 5,52
strefa AG-1 tereny aktywnéci gospodarczej —ustug, produkcji, 469 6,39
aktywnosci skladow, magazynow
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gospodarcz

) AG-2 tereny aktywnéci gospodarczej — obiektow 113 1,54
€l magazynowo — logistycznych
KS tereny obstugi komunikacji samochodowej 5 0,07
587 8,00
TERENY ZURBANIZOWANE - OGRANICZONEJ URBANIZACJI
M-4 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ng 142 1,93
dziatkach z gruntem saym
142 1,93
TERENY NIEZURBANIZOWANE - OTWARTE
tereny z ZP tereny zieleni urdzonej, w tym parki i ogrody 49 0,67
ograniczon
ym ZD tereny ogrodéw dziatkowych 102 1,39
zainwestow .
aniem R tereny rolnicze z rozproszeuabudow zagrodowy w 743| 10,12
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
RU tereny grodkow obstugi rolnictwa (tereny obstugi 5 0,07
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych
899 12,25
tereny ZL,ZLL |terenyldne idolesié 1164| 15,85
wytaczone
z zabudowy Z-PL tereny parkow lénych 11 0,15
Z tereny zieleni o funkcjach ekologicznych 88 1,20
R-1 tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej 197 2,68
wW tereny wod powierzchniowych 134 1,82
1594| 21,70
TERENY OGOLEM 7341 B10%

* Powierzchnie terenéw z doktadioi do 1ha

[ll. 4.2. Tereny otwarte

Kierunki zagospodarowania terenéw otwartych obejmu;j

- ochrore przed zmiaa sposobu zytkowania gruntdow rolnych o relatywnie wysokim potencjale
produkcyjnym, oznaczonych symbolem R1,a0zhej powierzchni 197ha, co stanowi 2,68%
powierzchni ogdlnej gminy;

- ochrore przed zainwestowaniem terendéw zielenie o funkcjach ekologicznyetgcpanych
symbolem Z, ktorychaktzna powierzchnia zajmuje 88ha, co stanowi 1,20% powierzchni ogolnej
gminy;,

- ochrore przed zainwestowaniem terenéwrigch, oznaczonych symbolem ZL, ZLL, gcinej
powierzchni 1164ha, co stanowi 15,85 % powierzchni ogélnej gminy;

- ochrore przed zainwestowaniem terenowsrdgch i zadrzewionych, jako parkéw steg/ch
oznaczonych symbolem ZPL, acknej powierzchni 11ha, co stanowi 0,15 % powierzchni
0golnej gminy;

- ochrorg przed zainwestowaniem terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symgle
tacznej powierzchni 134ha, co stanowi 1,82 % powierzchni ogolnej gminy;

- zwiekszanie powierzchni terendw zieleni gmizonej, oznaczonych symbolem ZP, qgzhej
powierzchni 49ha, co stanowi 0,67 ha powierzchni ogdlnej gminy;

- zachowanie bez zmiany przeznaczenia terenow, takich jak ogdaidkowe, oznaczonych
symbolem ZD, odcznej powierzchni 102 ha, co stanowi 1,39 % powierzchni ogolnej gminy;

- zachowanie bez zmiany przeznaczenia terendw, takich jak temdnicze z rozproszen
zabudow zagrodow w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolem R, odcznej powierzchni 743ha i terengrodkow obstugi rolnictwa (tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczyghzméj powierzchni 5ha, co
stanowi hcznie 10,19 % powierzchni ogélinej gminy.

lll. 4.3. Tereny zurbanizowane

[ll. 4.3.1. Strefa mieszkaniowa
Obejmuje tereny, ktére zgodnie z politykrzestrzenm gminy & przeznaczone pod zabudgw
mieszkaniow z ustugami. Jest to strefa wielofunkcyjna. Polityka przestrzelopaiszcza na terenach
mieszkaniowych ustugi odpowiednio do charakteru zabudowy: jako wbudowane ustagryszce,
ustugi komercyjne lub publiczne oraz ustugi inne. Na terenach tych pwgstd nowe miejsca pracy.
Tereny te zawarteasv obszarach oznaczonych symbolami:
- M -1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym ustug publicznych;
- M -2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym ustug publicznych;
- M- 3, M - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstengyvwungug, w tym
ustug publicznych;
- M-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruriieymile

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zaoby¢ realizowana na zasadach zorganizowanej
dziatalngci inwestycyjnej. Na ogci terenow M-1 zabudowa me by realizowana po
przeprowadzeniu zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrze&négadereny poteone
w Wolicy (d. Paszkow) w Kajetanach i Walendowie (d. PGR Walendidgezna powierzchnia terenow
M-1 zajmuje ok. 38ha, co stanowi 0,52% powierzchni ogdlnej gminy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna M -2zmdy realizowana zarowno na zasadach

zorganizowanej jak i indywidualnej dziatakod inwestycyjnej. Na cgci terenéw M-2 zabudowa me
by¢ realizowana po spogdzeniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennedo. t&reny
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pod nowa zabudow potazone w Kajetanach, Woli Krakowiakiej wymagajce zgody na przeznaczenia
na cele nierolnicze terenow rolnych.

Na czsci terendbw M-2 zabudowa me by realizowana po przeprowadzeniu zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegotoStereny potgone w Walendowie,
Kajetanach, Ricu, Parolach, Starej Wsi, Urzucie, Mtochowie, a przede wszystkich w Krakaoh
I Woli Krakowianskiej. Tereny pod noavzabudow wymagaj przeznaczenia na cele nierolnicze
terenow rolnych oraz w wielu przypadkach scalenia isityejh dziatek geodezyjnych i podziatu na
dziatki budowlane.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna M -3 i Merng realizowana zaréwno
na zasadach zorganizowanej jak indywidualnej dziatalnimwestycyjnej. Na cgci terenow M-3
zabudowa mze by realizowana po spogdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. aSto tereny pod now zabudow potazone w Strzenibwce nie wymageae
przeznaczenia na cele nierolnicze.

taczna powierzchnia terenow M-2, M-3 i M zajmuje ok. 3522ha, co stanowi 47,97% wymienionych wyej obszarach znajdujsic tereny,

powierzchni ogélnej gminy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z grunteémynieM - 4 mae by
realizowana zaréwno na zasadach zorganizowanej jak indywidualafgldaci inwestycyjnej. Tereny
M-4 zajmup w gminie 142ha, co stanowi 1,93% powierzchni ogoélnej gminy. Néccrerendw M-4

. 4.3.3. Strefa aktywnéci gospodarczej

Obejmuje tereny, ktére zgodnie z poligyrzestrzenmgminy stanowd podstaw rozwoju gminy i

ktorych gtown funkcja jest zwekszenie liczby miejsc pracy w skali lokalnej oraz dla zurbanizowanego
Pasma Zachodniego.

Strefa aktywnéci gospodarczej obejmuje tereny:

- AG- 1 tereny- ustug, produkcji, sktadéw, magazynéw;
- AG- 2 tereny obiektow magazynowo — logistycznych;
- KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej.

taczna powierzchnia terenéw zajmuje 587ha, co stanowi 8,0% powierzchni ogolnej gminy.

na ktorych réwntemazliwy bedzie rozwoj
nowych inwestycji. Rozmieszczenie nowych terenéw proponowanych do pralgoewania spetnia
kryteria optymalnej powierzchni terendw i dgstcsci komunikacyjne.

Priorytetowym obszarem rozwoju inwestycji produkcyjno-ustugowyeh tereny wzdla Trasy
Katowickiej i Paszkowianki.

zabudowa mize by realizowana po spagdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 4.3 4. Prognoza przeksztaltelemograficznych

lub po przeprowadzeniu zmian miejscowych planéw zagospodarowania zepesiyo. 5to tereny pod
nowa zabudow lub tereny na ktorych dalsze inwestowanie wymaga uzyskania zgogdyzeznaczenie
gruntow lgnych na cele niekme. Tereny M -4 polmne g w Strzenidwce, Wolicy, Kajetanach,
Nadarzynie, Starej Wsi, Urzucie, Rozalinie B Woli Krakowiaskie;.

taczna powierzchnia terenéw mieszkaniowych zajmuje 3702 ha, co stanowi 58p4@étzchni
0goInej gminy.

. 4.3.2. Strefa ustugowa.

W Studium wyznacza siereny rozwoju zabudowy ustugowej. Zabudowaey realizowana
zarOwno jako ustugi publiczne jak i ustugi komercyjne przez indywidualne podmioty.

Ustugi mog by¢ realizowane w Centrum gminy, w Centrach wspomeyah, w centrach
miejscowaci z przewaajaca zabudow mieszkaniow..

Tereny te zawarteasv obszarach oznaczonych symbolami:

- C —tereny zabudowy wielofunkcyjnej —centrum Nadarzyna;

- U -tereny ustug, w tym ustug publicznych, w szczeg&naistug dwiaty, nauki, sportu,

kultury i kultu religijnego, rekreaciji, turystyki, administracji, zdrowia;
- KP —tereny placow.

Wyznacza s obszar pod wielofunkcyjne centrum ustugowe ,Maximus” w Wolicy (d. Paszkow).
Gmina Nadarzyn w wyniku zachagz/ch zmian przeksztalcagsz gminy wiejskiej w
wielofunkcyjny, zurbanizowany zespét podmiejski, w ktérym rozév§ia beda osrodki ustug lokalnych

i ponadlokalnych, w ktérych powstawheda nowe miejsca pracy.

taczna powierzchnia terendéw zajmuje 154ha, co stanowi 2,10% powierzchni ogolnej gminy.

W 1997 - 2009 gmina Nadarzyn nzdéa do jednej z najszybciej rozwialch s¢ gmin pod wzgidem
liczby mieszkacéw w wojewddztwie mazowieckim. Zaludnienie gminy gwiza st w wyniku
migracji, poniewa przyrost naturalny jest w gminie ujemny.

Dynamike wzrostu prezentuje patsize zestawienie:

N~ © o o — I 0] < o) © N~ 0 o
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o) o) o) o o o o o S o S o o
— — — ~ ~ Y Y Y ~ N I3 ~ ~
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wzro | © 0 ™ < < o o © i ™ e} ~ ~
T} o fos) < N ™ e} © o o o o —
stu N~ N~ ~ © o o o o — ot ot o —
MK _ ] 522
79 248 | 612| 804, 145 199 270 2791 2Y7 222 19

Jak wynika z powsszego zestawienigredni roczny przyrost liczby mieszak@w ksztattuje si na
poziomie ponad 300 oséb.

Ze wzgkdu na bardzo dobrlokalizacg (bliskas¢ Warszawy), wart@i krajobrazu przyrodniczego,
cere ziemi (w porownaniu z Warsza)y infrastruktue techniczma i spoteczn, Gmina Nadarzyn jest
predestynowana do rozwoju funkcji mieszkaniowej. Dlatego ¢itatinasci obliczono jako maksymadn
chtonna¢ terendw przeznaczonych pod zabudawnieszkaniow, co nie oznaczae liczba ta zostanie
osiagnigta w przygtym okresie obowizywania niniejszego Studium.
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Maksymalna chtonni terendw przeznaczonych pod zabudoweszkaniow wynosi- 80 500 MK

POWIERZCHNIA TERENU
FUNKCJA PRZEZNACZONA POD PRZYJETE WSKAZNIKI BIISELSKZ:ii'\II\IAéLOI\c/:VZBI\/TK
ZABUDOWE -HA
1lokal/60m?/3MK ; dziatka pod
M-1 38 budynek wielorodzinny 2000 fn 11000
2 .
M-2 3286 1200 m“/dziatke pod budynek/ 65 000
3MK
2 .
M-3, M 236 2000 m*/dziatke pod budynek/ 5 800
3MK
2 .
M-4 142 2000 m /dmg’;\lﬂ(quod budynek/ 1700

Urbanizacja jest procesem wieloletnim i przebiega wieloetapow zwiazku z tym w zestawieniu
powyzej przedstawionym przewidywany przyrost luéciookreslono przyjmugac maksymalny stopfe

zalazonego wykorzystania rezerw pod budownictwo mieszkanioweslokngeh w niniejszym Studium.
Date koncowa prognozy- 2020 rok- przgjo zgodnie ze StrategGminy.

Zgodnie z przyjta zasad, ze zaludnienie gminy zwksza st w wyniku migracji, sformutowano
wariantows prognoz rozwoju ludndci (pomigracyja) do 2020 r. Przyto dwa warianty rozwoju
ludndsci:

1. Wariant umiarkowanego rozwoju demograficznego (kontynuaggaacji wzgkdem poprzedniego
roku okoto 500 0sob rocznie) na poziomie 17 000 MK.
Wariant ten przewiduje ezciowe wypetnienie terenéw zabudowy.

2. Wariant dynamicznego rozwoju demograficznego (dwukrotny przymagacji z poziomu 2009 r.)
na poziomie 25 OOMK. Wariant ten rownig@rzewiduje tylko czéciowe wypetnienie terenow
zabudowy.

IV. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW
UStUG, W TYM UStUG PUBLICZNYCH

IV.1. Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenéw

W celu prawidtowej obstugi obszaru gminy z zakresu ustug publiczniggiug dwiaty, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury), ogolnodepnej zieleni z terenami wypoczynku i sportu, dla nowych
terendw wskazanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej ustugowejjiptgg st ponizsze wskaniki.
Postugugc sk nimi przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania reasggo naley
projektowa& ustugi celu publicznego szczebla lokalnego, na terenach wskazdayz&inwestowania,
przy czym nalgy je traktow& jako najbardziej pmdany kierunek rozwoju z
mozliwoscia odstpstw w przypadkach uzasadnionych (m.in. inne wskazania wyne&ka prognoz
demograficznych, ruchu ludéd, czynnikbw ekonomicznych).

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmujersastpujace minimalne wskaniki kierunkowe:
Infrastruktura spoteczna:

Dalszemu rozwojowi mieszkalnictwa towarzyézgowinien zréwnowzony rozwoj infrastruktury
spotecznej: éwiaty, kultury, ochrony zdrowia, ustug sportu i rekreacji oraz kuligijnego. Znaczna
cze$¢ obiektow publicznych pozostaje w gestii gminy. Gmina powinna przeyéfiaca budow
i utrzymanie tych obiektéw odpowiednieodki finansowe.

Gmina ma obowizek wyposay¢ mieszkalnictwo w obiekty obstugi w naptijacym zakresie:
= oswiaty publicznej,

= podstawowej ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
» bezpieczastwa publicznego,
» podstawowych obiektéw kultury,
= wypoczynku i rekreacji.
Dla rozwoju tych funkcji Studium przyjmuje nagtijace standardy:
= dla przedszkoli 20-25 dzieci/oddziat,
» dla szkdt podstawowych nie ggej niz 25 ucznidow na jedno pomieszczenie,
= dla liceéw nie mniej i 20 miejsc/1000 mieszkadw (zadania powiatu),
= dla szkot specjalnych 5 miejsc/1000 miesm@wv (zadania powiatu),

= dla przychodni rejonowych 1104000 mieszkacow,
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3. Opieka zdrowotna zapewniana jest

= dla domow rencistow 3 miejsca/1000 miesu@v (zadania gminy i powiatu).

1. Zaspokojeniu potrzebswiatowych stay¢ beda:

» jstniejace szkoty podstawowe w Nadarzynie, Kostowcu, Woli Krakaskaj, Mtochowie
oraz w Rygcu i gimnazjum w Nadarzynie,

= nowe szkoty dla, ktérych wyznaczae siv Studium tereny z ustalonymi lokalizacjami: w
Wolicy - na dziatkach nr ew. 512, 513 i 514, w Walendowie - na dzialeeyni37/10, a w
Strzeniowce - na dziatkach wyznaczonych pod ustugi.

* nowa szkota podstawowa i gimnazjum pod bugadktorej wyznacza gi teren w Mtochowie
(d. Zabieniec) - na dziatce nr ew. 150/6.

*= na cele ustug@viaty wskazuje si nastpujace tereny: w Mtochowie(d. Bieliny) — ¢& dz.
nr ew. 129 i teren przy placu KP, w Miochowie @hbieniec) czs¢ dz. nr ew.159/2,
w Urzucie czs¢ dz. nr ew. 113/14, w Starej Wsi dz. nr ew. 88, wdRwczs¢ dz. nr ew. 263,
Kajetany dz. nr ew. 181/2, Krakowiany dz. nr ew. 39.

Uwzgledniagc  analizy demograficzne oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej
w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych ngysze potrzeby terenowe dla funkcji
ustugowych wysipia w rejonie Walendowa. W pozostatych miejscéeiach realizacja nowych
obiektow dwiaty nasgpowa bedzie sukcesywnie w miarpotrzeb.

2. Zaspokojeniu potrzeb w zakresie przedszkolizygtieda:

= stniejace przedszkola w Nadarzynie i Mtochowie oraz w Wolicy,

= nowe przedszkola publiczne mpgby¢ wybudowane w Parolach, Krakowianach,
Mtochowie, Kostowcu, Urzucie, Starej Wsi, Szamotach, Walendowiegrénwce, Wolicy.
Kajetanach.

Potrzeby opieki przedszkolnej mpdoy¢ realizowane w przedszkolach niepublicznych.
W Studium zachowuje sitereny prywatnych przedszkoli, a t@kdopuszcza siich budow na
terenach mieszkaniowych.

w ramach Samodzielnego Pubtic@rainnego Zakiladu
Opieki Zdrowotnej w Nadarzynie wsmdkach zdrowia w Nadarzynie i w Mitochowie. Potrzeby
opieki zdrowotnej mog by¢ realizowane w zakfadach i gabinetach niepublicznych. W Studium
dopuszcza si ich budow na terenach wyznaczonych pod ustugi, azeéakna terenach
mieszkaniowych.

4. W zakresie kultury nie ok sk docelowych standardow. W Gminie funkcjonuje Nadasky

Osrodek Kultury — w budynku zajazdu w Nadarzynie oraz hala widowiskowo- csp@rprzy
gimnazjum. Na terenie centrum ustugowego w Strzenidbwce oraz Vendéavie mog by¢
zlokalizowane niezdzne obiekty ustug kultury. Badanym bytoby stworzeniesmdka kultury w
Mtochowie (z wykorzystaniem obiektéw zabytkowych i innych budynkow warakterze

zabytkowym). W Urzucie, Krakowianach, Rozalinie, Parolach dziatajietlice. Obiekty ustug
kultury mog, by¢ realizowane na wyznaczonych w Studium ternach xgéjamiejscoweci.

. Utrzymanie i rozw0j funkcji zwazanych z handlem i ustugami sterowane jest sitami popytuazgod

I nie lezy w gestii gminy. Rada Gminy w planach miejscowych wyzaamaszary na ktérych meg
I powinny by lokowane obiekty handlu i ustug.

6. Tereny zieleni, wypoczynku, sportu, rekreacji i turystyki

Studium przyjmuje nagpujace zasady budowania docelowego systemu terendw zieleni
petniacych funkcje rekreacyjno- wypoczynkowe:

= utrzymanie obiektow sportowych w Nadarzynie: stadion, hala widowigligpertowa i hala
sportowa z boiskami przy szkole podstawowej oraz readizemyych obiektow sportowych
w Walendowie, w Mtochowie i w Strzenidwce,

= realizacg terendéw sportu i zieleni ,osiedlowej” w minimalnej izochronie édigy 500 m,
o powierzchni wynikajcej z zastosowania wskaika okoto 10 M powierzchni zieleni/MK,

» tworzenie nowych i utrzymanie istraelych parkow,

» wykorzystanie zabytkowego parku w Mitochowie z zachowaniem aigsich rygorow
ochronnych,

= zagospodarowanie istnigych zbiornikow wodnych na cele rekreacyjne oraz planowanych
zbiornikéw retencji wéd powierzchniowych,

= utworzenie powizan terendw zieleni poprzez systeeiezek rowerowych i gigéw pieszych
o charakterze rekreacyjnym,

»= utrzymanie pracowniczych ogroddéw dziatkowych i zespotéw zabudogkreacyjno-
letniskowej,

= ustalenie odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach z zafpudow

7. Ustugi administraciji:

Siedziba wiadz: Rada Gminy Nadarzyn, &t£5miny Nadarzyn znajdajsic w Nadarzynie przy ul.
Mszczonowskiej. W realizacji nowy obiekt w Nadarzynie przy ulicy GranjczMezczonowskiej.
Wymagania zwiazane z przeznaczeniem terenu na cele obronnosci i bezpieczedstwa panstwa sa
zrealizowane w gminie Nadarzyn. W Nadarzynie przy ulicy Warszawskiej znajduje Kiomisariat

Policji obstuguacy gmire.
Na terenie gminy budynki stra pozarnej znajduyj sie w Nadarzynie i Mtochowie.

Administracg gospodarcz reprezentuje Bank Spétdzielczy w  Nadarzynie, Banki PKO w

Kajetanach, Banki w Wolicy (d. Paszkow).
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8. Ustugi inne:

8.1.W Gminie Nadarzyn znajdugie trzy parafie z kéciotami parafialnymi: w Nadarzynie — psw.
Klemensa, w Mtochowie p wdw. Michata Archaniota i w Kostowcu pw. Nayictszej Maryi Panny
Wspomaenia Wiernych.

Obrzezne tereny gminy Nadarzyn nakedo parafii zlokalizowanych wasiednich gminach mdzy
innymi: cz$¢ Krakowian naley do Zelechowa, Wolica dodeic, czsé Walendowa do taz, Parole
do Kosowa.

W domach opieki spotecznej w Kostowcu i Walendowie znajdijkaplice.

Studium przyjmuje si ze w miae wzrostu liczby mieszkaeow niezlednym kzdzie powstawanie
nowych parafii. Uznaje siza celowe wyznaczenie terenow pod bugdowwych kdciotow w Starej
Wsi, Ruscu, Miochowie i Wolicy.

W Nadarzynie znajduje giStraznica Towarzystwa Biblijnego i Traktatowego Zzku Wyznania
Swiadkéw Jechowych w Polsce.

8.2.W gminieswiadczone s rowniez inne ustugi bytowe dla mieszkaow i  wytkownikow z zewntrz
np. gastronomia, hotelarstwo, ustugi motoryzacyjne, ustugi zdrowia, ustugi handlu w tym:

= Migdzynarodowe Centrum Stuchu i Mowy Instytutu Fizjologii i Patologiuchu w
Kajetanach,

V. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | JEGO
ZASOBOW

V.1. System przyrodniczy gminy

Gtownymi celami polityki zagospodarowania przestrzennego gminyakresie ochrony
srodowiska i jego zasobowg:s

1. Ochrona waloréwsrodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zespotéénigch i cagéw dolin
Utraty, Zimnej Wody i Mrowki.

2. Poprawa jakéci wod powierzchniowych i ochrona zasobéw wodnych.

3. Ochrona przed hatasem komunikacyjnym.

4. Osiagnieccie wymaganych standardow jdkopowietrza atmosferycznego; likwidacja lub
ograniczenie emisji.

Zaktada st zachowanie i ochren podstawowych elementow struktury przyrodniczej gminy,
wzbogacanie ich waloréw i wadd uzytkowej, a take ich racjonalne wykorzystanie w
zrOwnowaonym rozwoju gminy, przy zapewnieniu sprawnego funkcjonowania sygtezrgrodniczego

= Specjalny Grodek Szkolno-wychowawczy Zgromadzenia Sidstr Franciszkanek Rodzinyij€g0 powazan z systemami ponadlokalnymi i krajowymi.

Maryi w Kostowcu,
=  Centrum Handlu Hurtowego Maximus,
=  Centrum Mody w Kajetanach.

Wyznacza si tereny dla realizacji funkcji ustugowych w tym publicznychrdalizacji w centrach

ustugowych lub jako pojedyncze obiekty. Tereny g¢eodpowiednio rozmieszczone w obszarac

najwigkszej koncentracji zabudowy mieszkaniowe;.

Budowa lokalnych &rodkéw ustugowych lub obiektéw ustugowych uzalena jest od pozyskania
terendw. Gminne obiekty ustugowe ama lokowa& na znajdujcych seé w gminie terenach Skarbu
Paistwa- w Walendowie, Strzenidwce. Miochowie jako Centra obszaréw vesgTych.

Wskazuje si w Krakowianach teren pod Centrum wspomacmgjmaliwe do zrealizowania jako

ustugi komercyjne.

8.3.,0toczenie Trasy Katowickiej]” poszerzone obszarowo w Studium jest potgmajedjonem
rozwoju aktywngci gospodarczej réwnieo ponadlokalnym charakterze.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego — tereny ustug przealsyswnek 11.0. zatacznik nr 4
orazrysunek 11.10.b.

Tereny o funkcjach przyrodniczych, w tym system przyrodniczy ngmoraz system
wspomagajcy. System przyrodniczy gminy twartereny zieleni: rezerwaty przyrody, kompleks§nie,
parki w tym zabytkowe, pomniki przyrody drzewa w alejach i de@ejedyncze, tereny otwarte wod
powierzchniowych ptysacych z dolinami i stajcych, tereny zadrzewie ogrodow dziatkowych,
cmentarzy i rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

h Tereny otwarte stanowielementy powazan regionalnych, ponadlokalnych i lokalnych:

- elementem powian regionalnych s lasy— Nadlénictwa Miochow z rezerwatami przyrody
Mtochowski Grd i Mtochowski teg, Lasy Nadlénictwa Chojnéw oraz dolina rzeki Utraty,

- elementem powkan ponadlokalnych jest dolina rzeki Zimnej Wody,

- lokalne powazania przyrodnicze w obszarze gminy: dolina rzeki Mréwki, Rowu VdolRowu
Marysinskiego oraz korytarze rowow melioracji podstawowe;j.

V.2. Zasady ochronysrodowiska i przyrody

Cele polityki przestrzennej gminy w zakresie ochraémgdowiska i jego zasobow nale oshgat,
poprzez:

1. utrzymanie standardow jakm srodowiska poprzez
wyprzedzajco realizowanej przed inwestowaniem,

rozwoj infrastruktury technicznej
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2. likwidacje lub ograniczanie emisji zanieczyszfize V.3.1.Rezerwaty przyrody
3. tworzenie podstaw gospodarczych, cywilizacyjnych i prawnych dlaym@nia reimow Na terenie Gminy Nadarzyn w Miochowie, w lasach Nadtdwa Miochow, znajduje si
ochronnych, rezerwat przyrody - ,Miochowski Gd” utworzony w 1983 r. na powierzchni 27ha. Rezerwat powotany

zostatl dozycia Zaradzeniem Ministra Lénictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983r.
(Monitor Polski nr 39, poz. 230 z 1983 r.). Jest to obszar cenny zeduzgh zachowanie w stanie
naturalnym zbiorowisk kmych z zespotem gdu wysokiego i boru mieszanego kontynentalnego.

5. wspotdziatanie z gsiednimi gminami w tworzeniu infrastruktury sheej ochroniesrodowiska Drzewostany ¢bowo- sosnowe igbowe licz ponad 180 lat.
(system gospodarki wodami powierzchniowymi, oczyszczakuiekow, zaktad utylizacii,
rozbudowa systemu energetycznego),

4. wspotdziatanie zgsiednimi gminami, inwestorami i weicielami strategicznymi przy tworzeniu
tych podstaw,

Na terenie gminy Nadarzyn w Mtochowie, w lasach Nadtgwa Mtochdéw, znajduje sidrugi

rezerwat przyrody - ,Miochowski dg”. Rezerwat ,Miochowski &g” utworzony w 1984 r.

6. ochrore rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zainwestowaniem, wspéeraluzych na powierzchni 12,04ha, powotany zostat Zdaia Zaradzeniem Ministra Lénictwa i Przemystu
gospodarstw rolnych, utrzymanie funkcji rolniczej na terenach, ktdmenywibyé obijete Drzewnego z dnia 4 lipca 1984r. (Monitor Polski nr 17, poz. 125 z 1984 t)toJebszar cenny ze
urbanizaci dopiero w okresie kierunkowym wzgledu na zachowanie lasegiowego jesionowo-olszowego oraz fragmentéw lagdaywego w dolinie

rzeki Utraty. Dolirg rzeki Utraty porasta drzewostan olszowy ze sporadycznigpujstymi jesionami
7. przestrzeganie ustaldRozporadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia obszaru i swierkami.

chronionego krajobrazu - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
Warunki gospodarowania w obszarze rezerwatdéw stkre & w Zarzdzeniu Ministra

8. zakaz wszelkiej zabudowy w obszarach o wemj funkcji przyrodniczej dla ktorych nie  uznajcym te obszary za rezerwaty. W Studium przyjmuie zsisady zagospodarowania rezerwatow
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze smeele okreslone w Zaradzeniu. Rezerwat przyrody, jako najgya forma ochrony przyrody, vagizony jest
Z dziatalndci gospodarczej. Dopuszczae sivytacznie wykorzystanie w celu edukacji ekologicznej.

9. zakaz parcelacji uniemtwiajacych zlokalizowanie w przyszol preferowanych funkcji W zwiazku z tym uznaje siza konieczne rozmieszczenie tablic informacyjnych sytuowapyaa

10.ochror; rezerwatéw przyrody i drzew pomnikéw przyrody, terenem olgtym granicami rezerwatu, np. w formie placu $eegwego, ktérego program pozwalatby na
przeprowadzenie lekcji przyrody w terenie (np. plansze informagcyyaty, tawki itp.). Oba rezerwaty
11.ochrore istniepcych i tworzenie nowych nasadzeadrzecznych, przydzaych isrodpolnych, powiazane § szlakiem "Dolinek Mazowieckich” zlokalizowanych poza ich granicami
12.utrzymanie na terenach zurbanizowanych minimalnego % powierzaflogioznie czynnych , V.3.2.Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w Rozdziatach I11.2.2. i 111.3.2. amtych wskanikow
zagospodarowania terendw. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat 29 sidrp@iaroku, na mocy

Rozporadzenia Wojewody Warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. nr 43 poz. 14%niegyymi
W celu ochronyrodowiska i jego zasobdw okteno obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy zmianami), w celu powkania terenéw cennych pod wedém przyrodniczym w sie obszar6w
0 ochronle przyrody. stanoyge pods_tawowe elemen_ty systemu przyrodniczego gminy, z& tak chronionych. Stanowi on korytarz ekologiczny wokét Aglomeracji Warskaj Obszar ten obejmuje
chronione obszary natane na niebezpiecastwo powodzi. . . . . . . .
45 gmin Aglomeracji, w tym gmin Nadarzyn. Powierzchnia Warszawskiego Obszaru Chronionego
Wyznaczono réwnie proponowane do ofgjia ochror tereny o funkcjach przyrodniczych stangqeé Krajobrazu - WOCHK wynosi okoto 20 000 ha i obejmuje terernde doliny rzek, kompleksy
wspomagajce elementy systemu przyrodniczego gminy. rolniczych przestrzeni ale Zetereny z zabudoav mieszkaniow jednorodzinn. Na terenie Gminy
Nadarzyn W.O.CH. K. objo obszar o powierzchni okoto 2300ha - prawie jedna trzecia powierzchni
_ _ _ ) gminy. Uwzgkdniajac zr&nicowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych wymiono: streg¢
V.3. System przyrodniczy gminy — tereny tworgce system - obszary i obiekty zwyklta WOCHK, streé szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK i sgrefchrony urbanistycznej

chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody obejmgjacc.:ac grunty o wzmaonym naporze urbanizacyjnym posiag® szczegdlne warloi
przyrodnicze.

Do podstawowego systemu przyrodniczego Gminy Nadarzyn , zalicnastipujace chronione formy Uwarunkowania zagospodarowania terenow Warszawskiego Obszaru Chrorkoagwazu,
przyrody: rezerwaty przyrody, Warszawski Obszar Chronionegjolirazu ze strefami: szczegdlnej zawarte 8 w Rozporadzeniu nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.

ochrony ekologicznej, ochrony urbanistycznej i strefvykla, pomniki przyrody w alejach i jako =~ Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz. 870), ktére zawiera zakd&agynagraniczenia,
pojedyncze drzewa. zalecenia oraz dopuszczenia na terenach w jego granicach, w euinie$d: laséw, wod, w zakresie

zmian krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (zaeypeh zrédet zanieczyszchg.
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W niniejszym Studium ustalacsize tereny strefie szczegdélnej ochrony ekologicznej W.O.CH.K.

wchodzce w skfad systemu przyrodniczego gminy zastaytaczone z zainwestowania. Tereny
kompleksow lénych, rzek z dolinami oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej nefist zwyklej oraz
strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. pozostaie zainwestowane. Na terenach gzsnych z
prowadzeniem gospodarki rolnej, terenach zabudowy mieszkaniowej, ogrodaiwoazich, obiektow
stuzacych rekreacji potoonych w strefie zwyklej oraz strefie ochrony urbanistyczwe.CH.K.
dopuszcza giinwestowanie z zachowaniem uwarunkaviRozporadzenia Wojewody Mazowieckiego.

Na terenach WOCHK, poza rezerwatami, dopuszaczgreiwadzenie inwestycji liniowych lub
obszarowych zwzanych z rozwojem komunikacji i infrastruktury technicznej.

V.3.3. Pomniki przyrody

W Studium wskazuje sido ochrony drzewa pomniki przyrody oraz zakazujeasich ,strefie”
dziatan, ktére mog negatywnie oddziatywa na stan zdrowotny drzew lub ich  ekspozycj
krajobrazovy.

Zgodnie z przepisami og¢snymi nasgpujace warunki ochrony naty uwzgkdnia przy
zagospodarowaniu terenéw w ,trefie™:

nalezy wydzielic 15 m stre§ ochronm wokét drzewa, liczom od zewnrtrznej kravedzi pnia,

zabezpieczafa pomnik przed zage@niami zewgtrznymi,

zabrania . niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania obiektu,

zabrania & wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggch rzebe terenu, uszkadzania
i zanieczyszczania gleby,

przy pracach ziemnych nale monitorow& warunki wodne mape znaczenie dla stanu
zdrowotnego drzewa.

Wszelka dziatalng projektowa i inwestycyjna w strefie ochronnej wokdét pomnikéw przyrod
wymaga uzgodnieodpowiednio z zagdzapcym .

Wykaz pomnikéw przyrody wyspujacych na terenie gminy Nadarzyn

L.p. |Nrrejestru Gatunek Lokalizacja

1 154 Db szyputkowy- Rozalin- w parky
zabytkowym

2 155 4 by szyputkowe Rozalin- w parky
zabytkowym

3 157 Dib szyputkowy- Rozalin- w parky
zabytkowym

4 459 Lipa drobnolistna Rozalin- w parky
zabytkowym

5 460 156 (aleja) Lip drobnolistnych

(aleja) Lip drobnolistnyc Rozalin ul. Zabytkowzfl

6 268 Swierk pospolity Miochow- w parku
zabytkowym
7 269 Wiz szyputkowy, Miochéw- w parku
zabytkowym
8 269 Jesion wyniosty Miochéw- w parku
zabytkowym
9 Jesion wyniosty Miochéw- w parku
zabytkowym
- Miochéw dz. nr ew|
10 latan klonolist
platan klonolistny 214 W parku
zabytkowym
11 lipa drobnolistna Mtochéw- w parku
zabytkowym
12 768 151 (aleja) Lip drobnolistnych .
(aleja) Lip drobnolistnye Droga Parole- Olesin
. . . Miochéw na dz. nr
13 769 219 (aleja) Lip drobnolistnych
(aleja) Lip ISty ew. 9 droga V]
kierunku lasu
14 | 946 Dab szyputkowy- Miochéw- na terenig
przedszkola
15 | 947 o Miochéw na terenig
Modrzew europejski lasow  Nadlénictwa
Mtochéw
Miochéw na terenig
16 94 D tk
8 ab szyputkowy laséw  Nadlénictwa
Miochéw
17 | 965 _ o Miochow na terenig
50 (aleja) modrzew europejski laséw  Nadlénictwa
Miochéw
18 1050 10 Jesiondw wyniostych Miochéw wzdhe ul.
Zrodlanej
19 631 Dab tk k -
ab SZypuikowy W parku Mtochéw d. Bieliny
20 sa8 2 Deby szyputkowe na dziatce nr ew.386/36 i
386/37 Rusiec
21 690 Kl lit k
N POSPOTity W parku Wolica d. Paszkéw
22 1043 Dab szyputkowy Nadarzyn przy  ul

Mszczowskiej dz. nr
ew. 848/1
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V.4. System przyrodniczy gminy — tereny tworgce system

Do podstawowego systemu przyrodniczego Gminy Nadarzyn, zalieza lmpleksy léne ZL z

terenami dolesie ZLL, tereny parkow lgnych ZPL, tereny wéd phatych rzek Utraty, Zimnej Wody,
Mrowki - W i ich dolin wraz z pasmami zieleni Z oraz terenyenieparkow zabytkowych - ZP, a tak

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — R-1.

Dla terendw tworgcych system przyrodniczy gminy ustala: si
- zakaz zabudowy w obszarach o wjoé funkcji przyrodniczej (ZL. ZLL, ZPL, W, R-1),

- uzytkowanie gruntéw w formie trwatychzytkow zielonych (2),

- zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczégblpoowadzenia
odwodnid i innych robot powodugych trwate obrienie poziomu wod podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodénygch, ciekéw i zbiornikow wodnych, jeli stuza
innym celom ni ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna,

- prowadzenie gospodarkisteej na warunkach okfnych w planach ugdzenia lasu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaégah naturalne formy rzby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wykiem prac zwizanych z zabezpieczeniem

przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budgwdbudovy i modernizagj urzadzex wodnych,

- wykluczenie zabudowy dysharmonizcgj z historycznie uksztattowanyrmssedztwem.

V.5. Tereny o funkcjach przyrodniczych - tereny wspmagajace system

przyrodniczy gminy

V.5.1. Do terenow wspomaggjych system przyrodniczy gminy zalicza:sitereny zieleni z ustugami
sportu, rekreaciji, kultury, swiaty, kultu religijnego, tereny zieleni widzonej oznaczone na rysunku
Studium symbolem - ZP, tereny ogrédkow dziatkowych, oznaczone na rySimttiwm symbolem ZD,
tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku Studium symbolem - ZC.

Dla terendbw wspomaggjych system przyrodniczy gminy ustaleg: si

- dopuszcza silokalizacg zabudowy na warunkach oklenych w Rozdziale 111.3,

- utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnych ,

- tworzenie nasadagowarzyszacych cagom komunikacyjnym i zabudowie,

- wyposaenie terendw przeznaczonych pod zabugeomsieci wodocigows i kanalizacyjma,

- zakaz lokalizowania ugdlzen i instalacji naleacych do przedsivziec mogcych znacaco
oddziatywa& nasrodowisko i wymagajcych sporzdzania raportu oddziatywania sadowisko,
poza przedsivzigciami infrastrukturalnymi stiacymi poprawie stanuérodowiska i obstudze
mieszkacow, pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych gzawiz punktu widzenia

ochronysrodowiska i ochrony przyrody.

V.5.2. Ukfad powazan przyrodniczych terendw w Gminie Nadarzyn twprz
- Ciagi przyrodnicze o znaczeniu regionalnym,
- cCiagi przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym,
- aleje drzew towarzyaze chgom komunikacyjnym.

V.6. Zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakéoi

V.6.1. W celu ochrony wéd powierzchniowych iich jakb
- nalezy dazy¢ do uzyskania co najmniej Il klasy jadad wod powierzchniowych,

- nalezy utrzyma melioracje terendw R-1, R i Z,

- nalezy dazy¢ do docelowego uzbrojenia w sieci wodmmwa i kanalizacy wszystkich terenéw
zurbanizowanych,

- nalezy monitorow& system gospodarki odpadami, w szczeg@nov zakresie likwidacji
nielegalnych sktadowisk odpaddw,

- zakazuje si odprowadzania nieoczyszczonyaiekow dosrodowiska,

- nalezy zachowd dostp do terendw zieleni naturalnej w dolinach rzek, w otoczeniu stawow i
zbiornikow retencyjnych.

V.6.2. Strefy ochronne gf wody i strefy ogranicze uzytkowania wynikajce z ochrony zbiornikoéw

wod podziemnych.

Na terenie gminy Nadarzyn dziadayvodochgi grupowe zasilane z 4 stacji uzdatniania wody
powiazanych z ujciami wody: Walenddw, Nadarzyn, Miochéw d. Bieliny, Wola Krakawske.

Wszystkie studnie w ggiach posiadaj wygrodzone strefy ochrony bezpedniej o promieniu
8-10 m od studni. Szczegdbtowe zasady zagospodarowania stref ozbsetaly okrélone w odnénych
decyzjach administracyjnych.

Strefa ochrony pwedniej wyznaczona jest dlaggja wody w Walendowigrysunek. 11.2).

Szczegbétowe zasady zagospodarowania stref zostaly Slakee w odnénych decyzjach

administracyjnych.

Na terenie gminy Nadarzyn funkcjoqujrowniez ujecia wody shiace indywidualnemu
zaopatrzeniu w wagd réznych Firm i Instytucji w tym rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej, dla ktorych nie wyznaczono stref ochronnych.
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V.7. Zasady ochronysrodowiska - strefy ochronne

V.7.1. Dla utrzymania i zachowaniagrodowiska bez zanieczyszdzeoraz przeciwdziatania
ucigzliwosciom naley dazyé¢, do:

wykluczenia lokowania przedsvzie¢ generujcych due emisje zanieczyszazepowietrza,
sciekdw, odpadow oraz lokowania obiektéw wodochtonnych,

- prowadzenie dziata na rzecz prawidiowe] gospodarkiciekowej,
obejmowanie siegikanalizacji wszystkich terenéw zabudowy,

poprzez sukcesywne

- realizacji kanalizacji deszczowej oraz osadnikdwekow deszczowych,

- przestrzegania ustalonych zasad gospodarki odpadami, w tym tveomaninkéw segregacji
odpadéw wrabdta,

- wykluczenia lokalizacji obiektow w zagju oddziatywania akustycznego komunikaciji.

Wokot obiektow o przewidywanym znagzym negatywnym oddziatywaniu riaodowisko ustala si
strefy ochronne lub strefy ograniczonego zainwestowania, w ktoryelaus: szczegodlne warunki
gospodarowania

V.7.2. Strefy ogranicze uzytkowania wokot oczyszczaléciekow

Wokot czyszczalnisciekdw istniegcych, a przede wszystkim projektowanych wyznacza si
strefy, ktore w wikszaci mieszca sie w granicach witasnych dziatek. Wokot oczyszczalni w
Nadarzynie i Walendowie ustanowiono strefy z granicami poza armzaczyszczalni, Oznaczongra
rysunku 11.2.

V.7.3. Strefy wokot cmentarzy

W Studium wokot cmentarzy w Nadarzynie, Woli Krakomgkiej i w Kostowcu okréa sk dwie strefy
liczone od granic terenéw cmentarzy: 50m i 150- mefroW strefach tych wprowadzagsi

- nakaz zaopatrzenia wszystkichytkownikow w wod z sieci wodocigowej z ugé poza 150m
strefy od granicy cmentarza;

ponadto:

w odlegtaci do 50m od granic cmentarza zakazugelskalizowania zabudowamieszkalnych,
zaktadow produkuacych artykuty zywnosciowe dz budynkow, w ktorych przechowujegsi
artykuty zywnaosciowe oraz zaktadowywienia zbiorowego. Dopuszczagsiokalizacg drég,

miejsc postojowych i garg,;

w odlegigci od 50m do 150 m od granic cmentarza dopuszezéokalizowanie zabudowa

mieszkalnych, zaktadéw produlgych artykuty zywnosciowe dz budynkéw, w ktérych

przechowuje si artykuly zywnosciowe oraz zaktadéwywienia zbiorowego pod warunkiem,
zaopatrzenia w wadwytacznie z sieci wodoggowej;

zakazuje s lokalizowania studni i g wody shizacych do czerpania wody przeznaczonej do
spazycia przez ludzi w odlegkei do 150 m od granic cmentarza.

V.7.4. Strefy bezpieczestwa wokot gazoagow

Gmina Nadarzyn zaopatrywana jest w gaz gagiem sredniego cnienia @200mm. Wokot gazagju
sredniego dnieniall 200mm wprowadza sistret ograniczonego inwestowania o szer@i@o 3m w
kazda strore od gazocigu. Wzdhi gazocagdw sredniego i niskiego énienia obowizuja ograniczenia
dla lokalizacji obiektoéw i zadrzewiezgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowtada
sieci gazowe ok&onymi w przepisach ogbnych: w Rozporgdzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca
2001 r (Dz. U. Nr 97) dla gazagiéw wybudowanych po 12 grudnia 2001r. (jako strefy kontrolowane)
oraz w Rozporzdzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. (DzrQ39) dla
gazocagbéw wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. (jako odkegioodstawowe).

V. 7.5.Strefy wokét linii i uradzen elektroenergetycznych

Dla linii elektroenergetycznych ustala ¢ sinastpujace— strefy potencjalnego oddziatywania
promieniowania elektromagnetycznego glaee jako pasy technologiczney6unek Il i ll. 2):

- dlalinii 220 kV — 34 m w kada strorg od osi linii,
- dlalinii 110 kV — 19 m w kada strore od osi linii.
Wokot stacji elektroenergetycznej 110/15kV pas technologiczny ograniczstrjojgranic terenu stacji.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, wnaeygonych strefach
potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego —hp#samologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego ¢@pj ustala st

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, funkcji chronionych (szkmtgedszkola, szpitale,
domy opieki, internatyztobki) oraz pomieszcze przeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj.
powyzej 4 godzin na daptych samych o0s6b) z dopuszczeniem guishia od ustale zawartych
wyzej na terenach, gdzie rzeczywiste pomiary promieniowaniatrefekgnetycznego nie
wykaza przekroczenia,

- zakaz lokalizacji budowli zawierggych materialy niebezpieczne zawowo, stacji paliw i stref
zagrazonych wybuchem oraz farm wiatrowych,

- zakaz sadzenia §linnosci wysokiej pod ling i w odlegtcci 5,5m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego ( wwietle koron).

Na terenach, na ktérych wypuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego (rzeczywiste zmierzone poziomy promianianelektromagnetycznego) ustala
si¢ obowhzek dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu do rzeczywistyeinzanych
poziomOw promieniowania elektromagnetycznego oraz zakazuje siealizacji pomieszcze
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Dopuszcza skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych w przypadku wysenia takich maliwosci technicznych.
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V. 7. 6.Strefy wokét gtéwnych eigdw komunikacyjnych

W Studium ¢ysunek Il. 2) okrella sk 1 wyznacza orientacyjne zagi oddziatywania
z okre&leniem poziomow hatasu wokét Trasy Katowickiej - drogi ekspaes i Paszkowianki - drogi
gibwne. W strefach oddziatywania, w ktorych postuluje sgraniczenie lokowania zabudowy
mieszkaniowej oraz inwestycji publicznych takich jak: szkotgrodki zdrowia i domy opieki
spotecznej. W ok&onych lub ustalonych odpowiednio strefach oddziatywania komunikacji hézyna
lokalizowa: obiektéw zwizanych ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i mtagziZabudowa
mieszkaniowa powinna by projektowana z zabezpieczeniami zapevdclni OShgnigcie w
pomieszczeniu warunkow akustycznych zgodnych z normami. Dla ochrony G@bieltiazanych ze
statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzyeoraz z zabudowa mieszkanigwzarzdca drogi
winien zastosowa rozwizania techniczne i organizacyjne otapce uchzliwos¢ akustycza
komunikacji. Naley dazy¢ do wybudowania tramwaju — kolejki oraziezek dla ruchu rowerowego w
celu ograniczenia ruchu samochodowego.

Na obszarach aytkowanych rolniczo, zlokalizowanych wzdtuTrasy katowickiej i Paszkowianki
postuluje s, wykluczenie prowadzenia produkcji do celéw speczych oraz wprowadzenie paséw
zieleni wielopetrowej, zimozielonej w celu ochrony gleb przed zanieczyszczeniami komyjmikeaa.

V. 7.7.Strefy wokot tramwaju-kolejki

W pasie 10 m od granicy obszaru kolejowego (nie mnieR@im od osi skrajnego toru) zgodnie
z przepisami oabnymi zakazuje si lokalizacji budynkéw i budowli, z wykzeniem obiektéw
I urzadzen infrastruktury technicznej.

Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemw sisiedztwie

linii kolejowych i przejazdow kolejowych nie mie€ miejsce w odlegkri niezaktocajcej ich

eksploatacji, dziatania wdzenr zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, ad¢ak sposdb nie
powodupcy zagraenia bezpieczestwa ruchu kolejowego.

Obszar oddziatywania akustycznego snissiec w strefie wokot Trasy Katowickie;j.

VI. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

Przyjmuje st nastpujace cele polityki przestrzennej i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego odfmie dziedzictwa kulturowego w obszarze Gminy Nadarzyn:

- ochrorg i zachowanie zasobow dziedzictwa kulturowego ze gezgha wartéci,
- wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego dla podniesieniécjai§aia .

Obowigzek ochrony i opieki nad zabytkami wynika z przepiséw ustawy o ochzatytkdw
I opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162 poz. 156&nz 1.), ktora ustala
nadzér Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nad wszelkimi dziatlanianmobrbie obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow .

Wystepujace na obszarze Gminy Nadarzyn dobra kultury (obiekty i obszangkave, obiekty
0 charakterze zabytkowym oraz obiekty archeologiczedd babieraty z biegiem lat jeszczegkszej
wartasci historycznej. Obiekty tedola takze ulegaty dalszej dewastacji technicznejgejenie podejmie
si¢ odpowiednich dzialaw celu utrzymania ich natgtego stanu lub konserwacji niektorych z nich.
Rozwigzanie tego problemu ¢dzie wymagalo skoordynowania dzidteadministracji rzdowej i
samoradowej.

W Studium uwzgldnia st i przyjmuje nasfpujace kierunki dziata:
- zachowanie historycznych zakh parku z patacem i folwarkiem w Miochowie, parku z patacem
w Rozalinie,

- zachowanie i uczytelnienigladow historycznych parkéw podworskich: w  Mitochowie
(d. Bieliny), Mtochowie ( dZabieniec), w Wolicy ( d. Paszkéw) oraz wsBu,Olesin”,

- wpisanie do rejestru zabytkbw najwadmwszych
(d. Paszkoéw) i w Miochowie (d. Bieliny),

fragmentéw parkéw w Wolicy

- zachowanie wixiwej skali zabudowy w otoczeniu tych obiektow,

- ochrore wszystkich elementowrodowiska posiadagych wartdci przestrzenne kulturowo -
przyrodnicze,

- ochrore wszelkich dobr kultury (wg za¢zonego wykazu), obiektow zabytkowych, stanowisk
archeologicznych, pomnikéw przyrody,

- ochrore obiektéw nie oljtych ochror prawrs, a posiadajcych wartdci kulturowe,

- propagowanie w spoteczém lokalnej wiedzy o wartiiach kulturowo - przyrodniczych na
obszarze gminy, jako wyrazuzgamdci lokalnej. Jest to istotne wobec szybkiej dekapitalizacji
i celowego niszczenia nawet obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,
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utrzymanie, kontynuacje oraz odtworzenie tradycyjnycérigoow i drog oraz zachowanie osi
widokowych na kéciét w Nadarzynie, na kaiot w Miochowie,

utrzymanie historycznego lub tradycyjnego nazewnictwa poprzéawamnie nazw osiedlom,
placom lub ulicom. Jest to watogodna zachowania zwlaszcza w sytuacji rozszgeppk
urbanizacji i 4czenia terenOw miejscowa,

zmiana funkcji patacu, oficyn oraz zabudowy gospodarczej w Miochowie,

ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegaextipolwustal#, co do
zasad i metod ochrony zabytkow i obiektow o cennych W@eoh kulturowych,

zapewnienie wiiwego uytkowania obiektow zabytkowych,

w szczegolnych przypadkach pozyskiwanie obiektow zabytkowych przew gmwtdrnego ich
zbycia, nabywcom gwarantigym wiaciwe ich utrzymanie lub zagospodarowanie.

VI.1. Ochrona obiektow i obszarow zabytkowych

VI.1.1. Wskazuje si obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytk®ysunek 11.3. , 1.3.a, 11.3.b,
I1.3.c, 11.3.d.

W stosunku do obszaréw ebjch ochrol prawry —wpisanych do rejestru zabytkbw obaxtija

wymagania konserwatorskie:

ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego:

uzgadnianie zamierei dziatax inwestycyjnych, w trybie przepiséw atimych , z organem ds.
ochrony zabytkéw, w celu uzyskania zale&enserwatorskich,

uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytkéw dla wszelkich ziat@estorskich
realizowanych w obiektach i na nieruchamiach wpisanych do rejestru zabytkow.

Przyjmuje st zasad ochrony wartéci zabytkowych, ktérym naky podporadkowa

ustala bezwzgtdne zachowanie ukiadu

przestrzennego parkéw, a w przypadku budowy nowych obiektow ustalgreidg dostosowania formy
architektonicznej do istniggej zabudowy zabytkowej, polegay na zachowaniu istnigych linii
zabudowy, wysokgi zabudowy, a tate geometrii dachow i rytmu elewacii.

Ustalenia konserwatorskie:
1) na stanowiskach archeologicznych — w strefach ochrony konserwatoogkiaczonych na

rysunku Studium specjalnym symbolem i numeydejeny uytkowane rolniczo i tereny dae
nalezy wytaczy¢ z wszelkiej zabudowy i pozostawiw dotychczasowym aytkowaniu.
Bezwzgkdnie zabrania si wszelkich prac magych narusz§ niezniszczone dotychczas
warstwy, leace tw pod glelh. Zakaz dotyczy wec glkebokiej orki, kopania rowdw, sadzenia
drzew, eksploatacji kruszywa i innych podobnycb. @rareny rolne rozwojowe mag

by¢ dopuszczone do zmianyydkowania terenu, po przeprowadzeniu kompleksowych ibada
archeologicznych wyprzedzalych zamierzone zmiany na calym obszarze chronionego
stanowiska,

2) w przypadku zmianyzytkowania terenu — obowzuja ustalenia:

na wszystkich stanowiskach archeologicznych - strefach ochronerkaatsrskiej - wszelkie

zamierzone zmiany w zytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz planowane dziatania

inwestycyjne (kubaturowe, drogowe, zZwane z uzbrojeniem terenu, eksploai&ecpszywa oraz
innymi robotami ziemnymi naruszaymi struktug gruntu) - poniej warstwy uytkowanej

rolniczo - wymagaj uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem ZabytkOw przez organa

samoradowe - na etapie ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania temmu,
pozwolenia na budoyub do zgtoszenia;

3) zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw podiegahronie na podstawie przepiséw
I wymagaj uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na

odrgbnych
prowadzenie wszelkich dzid@anwestycyjnych (przy obiektach kubaturowych i w parkach);

4) dla pozostatych obiektéw i obszarow egrh ochrom lub proponowanych do afsjia ochrom

nalezy opracowd w pierwszej kolejnéci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w

celu:
- wyznaczenia strefy widokowej,
- ustalenia obszaréw wytypowanych dogalig rejestrem konserwatora,

- ustalenia warunkéw ewentualnych przeksztatcelopuszcze inwestowania w obszarach
zabytkowych,

5) ze wzgtdu na swoje walory obiekty te powinnydsgukcesywnie obejmowanie ochaopmoprzez
wpis do rejestru zabytkow. W pierwszej kolejoionalezy dazy¢ do obgcia wpisem do rejestru
zabytkow parku Wolicy (d. Paszkéw),

6) istnieje konieczno$é utworzenia gminnej ewidencji zabytkéw — aktualizowanego zbioru informacji o
obiektach zabytkowych, na podstawie ktérego powinna odbywac si¢ weryfikacja obiektéw objetych
ochrona.

VI.1.2. Wykaz obiektow zabytkowych — obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

NR .
REJESTRU OBIEKT MIEJSCOWGC OPIS
zatazenie
parkowo-
1061/328 z 7 patacowe: patac zMtochéw/ obiekt .
: ) . utrzymane w dobrym stanie, zrewaloryzowany
stycznia 1¢éw. XIX w., w zarzdzie ark
1962 r. dwa pawilony, |Gminy Nadarzyn P
orarzeria(obecnie
kosciof)
1100 z 3 zespot park i pata :Rozalin/obiekt 3 .
stycznia z 1874r. z I utrzymane w d& dobrym stanie
1949r. otoczeniem prywatny
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kosciot p.w. sw.
Klemensa z z
108573292 | 06y, .
7 stycznia o
Kubickiego z
1962 t Nadarzyn
emen ar'zem L w bardzo dobrym stanie
przykascielnym z |Koscielna 2
A-d2z 22 g;(\e/:/,\cl)r:s& zZ1éw
maja 2000 r. XIX W,
1064 /199 z zaj:a]lsz 12\,’\/"(?(')( Nadarzyn zrewaloryzgwany, odbudowany od |
17 listopada \Ifl\;'b.liZSuZ Ir(; 'z Poniatowskiego fundamentow- utrzymany w dobrym stanie
1959 . Ibllzszy 42/Rynek 1
otoczeniem

VI. 1.3.Wykaz obiektow objtych ochrona Konserwatora Zabytkéw — w ewidenc;ji

MIEJSCOWGC

OBIEKT

OPIS

Miochéw obok zespotu
parkowo-patacowego

zespot folwarczny 1890-9"
pocz. XX w. J. Kubicki

trzy budynki gospodarcze (stajni
z pot. XIX w. jeden budynek

bdrewniany), budynek z wig
(poczta), budynek mieszkalny

wielorodzinny-,rzdcéwka” i
dawny dom léniczego

D

Mtochow d. Bieliny

zespot park z dworem i
spichlerzem

- dwor, spichlerz z 1918 r. z
parkiem (las, dawny sadem i

podwdrze gospodarcze)

Rozalin przy bocznej
drodze do parku

krzyz przydrazny Rozalii
Rzewuskiej

Rozalin w parku

oficyna

VI.1.4. Wykaz obiektow do obgcia ochrom wskazanych w Studium

MIEJSCOWGC  |ULICA OBIEKT
. przy drodze z Miochowa dzadrzewienia d.
Rusiec -
Kosowa folwarku ,Olesin
d. Zabieniec érodek
Mtochow gospodarczy przy drodze|relikty parku
do Mitochowa
Wolica d. Paszkow relikty parku, Fjwor
do odtworzenia
Nadarzyn ul. Starskich e cmentarza
Nadarzyn rynek rynek Z zabudow
pierzejovg

W stosunku do zabytkowych zaksm parkowych, postuluje siich rewaloryzag wraz z
mozliwoscia wprowadzenia funkcji ustug kultury, turystycznej i rekreacyjney Bltochowie budow
nowego kaciota.

W stosunku do fragmentu cmentarza w Nadarzynie i miejsc ¢parppstuluje si ich
zachowanie i wikciwa ekspozyaj. Ustala si objecie ochrona reliktow cmentarzaydowskiego w
Kajetanach.

VI.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie usfan miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Art. 7 Ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkagnia 23 lipca 2003 r.,
forma ochrony zabytkdw & miedzy innymi odpowiednie ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegy walenaczy
strefy widokowe (ekspozycji) dla podktenia osi kompozycyjnych, uktadéw i zakm urbanistycznych,
zaréwno obiektéw zabytkowych wraz z otoczeniem, jakitmych, uznanych za cenne dla lokalnegj
kultury i sztuki (nie wpisane do zasobdw konserwatora zabytkéw).

W sporadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejoygh swoim obszarem wymieniane
wczelniej obiekty lub strefy, nalsy okresli¢ zasady istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego
zachowanie i ochr@nobiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkgacdnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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VI.2.1.Wykaz stref stanowisk archeologicznych na terenie gminy Nadarzyn

32. 60-64/45 75. 59-65/5
33. 60-64/47 76. 60-65/2
34. 60-64/34 77. 60-64/59
35. 60-64/35 78. 59-64/9
36. 60-64/39 79. 60-65/9
37. 60-64/26 80. 60-65/3
38. 60-64/41 81. 60-65/4
39. 60-64/44 82. 60-65/7
40. 60-64/57 83. 60-65/6
41. 60-64/58 84. 60-65/5
42. 60-64/46 85. 60-65/10
43. 60-64/43 86. 60-64/56
44, 60-64/42 87. 60-64/55
45, 60-64/2 88. 60-64/54
45. 60-64/3 89. 60-64/52
46. 60-64/4 90. 60-64/53

\r obiekt Nr obiektu

r obiektu

na rys. studium Al ec\;\g?eekr:ﬁyjny srtljdri{.?ﬁ Nr ewidencyjny obiektu

rysunek I1'i 1.3 rysunek Il i

1.3

1. 61-64/1 46. 60-64/14
2. 61-64/32 47. 60-64/12
3. 61-64/19 48. 60-64/5
4. 61-64/20 49. 60-64/6
5. 61-64/21 50. 60-64/7
6. 61-64/22 51. 60-64/8
7. 61-64/24 52. 60-64/9
8. 61-64/23 53. 60-64/10
9. 61-64/28 54. 60-64/16
10. 61-64/27 54. 60-64/17
11. 61-64/16 55. 60-64/15
12. 61-64/31 56. 60-64/11
13. 61-64/17 57. 60-64/18
14. 61-64/18 58. 60-64/21
15. 61-64/9 59. 60-64/24
16. 61-64/7 60. 60-64/22
17. 61-64/13 61. 60-64/25
18. 61-64/15 62. 60-64/28
19. 61-64/15 63. 60-64/27
20. 61-64/8 64. 60-64/29
21. 61-64/2 65. 60-64/33
22. 61-64/3 66. 60-64/20
23. 61-64/4 67. 60-64/19
24, 61-64/5 67. 60-64/36
25. 61-64/6 68. 59-64/11
26. 61-64/12 69. 59-64/12
27. 61-64/10 70. 60-64/32
28. 61-64/11 71. 60-64/31
29. 61-64/26 72. 60-64/30
30. 61-64/48 73. 60-64/40
31. 60-64/49 74. 60-64/50

Sparod form ochrony zabytkdw wymienionych w art. 7 ustawy z dnia @8ali2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. Nr.162, poz.1568nz pd.) na terenie
gminy Nadarzyn wysgpuja oprocz obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, obiektieobj
ochrory na podstawie ustalaniejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Do obiektow o diaym znaczeniu kulturowym zaliczono:
- krzyze i kapliczki przydrane,
- pomniki itablice pamitkowe na rynku w Nadarzynie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz podalzzecjieinwestycji,
zwtaszcza komunikacyjnych, nale uwzgkdni¢ ochrore ww. obiektow. W otoczeniu obiektow
zabytkowych, nowe obiekty nalg projektowa& z zachowaniem skali, z zachowaniem zieleni oraz ich
wiasciwa ekspozydi.

VI.3. Ochrona waloréw krajobrazowych

Podniesienie waloréw krajobrazowych gminy potedadzie przede wszystkim na utrzymaniu
istniejacych zasobowérodowiska przyrodniczego oraz na pglji dziatan mapcych na celu popragv
stanu istnigjcego. Zaliczy do nich naley:

- zachowanie komplekséwsieych Lasow Mtochowskich, Chojnowskich i Nadaigkich,

- zachowanie i tworzenie nowych ogoélnodgstych terendéw zieleni - parkow, ziét®w,
obiektow sportowych, terendw zieleni w dolinach rzecznych,

52



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

rewaloryzagg historycznych zatzen parkowych,

zachowanie na dziatkach zwlaszcza z zabudowieszkaniow odpowiedniej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym,

zachowanie agtosci powiazan przyrodniczych regionalnych, ponadlokalnych i lokalnych
rowniez poprzez wydczenia terendéw z zabudowy,

VIl. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

VII.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Kierunki rozwoju systemow komunikacji wskazano na rys. 1.4 —Kierunki ojzwktadu

ksztattowanie lokalnych powdan przyrodniczo - krajobrazowych poprzez tworzenie pasow komunikacii.

zieleni o szerokgiach nie mniejszych ni20 m: wzdhd rzeki Utraty, Zimnej Wody i Mréwki
oraz nie mniejszych ai5m wzdhe rowdéw melioracji podstawowej, oczek wodnych i drog
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Tam, gdzie ksztatltowanie ggavijako wyodebnionych
ciagow Ixdzie niemaliwe, powinny by zachowane powierzchnie biologicznie czynne,
maksymalne zagospodarowane zielehez peinych ogrodze albo obustronne nasadzenia
przyuliczne,

zachowanie zadrzewigrddpolnych, przydrenych i nadwodnych,

pozostawienie nie zainwestowanych obszaréw rolniczej przestpredukcyjnej i ogrodow
dziatkowych. Tereny te powinny pozo&ta uzytkowaniu rolniczym jako tereny otwarte.

VII.2. Koncepcja uktadu drogowego Nadarzyna

Koncepcja systemu komunikacyjnego gminy opracowana zostala zgadnistaleniami
dotyczcymi: kraju, wojewodztwa, powiatu i gminy, z wnioskami aglcw drog oraz postulatami
miejscowych wiadz i mieszkaow.

Uktad drogowy Gminy Nadarzyretzie tworzyt zhierarchizowany system, skiagdgjsk z:

- ukiadu podstawowego obejmuopgo -drogi ekspresowe — Tea&atowicka ( nr 8) i Trasg
Salomea —Wolica (wzdiiwschodniej granicy gminy), drogi gtdwnPaszkowiank i drog nr
721, drog zbiorcz (nr 720) oraz pozostate drogi zbiorcze- drogi powiatowe, zetakybrane
najwazniejsze drogi gminne,

- ukfadu obstugujcego (drogi lokalne i dojazdowe), 0 znaczeniu lokalnym, tworzonego przez
pozostate drogi gminne.

VII.2.1. Drogi ekspresowe, drogi gtdwne i droga zbiorcza

W podstawowym ukladzie drogowym Studium przewiduje bugomzbudow, przebudow lub
modernizagj nastpujacych drég:

- przebudow Trasy Katowickiej i przystosowanie jej do petnienia funkcji drdgajowej
ekspresowej,

- budow projektowanej Trasy Salomea —Wolica, drogi krajowej ekspresowej,
- budowe projektowanej drogi gtdwnej: projektowanej ,Paszkowianki” wojewoédzkiej nr 721,

- dostpna¢ do drogi ekspresowej -Trasy Katowickiegdzie ograniczona - wytznie poprzez
wezty: ,Paszkow” i ,Nadarzyn” oraz ,Siestrag potozony poza obszarem Gminy). Ponadto w
gminie Nadarzyn nad TrasKatowicka przewiduje si budowe: wiaduktu w Wolicy w cigu
drogi powiatowej nr 3125W i nr 3114W, wiaduktu w Wolicy wagti ul. Ogrodniczej, wiaduktu
w Ruscu, wiaduktu w Mtochowie — Starej Wsi i w Urzucie. Obstuga tereptylegtych do
Trasy Katowickiej i drég wojewodzkich z drog serwisowych- drég odbagcye i lokalnych.

Doskpnas¢ do drogi ekspresowe] —Trasy Salomea — Woligdzie ograniczona - wytznie
poprzez wzet Janki Mate (poza obszarem GminyO.
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- Ustala st dazenie do ograniczenia depnhasci drég wojewodzkich:  klasy Giéwnej
.Paszkowianki” i drogi nr 721 — wykznie poprzez skrzpwania. Odsfpy miedzy
skrzyzowaniami powinny odpowiada przepisom rozposgizenia w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiatl@rogi publiczne i ich usytuowanie. Obstuga terenéw
przylegtych do wyej wymienionych drég wojewddzkich powinna odbywaie z drég
serwisowych i lokalnych.

- Przewidziane s dziatania modernizacyjne zmierze¢ do poprawy bezpiearstwa i warunkéw
jazdy na drodze krajowej, drogach wojewddzkich i powiatowych.

- Ustala st nowy przebieg drogi wojewodzkiej zwanej ,Paszkowiginkktora w uktadzie
ponadlokalnym paiczy drog krajowa Nr 8 z drog krajowa Nr 2, a nasfpnie poprzez teren
gmin: Gzarow Mazowiecki, Stare Babice oraz lzabelin, z drkgpjowa Nr 7 w Lomiankach.
.Paszkowianka” jest elementem tzw. Matej Obwodnicy Warszawgadiem Matej Obwodnicy
Warszawy hdzie pohczenie miejscowkzi podwarszawskich takich jak: Pruszkow, Brwindw,
Piaseczno, Konstancin, Jbézeféw, Sulejowek, Halinbw, Wotomin, Radzyminioriego,
tomianki i usprawnienie patzen drogowych érodkéw osadniczych najlizych stolicy oraz
odciazenie tym samym Warszawy od ruchu drogowego pdayi tymi miejscowéciami. Trasa
ta w znacznym stopniu przyczyni¢stez do rozwoju podwarszawskich gmin. Obwodnica
skladajca s¢ z drég wojewddzkich dulzie przenosi gtdbwnie ruch w skali Aglomeracji
Warszawskiej.

VII.2.2. Drogi zbiorcze

Dalszy rozwéj gminy w zakresie obstugcggo uktadu drogowego opiérsic bedzie o istniejcy
ukitad drég zbiorczych (w wkszasci drog powiatowych), ktore wymagajednak dziata polegajcych
na ich modernizacji technicznej i realizacji nowych odcinkéw dla ‘nypeia brakujcych powazan
komunikacyjnych.

Rozbudowa i modernizacja podstawowego ukiadu drogowego, zgodnie z pamanvedciug
klasyfikacji funkcjonalno — technicznej oktenej w Studium, bdzie zasadniczym kierunkiem polityki
przestrzennej w zakresie sprawcio ukladu komunikacyjnego gminy. Siedrogowa uktadu
obstuguacego powinna tworzyhierarchicznie zioony uktad.

VII.3. Rozwdj uktadu drogowego — lokalnego

VII.3.1. Drogi lokalne i wazniejsze dojazdowe

Na rysunku studium wyznaczono drogi lokalne izmiajsze drogi dojazdowe dla utworzenia
uktadu komunikacyjnego obstugeego istniggce zainwestowanie i tereny rozwojowe. Drogi publiczne
0 znaczeniu drugogdnym powinny by wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Klasyfikacja drog klasy L (lokalnych) i D (dojazdowych) moby¢ ustalona na podstawie
prognozy ruchu, Ilub przy wykorzystaniu urbanistycznych vuskaw ruchliwasci dla
charakterystycznych rodzajow zagospodarowania terenu. Do drog zmylc naley zaliczy,
niezalenie od natzenia ruchu na drodze, drogi stanged dojazd do ustug publicznych,
w szczegolnéci obiektow administracji publicznej, ustugvaaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultury i nauki lub ogélnodosgpnych ustug niepublicznych, w ktérych ngsije koncentracja ludsoi,
wymagajca zapewnienia warunkéw bezpieggiva publicznego.

Dla drég lokalnych powinna Byprzyjeta minimalna szerokd w liniach rozgraniczagych
zgodnie z obowizujacymi przepisami tj. 12 m, a dla drég dojazdowych 10 m. W przypadkach
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istici@n zagospodarowaniem dopuszczalne jest
zmniejszenie tej szeroka na podstawie analizy (zgodnie z przepisami Rozplzemia Min.
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).

Przy wustalaniu przebiegu drog lokalnych i dojazdowych, w miejsdowysanach
zagospodarowania przestrzennego, ayaleuwzgkdniac warunki  wynikajce z istniejcego
zagospodarowania oraz ograniczenia wyn@j z przepisow szczegolnych i eodnych, w
szczegolnéci uwarunkowa ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury i zabytkéw. O#lome
symbolami graficznymi na rysunku studium korytarze pod planowane ldi@jne i dojazdowe natg
traktowa orientacyjnie. Szczegotowe trasowanie drég powinnogpasia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego z ugdrgeniem zasad scalania i podziatéw nieruchaino

VIl.4 Komunikacja zbiorowa

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi,nwv zZigpewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszicmm gminy. Obstuga gminy nadajdzie opiera si¢ o
system linii autobusowych, a docelowglhie wspomagana ligitramwajova — kolejows.

VIL.5 Komunikacja kolejowa/tramwajowa

Projektowana linia kolejowa —tramwaj wzdlTrasy Katowickiej przebiegajej przez gmia
Nadarzyn powinna przebiegad ptli w Warszawie na Odciu, przez tereny Gminy Raszyn, Gminy
Nadarzyn, GminyZabia Wola, co najmniej do Mszczonowa. Realizacja linii powinragsgwadzona
rownolegle z przystosowaniem Trasy Katowickiej do petnienia funkcji drogi ed@peg.
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Zaktada si, ze rola kolejki-tramwaju w dojazdach do Warszawwsiadupcych gmin ldzie
wzrastag. W planach miejscowych, wysedztwie trasy kolejki —tramwaju naleuwzgkdni¢ przepisy
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 2807 r., poz.94, ze zm.):
budynki i budowle mog by¢ usytuowane w odlegéoi nie mniejszej i 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tynre odlegtdc¢ ta od osi skrajnego toru nie teby mniejsza ni 20 m.

Zaktada s, ze rozwdéj obszarowy i demograficznych gminy Nadarzyn oraz graszy,Zabia
Wola, Lesznowola, Grodzisk Mazowiecki i Mszczonow wyntalggdzie realizacji nowego sprawnego
srodka komunikacji publicznej jakim jest nietpliwie kolejka -tramwaj. Na rysunku Studium wyznacza

si¢ korytarz dla umgiwienia realizacji tramwaju - kolejki.

VII.6. Komunikacja autobusowa

Przewiduje si utrzymanie pajczen autobusowych z Warszaw sasiednimi gminami. Trasy
autobusow i lokalizacje przystankéw powinny zapewri@jscie piesze w granicach 500 —1000 m
dla wickszaci obszaru gminy.

Nalezy zapewné obstug obszarow z istniecym zagospodarowaniem, a w r@stej kolejngci
obszaréw planowanego zainwestowania po wybudowaniu nowych elementédu uttagowego.
Rozwigzania i parametry techniczne drég w planach miejscowych orazkmoh budowlanych
powinny uwzgédniac prowadzenie komunikacji autobusowej (odpowiednia sz&toko nosnosé
nawierzchni jezdni, rezerwy terenu na przystanki ¢tlep autobusowe oraz miejsca na wiaty

przystankowe).

VII.7. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaj z zalzonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podé@ch. Oznacza to dobre udgstienie dla ruchu samochodowego
catej gminy, whcznie z zapewnieniem wdeiwej liczby i organizacji miejsc do parkowania.

- dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) - 30 m.p./108(awierzchni aytkowej ( nie mniej
niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy),

dla hurtowni — 5 m.p./2000 1. .,
- dla targowisk - 35 m.p./10007powierzchni targowej lub 1,5 m. p./stoisko,
- dla zaktadéw produkcyjnych - 20 m.p./100 zatrudnionych,
- dla céwiaty - 30 m.p./100 zatrudnionych,
- dlarestauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./1@@kownikow jednoczénie,
- dla publicznych przychodni zdrowia - 10 m.p./1000mme.;
- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich - minimum 2 miejsca postdjogabinet,
- dla hoteli, moteli - minimum 30 miejsc postojowych/102ei6,
- dla klubow i doméw kultury - 20 m.p./10@ytkownikow jednoczénie,
- dla stacji obstugi samochodéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,
- dla bankéw - 40 m.p./1000%p.1z.,
- dla kasciotow - 10 m.p./100 zytkownikéw jednoczénie,
- dlacmentarzy - 10 m.p./ha
- 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrodow dziatkowych.

Dopuszcza siurzadzenie parkingdw ogoélnodeginych w liniach rozgraniczggych drég — pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych iyzgedadcy. Dopuszcza esi
urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym przazma (np. pod boiskami,
terenami zielonymi itp.).

Niezbedne jest wyznaczenie dla transportuezkiego parkingbw w rejonie gztdw

Miejsca parkingowe powinny Bybudowane na terenie inwestycji, tzn. na dziatlce budowlanej, komunikacyjnych. Parkingi te powinny posiédadpowiedm infrastruktue, zapewniajca komfort

na ktorej realizowana jest inwestycja. Minimalnadloniejsc parkingowych powinna bybliczona wg
wskanikéw w zalenosci od planowanego zagospodarowania. Zalegaably w sporadzanych planach
miejscowych i ich zmianach olgla¢ minimalne wskaniki parkingowe dla obiektow nowo
wznoszonych i rozbudowywanych, na rasijacym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 m.p./1 lokal mieszkalny do?6@m. p./1 lokal
mieszkalny >60

- dla obiektéw administracji - 25 m.p./100G muz.,

odpoczynku osobom korzysgaym.

W rejonie przystankow tramwaju-kolejki orazzdw przewiduje si budovwe ogolnodosipnych
parkingbw. Parkingi tedala funkcjonowaty w systemie ,Parkuj i jed

VII.8 Ruch rowerowy

Celem wyznaczenia 4yow
mieszkalnymi

rowerowych jest zapewnienie pawa migdzy
I miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz prikgsta kolejki.

rejonami
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Przygto zasady ksztattowania sieci drég rowerowych wykorzystuj koncepaj sciezek
rowerowych opracowandla Powiatu Pruszkowskiego, Grodziskiego i Warszawskiego Zaclyadnie
dla pownzan z Kampinoskim Parkiem Narodowym.

- wyposaenie drog wojewddzkich oraz powiatowych i wybranych gminnycditiezki rowerowe
lub pieszo-rowerowe wydzielone od pozostatego ruchu kotowego,

- dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu (@spolpo|
wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne ¢bizie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw,
szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych, przystankach kolejowych.

Oproczsciezek rowerowych, ktérych przebiegi okleno na rysunku nr 1l 4, w miarbudowy
nowych drég i modernizacji istnigjych, kadorazowo powinna iy przeanalizowana mbwos$¢ i
celowa¢ budowysciezek rowerowych.

VIIl. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustalenie dotyczce rozwoju systemow i ugdzen infrastruktury technicznej:

VIIl.1 Gospodarka wodno-$ciekowa

Rozbudowa sieci wodno-kanalizacyjnej realizowana jest sukcesywmiewdkystkich obszaréw
urbanizowanych. W dalszym etapie przewiduje sbjecie nowych terendéw w miar wzrostu
zaludnienia.

VIII.1.1. System zaopatrzenia w wog — Rysunek I11.5.a
VIII.1.1.1. Standardy obstugi

Zasady obstugi ludrsai w zakresie zaopatrzenia w wodstala sj przy zataeniachze:

- wszyscy mieszkacy miejscowdci objetych zastgiem dziatania zorganizowanych wodggow
beda mieli mazliwosé korzystania z wody wodaoggowej,

- woda ledzie doprowadzona do poszczegoélnych posesiji,

- budynki mieszkalnedala wyposaone w podstawowe ugdzenia sanitarne,

- we miejscowéciach o charakterze rolniczym wodadkie wywana, poza potrzebami bytowo-
gospodarczymi mieszkaow, take do utrzymania gospodarstw, drobnego inwentarza, upraw
przydomowych oraz utrzymania maszyn i pojazdéw rolniczych.

Nie przewiduje si wykorzystania wody wodogijowej do podlewania dych obszaréw upraw.
Dopuszcza sgiujecia lokalne dla ustugi i produkcji oraz do celéw przecingrowych.

VIII.1.1.2. Bilans zapotrzebowania wody

- na cele bytowo-gospodarcze 150 I/M,d
- na cele ayteczndci publicznej 15 I/M,d

- przemyst drobny, ustugi 15 I/M,d
- utrzymanie zieleni, ulic 10 I/M,d
- woda ppé. oraz straty na sieci 101/M,d
Razem 200 1/M,d

VIII.1.1.3. Zrédta wodly:

Zasoby ug¢ wody z wod podziemnych czwartedowych wysgpujacych na terenie gminy 4s
wiasnagcia Gminy Nadarzyn), spie w system z innymi ggiami poza gminnymi g wystarczajce
na pokrycie istnigcych oraz prognozowanych potrzeb miesddav. Istniej mazliwosci
zabezpieczenia potrzeb nowych inwestycji po rozbudowgé igitniepcych lub  budowie nowych.
Przyjmuje s¢, ze w zalenosci od potrzeb na terenie istrieych ugé¢ wody mog by¢ wykonane
dodatkowe studnie jak rowrignog nastpi¢ przebudowy stacji uzdatniania wody.

Z istniepcych na terenie gminy Nadarzyneéij wody, jako zrodla w projektowanym systemie
zaopatrzenia w wadobszaru gminy magby¢ brane pod uwag wodociag w Nadarzynie, ggie przy
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nowym osiedlu w Nadarzynie, wodagi ,Walendéw”, wodocig w Bielinach, wodoeig w Woli
Krakowianskiej i studnia w Strzeniéwce.

Dla uje¢ wodochagu komunalnego wyznaczone strefy ochrony sanitarnej bezpedniej. Istniejce
studnie ma ustalone strefy ochrony bezZpedniej w promieniu 8 - 10 m wokot studni.
A studnie ugcia w Walendowie ustalarstret: ochrony bezpaedniej jak na rysunkul.2.

Zaktada s sukcesywn rozbudowe sieci wodocigowej prowadzca do obgcia nip wszystkich terenow
zabudowy w gminie.

Cze$¢ obszaru Gminy okja kedzie sieca wodochgowa sasiednich gmin: Krakowiany-Nowiny z terenu
gminy Zabia Wola i Szamoty z terenu Gminy Lesznowola.

Kierunkowy rozwoj demograficzny oraz gospodarczy gminy rizie wymagat poszukiwanigrodet
zewretrznych dla zaopatrzenia w w@d Przegdzenie obstugi wszystkich potencjalnych odbiorcéw
wymaga sprawdzenia w ,Koncepcji zaopatrzenia w evohz oceny zasobow woéd podziemnych”. W
koncepciji tej nalgy przede wszystkim zbilansowavydajna¢ zrédet lokalnych i ocetimazliwosci

ich wykorzystania dla zaopatrzenia w waginy.

VIII.1.2. Odprowadzenie sciekow - Rysunek 11.5.a

Projektowany system odprowadzanigiekow bytowych bdzie opierat s na doptywie
wszystkich sciekow do oczyszczalni istnigych na terenie gminy, w tym oczyszczalni lokalnych
poszczegolnych Firm lub Instytucji wskazanych na rysunku Studium. Odpeaniesciekow odbywa
si¢ bedzie w systemie kanalizacji grawitacyjnej z elementammakaacji cinieniowej (ha rysunku
studium wskazano istnigje i o przesdzonych lokalizacjach przepompownieiekow). Na terenach
wiejskich o rozproszonej zabudowie stosowardalindywidualne rozwjzania oparte na szczelnych
zbiornikach bezodptywowych.

Proponuje si rozwiazanie skladagce s¢ z széciu niezalenych uktadow kanalizacyjnych opartych na
lokalnych oczyszczalniach w Nadarzynie, Wolicy, Walendowie, &Wosti, Miochowie (dwie
oczyszczalnie). G#&¢ obszaru Gminy — wigParole ohjta jest sieci kanalizacji z odprowadzeniem do
oczyszczalni w Kosowie w gminie Lesznowola.

Scieki z terenow granicznych gminy Nadarzyuodprowadzane do oczyszczalni poza terenem gminy
w ramach wspolnych przedsiziec.

Wyznacza s w tereny pod oczyszczalnkeiekow w Kostowcu i w Mtochowie teren Nadiectwa
Mtochéw. Rezerwuje gitereny pod strategiczne oczyszczakuekow w Mtochowie (d. Bieliny), w
Mtochowie (d. ZDZ Miochow).

W Studium wskazane zostaly lokalizacje oczyszczadiekow. Wielkaci dzialek pod oczyszczalnie
okreslone zostam w kompleksowej koncepcji kanalizagiciekowe]j odpowiednio do ostatecznego
wariantu rozwoju gminy. W koncepcji zostardwniez okreslone lokalizacje przepompowni. Wymagana
dziatka dla przeeinej przepompowni wynosi 0,10 — 0,15 ha ze strethrony sanitarnej o
maksymalnym promieniu 15 m, przy zastosowaniu pomp bezskratkowych. zifjeskae
przepompownidéciekow istniejce i 0 przegdzonych lokalizacjach.

Projektowane kanaty i przewody tloczne powinny lsytuowane w liniach rozgranicaaych drog.
Pazadane jest aby kanaly znajdowaty pod jezdniami, przewody ttoczneszaoza jezdniami.

Odbiornikiem oczyszczonydtiekéw keda rzeki: Zimna Woda, Utrata oraz Row Wolica.

VIII.1.3. Odprowadzenie wod opadowych

Przewiduje si budowe sieci kanalizacji deszczowej, obejregj intensywnie zagospodarowane
tereny osiedli wielorodzinnych. Si&analizacji obejmie tetereny rozwojowe aktywr$gi gospodarczej,
a przede wszystkim komunikacji ponadlokalnej. Odbiornikiem pozostanie t#ekta, rzeka Zimna
Woda, rzeka Mrowka, Réw Wolica i rowy melioracyjne.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych, ustala si
1) powierzchniowe odprowadzenie wdéd opadowych z retencjonowaniem w zbiornikastemach
dziatek inwestycyjnych z odprowadzeniem do kanatéw deszczowych:
- do kolektoréw burzowych kanalizacji deszczowej,
- do studni chtonnych — z powierzchni utwardzonych ulic,
- do niezlednej do realizacji sieci lokalnej kanalizacji deszczowej, kta@dpiornikiem
bedzie rzeka Utrata, Zimna Woda, Mrowka, Réw Wolica i rowy melioracyjne;

2) odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni drog, parkingbw i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do gruryazexenia z
piasku, btota oraz substancji ropopochodnycteljgakie zanieczyszczenia zosiastwierdzone.
Podczyszczanie odbywasie bedzie w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw
ropopochodnych zlokalizowanych na przewodach kanalizacji i przepompowniach,
dopuszcza si odwodnienie eigbw pieszo-jezdnych i drég przez sptyw powierzchniowy i
urzadzenia infiltracyjne: rowy przykragznikowe, rowy retencyjno--infiltracyjne, studnie
chtonne i dreng
zakazuje s odprowadzania wod opadowych, wod drevaych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji lub na jezdnie ulic oraz odprowadzenia nieoczyszczosgmkéw do wodd
powierzchniowych i do ziemi;
dopuszcza silokalizacg urzadzex podczyszczagych (osadnikéw i separatorow) na terenach ZP
oraz w terenach drog.

3)

4)

5)

VIIl.2. Systemy energetyczne

VIIl.2.1. Energia elektryczna dostarczanaadbe wszystkim odbiorcom na tradycyjne cele
przygotowywania positkow, podgrzewania wodyytkowej. Do ogrzewania pomieszezenergia
elektryczna gywana kdzie w niewielkim zakresie. Przewidujeg¢ swzrost wykorzystania energii
elektrycznej do celéw klimatyzacji. Zaopatrzenie gminy odlywsia bedzie zezrodet istniegcych -
stacji elektroenergetycznych 110/15 kV  zlokalizowanych poza olmzamminy, w Tarczynie,
Pruszkowie i Raszynie oraz z projektowanej stacji w KajetanRozwoj gminy uwarunkowany jest
budow stacji energetycznej 110/15kV na terenie gminy Nadarzyn w#@geh. Realizacja zaonego
programu zagospodarowania powoduje rozbudoudowe siecisredniego nagicia i niskiego nagicia
jak réwniez budowe odpowiedniej liczby stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Na cele budowy linii napowietrznych, kablowych oraz stacji elek&ogetycznych da musiaty by
rezerwowane odpowiednie tereny. Rozwdj systemu energetycznegmiwg ograniczenia dla
zabudowy (ograniczenie swobodnego rozwoju urbanistycznego). Na tereniey GnNadarzyn
zachowuje s rezerwy terenu dla projektowanych linii: 110 kV relacji do kaajei do Moszny w
Gminie Brwindéw oraz dla istniggej linii 220 kV Mory — Piaseczno.

Dopuszcza sibudow napowietrznej linii 400kV albo linii wielotorowej , wielopgciowej po trasie istniegej
linii 220kV, pod warunkiemze ustalony pas technologiczny, po 34m wdgastrore od osi linii nie ulegnie
zmianie. Naley rezerwowa dla tych linii pasy technologiczne o szeréigak oznaczono na rysunku Studium.
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VIII.3.1. Ustala st nastpujace standardy zaopatrzenia w gaz:
VIII.2.2. Przewiduje si petne pokrycie ich potrzeb w zakresiezytia energii elektrycznej dla celow

tradycyjnych oraz umdzeh mechanizacji rolnictwa. Teren @by planem kdzie zgazyfikowany. Nie - przygotowan!e ppsi%k@w 9?)%
mniej jednak zaloono, ze w niewielkim zakresie energia elektrycznedtie wykorzystywana do - przygotowanie ciepte) wody =~ 95%

i . HOW | ki 2 cieptei wod ¢ Klimegtii lacii i elekt - ogrzewanie pomieszcae 95%
Przygo OV\{anla p,os' OW I LizySkiwania ciepte] wody, a nawet Kiimetyz wentylacjl | €lekirycznego Standardy powssze przygto ze wzgédu na maliwosé instalowania piecéw dwufunkcyjnych co. + cw.
ogrzewania pomieszcie

— opalanych gazem.

VIII. 2.3. Potrzeby terenowe, warunki lokalizaciji, strefy ochronne. Bilans zapotrzebowania gazu

- - . , . . , : - na przygotowanie positkdw 0,03nf,h
Istniejace linie napowietrzne wysokich napi powoduj sSzereg ogranicke we wznoszeniu _  na przygotowanie cieplej wody 0,077sM,h

i lokalizacji obiektow, a w szczegolém przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Ograniczenia, _  na ogrzewani kubatury 0,375ai,h
o ktorych mowa wyspuja dla: linii 110 kV i dla linii 220 kV. Szerokmi wymaganych pasow —  przemyst drobny, ustugi r’1arzut 1;3% potrzeb mieszéa
technologicznych zapisano w Rozdziale V.7.5. e

. , . i , _ Razem 0,55nmiM,h
Lokalizowanie obiektow, sadzenie drzew oraz wszelka dzigalnprowadzona do zmiany

zagospodarowania terenu znajggigo st w tych strefach (pasach technologicznych) wymaga Na podstawie w/w wskaika g = 0,55nnM,h obliczono zapotrzebowanie gazu ziemnego
kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia w zakresie szczegotowych agawiechnicznych linii i dla catej gminy —dla dwu wariantow $lcowych:
uzgodnié z odpowiednim operatorem sieci. - rozwéjdo 17 000MK - 9423 nith (liczba MK x Qmax  + narzut)

- rozwoéj do 25000 MK - 13 857 nivh ( liczba MK x Qmax + narzut)/
Strefa dla stacji elektroenergetycznej 110/15kV ,Kajetany” ogranicastap granic terenu staciji.

15 000 mieszkacOw wariant umiarkowanego rozwoju i 25 000 miegzkav wariant dynamicznego

Dla przewidywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nidpla Igdzie rezerwacja dziatek rozwoju z czsciowym wykorzystaniem wszystkich oznaczonych w Studium terenéw podimictaro
z mazliwoscia dojazdu samochodemegarowym. Wymagana jest tak strefa wolna od zabudowy — Mieszkaniowe.
wokot stacji o promieniu 3 m dla budynkéw z materiatéw niepalnyemi dla budynkow z materiatow ~ Zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i piay zgodnie z warunkami oklenymi w
palnych. W liniach rozgraniczajych drog konieczne jest zarezerwowanie paséw terenu dla linii Przepisach ogbnych oraz przez operatora sieci, min.:

kablowych 15 kV i stacji elektroenergetycznych 15 0,4 kV. Dla linii napoanych 15 kV nalgy orzyjmuije si, ze gaz dostarczanytizie w miae potrzeb z istniejcych podziemnych sieci z

zarezerwowapas terenu o szerod® 10 m ( po 5m od osi linii w kala strog) wolny od zabudowy. - istniejacej stacji gazowej w Jankach,

VII.2.4. Uwarunkowania obstugi - dalsza gazyfikacjadalzie maliwa, o ile zawarte &dzie porozumienie porulzy dostawg
gazu i odbiorg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacakialostaw gazu ,

_Realizacja programu zawartego w Studium wymaga rozbudowy eiekiroenergetyczne - wokét gazocigéw obowizuja odpowiednie strefy ochronne: odleggd podstawowe Iub

sredniego napicia. Bedzie to sukcesywna rozbudowa sieci linii napowietrznych i  kablowyc strefy kontrolowane (liniarodkowa strefy pokrywa siz osh gazocigu), z zakazem

zasilapcych stupowe i wetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV. lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

Realizacja powsszych urzdzear warunkuje zapewnienie nalgej pewndci zasilania i przepustowoi o oo o . L )

sieci. - minimalne zblzenia ogrodzé do gazocigéw sredniego cinienia mog wynost 0,5m,

Zapotrzebowanie mocy dla gminy dla wariantu 17 tys. miészica wynosi 57 628 MWh dla - szafka gazowa, otwierana na zewn, dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej winna by

zabudowy mieszkaniowej i dziatakw gospodarcze;. sytuowana w linii ogrodze a dla pozostatych funkcji w miejscu uzgodnionym z operatorem
siecli,

Zapotrzebowanie mocy dla gminy dla wariantu 25 tys. miésdka wyniesie 68 688 MWh dla

zabudowy mieszkaniowej i dziatakw gospodarcze;. w liniach rozgraniczagcych drog publicznych i niepublicznych stanagyich dostp

z terenéw z zabudawdo drdg publicznych, natg rezerwowa trasy dla sieci gazogow,
gazocagi, ktore w wyniku modernizacji drég znalaztyby giod jezdni nalezy przeniéé w

pas poza jezdaina koszt Inwestora przeggizigcia,

VIIL.3. Zasilanie w gaz podczas prowadzenia prac budowlano — mavgch istniejce gazocigi nalery

zabezpieczy przed uszkodzeniem przeziii sprzt budowlany, samochody itp.

Na terenie gminy nie przewiduje¢sbudowy sieci cieplnej. W zwiku z powyszym przygto
mozliwos¢ stosowania gazu na pokrycie petnych potrzeb wszystkich odbiorcow.
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VIII.4. Zaopatrzenie w ciepto IX. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Z indywidualnych zrédet wykorzystujcych jako czynniki grzewcze, w szczegdlcio gaz ziemny,
energe elektryczn, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub mMoalogicznych
(odnawialnych) w tym statych, ktorych stosowanie jest zgodmeepisami prawa ochrordyodowiska,
dopuszczajc stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkows@dta ogrzewania
obiektow.

Zgodnie z definigj celu publicznego okéona w ustawie o gospodarce nieruchdmiami
celami publicznymi o znaczeniu lokalnyna; s

. wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, utrzymanie oraz budowa drég puoyadic: zbiorczych
VIIL.5. Usuwanie odpadéw statych (powiatowe), lokalnych i dojazdowych (gminne),

' - budowa i utrzymanie publicznych uadzen stuzacych do zaopatrzenia ludém w wock,
Usuwanie odpad6w statych poza obszarem planu: gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzaciekow oraz ~ odzysku i

ustala s} nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego sktadowania iygizm innych unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

rozwiazai w ramach Regulaminu utrzymania paifieu i czystéci w Gminie Nadarzyn, - budowa i utrzymanie uggzen stuzacych ochroniesrodowiska, w tym zbiornikbw s#acych

ustala s, ze na kadej dzialce naley wydzielic odpowiednie (zadaszone) miejsce do ochronie przed powodg,
selektywnej zbiorki odpadow, opndianych okresowo, w miarmpotrzeb do zaktaddéw utylizaciji
na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych, - utrzymanie lokalnych powkan przyrodniczych wzdh rowow melioracyjnych,

ustala s, ze odpady zwizane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady niebezpieczne dla
srodowiska wymagaj sktadowania zgodnie z przepisami gartymi i podlegaj utylizacji
przez odpowiednie specjalistyczne jednostki,

- utrzymanie sieci publicznych rowow melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,

- budowa i utrzymanie pomieszcrella urzdéw organdéw wiadzy, administracji, w tym adz

ustala s, ze zawiesiny, ttuszcze i oddzielone produkty naftoweahusuwane z separatora i gminy-ratusz, obiekty sportowo- rekreacyjne,
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.
- budowa i utrzymanie obiektéw edukacji publicznej: szkoty podstawowe, gimnazja,

VIII.6. Telekomunikacja _ S _ _ _ o
- obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej$radki zdrowia, przedszkola, domy opieki

spotecznej, placowki opiekiazo-wychowawcze,
Aktualne potrzeby i tendencje rozwoju pozwalpyzewidywa, ze nasipi catkowite nasycenie

zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne. CA Nadarzyn wrantratzami satelitowymi pokryje - zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,
wystepujace na terenie gminy potrzeby telefoniczne i zapewnizoadp jakas¢ obstugi. Konieczna
bedzie rozbudowa sieci kanalizacji kablowej i szafek kablowych do pojgnneymaganych w
poszczegolnych rejonach. UWdzenia telekomunikacyjne nie wywaodujzabezpiecae pod strefy
ochronne. Telekomunikacja nie jest warunkiem rozwoju gminy, ale jesbrpem i standardem - utrzymanie obiektow niezbinych na cele obronia paistwa: w tym Komisariat Policji w
warunkupcym lokalizacg obiektow ustugowych i dziataldoi gospodarczej. Wymagana jest jednak Nadarzynie,

budowa masztow dla stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz innyzialzen teletransmisyjnych dla
poprawy odbioru telefonii komérkowej.

- opieka nad obiektami kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytkatury oraz ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, w tym: miejsc paohnarodowej, kapliczek,

- inne cele publiczne okéne w odgbnych ustawach.

Predestynowane do lokalizacji celéw publicznyghteyeny pot@one na gruntacheldacych we
wiadaniu gminy oraz tereny SkarbunBawa w zarzdzie Agencji Nieruchomiei Rolnych, ktére gmina
moze nieodptatnie pozyskana cele realizacji infrastruktury oraz inne cele wymienionestawie o
gospodarce nieruchorfmami.

W Studium zostaly ok#&done inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, kt@da b
realizowane na terenie Gminy Nadarzyn. Ustalone w ofmpicych planach miejscowych rezerwy
terenu dla realizacji celéw publicznycihi@aznaczone na rysunku Studium.

59



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Tom Il — Kierunki zagospodarowaniarpizgstrz

Narysunku II.6 oznaczono nowe tereny dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalayto: S - drég krajowych: Trasa Katowicka, Trasa Salomea — Wolica,
1. tereny pod budowsieci wodocigowe;j. - drog publicznych wojewddzkich i powiatowych.
2. tereny pod budownowych oczyszczalriciekéw: oczyszczalnia w Mtochowie, Kostowcu i Wolicy 4. Projektowanej tramwaju - kolejki.

oraz w przypadku takiej konieczsed w Mtochowie (d. Bieliny i d. ZDZ Mtochow). 5. Uktady przesylowe energetyki:

3. tereny pod przepompownieiekow, linie 220kV i 110 kV ze stagjelektroenergetycan110/15kV ,Kajetany” .

4. teren pod ustugiswiaty — szkoty w Miochowie ( dZabieniec), w Starej Wsi, w Strzeniéwce i w 6. Gospodarka wodna — zbiorniki retencyjne w Strzenidwce, Walendowie Utvadh w
Wolicy. Jastrzbcu w gminie Lesznowola w rejonie wsi Parole i Woli Krakaside;.

5. teren pod budownowego ratusza, Ustalone w obowgzujacych planach miejscowych rezerwy terenu sgaane z budow drogi

powiatowej w Walendowie.
6. tereny dla realizacji obiektow sportowych i realizacji taxyamcych zespotow zieleni parkowej

i parkéw wiejskich jako obszary inwestycji sheych zaspokojeniu potrzeb wspdinoty Potencjalne zadania ponadliokalne o znaczeniu krajowym, wojewodzkim i powmmat
samorzadowej, bezpdrednio dotyczace gminy Nadarzyn, naiece do inwestycji publicznych o znaczeniu

ponadlokalnym w gminie Nadarzyn, to:
7. w Strzenidowce tereny pod park wiejski z obiektami sportowynmnente pod ustugi ustugswiaty

i zdrowia jako obszary inwestycji shcych zaspokojeniu potrzeb wspélnoty samdmve;, 1. W zakresie komunikacji drogowe;:

8. ustalone w obowzujacych planach miejscowych rezerwy terenu gaane z budow lub - droga krajowa nr 8-Trasa Katowicka —droga do przekwalifikowania n efcpresow,

modernizacgj drog nie g wystarczajce. Dlatego wyznaczaegsdodatkowy cig drogi lokalnej od ul
Ogrodniczej w Wolicy do Komorowskiej,

- budowa ekspresowej drogi krajowej —Trasy Salomea —Wolica,

- budowa drogi wojewddzkiej Paszkowianki,

9. opieka nad obiektami wskazanymi do ochrony jako strefy ochrony konserwatorskiej.
- budowa drogi powiatowej w Walendowie.

X. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU 2. W zakresie komunikacji zbiorowej:
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM - budowa tramwaju —kolejk.

3. W zakresie infrastruktury technicznej:

Celami publicznymi o znaczeniu ponadlokalnym, s - budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV ze statgktroenergetyczn

110/15kV ,Kajetany, ktéra zapewni dostamocy dla odbiorcéw w gminie Nadarzyn.
1. Utrzymywanie i ochrona obiektow siacych ochronigrodowiska, tj:
Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celow publicznych na obszamyeNgrdarzyn dotycg

rezerwatow przyrody w Mtochowie, gtéwnie elementow komunikacji i infrastruktury technicznej. Wyznaczenieresdizacja ww. celow
_ ) ) ponadlokalnych sty¢ ma powazaniom funkcjonalno — przestrzennymasiednimi obszarami a ta&
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, posrednio wplywa na jakdé powiazan gminy Nadarzyn.

drzew pomnikoéw przyrody.

Nie ma koniecznei rezerwowania innych aiwyznaczone naysunku Il. 6 terendéw shiacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych w rozumieniu ustawy o planwi zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 .

2. Opieka nad obiektami offymi ochrorm konserwatora zabytkéw. Ochrona zabytkow:
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw oraz strefy oghkonserwatorskiej —
stanowiska archeologiczne.

3.  Budowa i utrzymywanie drog publicznych:
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XI. OBSZARY OBOWI AZKOWEGO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W studium (ysunek I1.7.) wyznaczono dcznie 14 obszarow, dla ktorych istnieje obgmeik

sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Qbepaujasipujace obszary:

= obszaréw przestrzeni publicznych padaych na terenie catej gminy Nadarzyn:

1.

2.

3.

8.

9.

zespot sportowo —rekreacyjny w Parolach,

Miochow (d.Zabieniec) czs¢ dz. nr ew. 159/2 — park wiejski z zespoteswiatowym,
Mtochéw park zabytkowy z otoczeniem — wielofunkcyjny zespét ustugowy,
Mtochéw (d. Bieliny) - zespotaviatowy z placem,

Kostowiec — zielé parkowa,,

Rusiec cz$¢ dz. nr ew. 263 - zespokwiatowy,

Miochow (d.Zabieniec) dz. nr ew. 150/6 - zespo6t sportowéwiatowy,

Stara Wié dz. nr ew. 148 - zespowiatowy,

Nadarzyn - stadion,

10. Strzeniébwka — dz. nr. ew. 109, 115, 117/2 - wielofunkcyjny zespét ustugowy,

11.Strzeniébwka — dz. nr. ew. 109, 115, 117/2 - wielofunkcyjny zespét ustugowy,

12. Walenddw — dz. nr ew. 137/1 1 137/10 - zesp@¥iatowo- sportowo —rekreacyjny,

13. Kajetany — dz. nr. ew. 34 i 35 — parkng, ustugi kultury, pomnik pareci,

14.Szamoty — dz. nr ew. 21 - zespéhiatowy,

15. Nadarzyn - park wiejski,

16.rynek w Nadarzynie,

Wymienione wyej tereny wyznacza gijako obszary przestrzeni publicznej — place z zigleni

urzadzora, miejscami do rekreacji i ewentualnie maarchitektug i parki wiejskie. Ustala si
ksztaltowanie przestrzeni publicznej poprzez: tworzeniggéev pieszych (spacerowo-handlowy
i spacerowo-parkowy), placéw i skwerdw, wyznaczenie przestrpdiow pierzejami zwartej
zabudowy, stosowanie zamkéi widokowych w formie dominant wysokcowych. Zakazuje si
lokalizowania tymczasowych (prowizorycznych) obiektéw ustugowo— handlowdszelkie dziatania

inwestycyjne mog by¢ realizowane jedynie w oparciu o c&mwa koncepag zagospodarowania
obszaru przestrzeni publicznej.

W Studium wskazano réwnietereny wymagagce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nieléne fysunek Il. 8).

Xll. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADzZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary przeznaczone w studium dla rozwoju osadnictwa wielofunkoyjsgugowo —
mieszkaniowego oraz obszary dzialdkiogospodarczej i przeznaczone w studium dla rozwoju
zabudowy wielofunkcyjnych ustug jako potencjalne tereny rozwajuesenami dla ktérych gmina
zamierza sporzlzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ( rysunek Il. 7).

W obszarach tych wyznaczongtereny wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i gruntéw daych na cele nietme

Ustala st sporadzenie ,Harmonogramu opracowywania miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego i zmian miejscowych planéw zagosperargazestrzennego”.
Harmonogram taki winien Byprzedtaony do uchwalenia Radzie Gminy.

X, KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

XIIl.1. Rolnictwo

Grunty rolne klasy Ill oraz gleby organiczne podlagaghronie przed zmiandotychczasowego
sposobu gytkowania zgodnie z ustawo ochronie gruntow rolnych idaych. Ochrona gruntéw rolnych
polega na ograniczeniu przeznaczania ich na cele nierolnicze liddneieoraz zapobieganiu ich
degradacji i dewastacji. Zmiany gruntéw rolnych na cele nieroéndokonuje giw miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody Ministra RolniBemvoju Wsi (klasy I- 1I-
[1). Dla obowiazujacych w gminie planéw zagospodarowania przestrzennego uzyskafuivwetagody
na zmiar przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zmiany gruntow lénych na cele niefme dokonuje siw miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego po uzyskaniu zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowageckib MinistraSrodowiska .
Dla obownzujacych w gminie planéw zagospodarowania przestrzennego uzyskafmwetzgody na
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zmiarg przeznaczenia gruntowsleych na cele niebme, ale w zwgzku z aktualizagj ewidencji gruntéw
dla niektorych terendéw natg uzyska uzupetniagce zgody na cele nidlee.

W Studium wyznacza siobszary, dla ktorych gmina zamierza spdei¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyat&gamiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze i gruntowskgych na cle nielae - Wskazano je ngsunku nr 1.8 .

Analiza stanu istniggego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, Zz@nych z migragj
ludndsci na teren gminy, gtdwnie z Warszawy, pozwala na konkretykamjunkow dziaté:

- tereny potaone w rejonie Zaktadu Bwiadczalnego w Miochowie — obecnie Instytut w
Radzikowie tworzce kompleksy rolnicze powinny pozo&sta uzytkowaniu rolniczym,

- tereny w Szamotach, Krakowianach,sBui Parolach,
pozosté w wzytkowaniu rolniczym,

— twotize kompleksy rolnicze powinny

- teren w Woli Krakowiéskiej wokot cmentarza jako rezerwa pod jego rozbudpozostawia si
w uzytkowaniu rolniczym,

- tereny w Starej Wsi i Urzucie wagu regionalnych powkan przyrodniczych powinny pozosta
w uzytkowaniu rolniczym,

- tereny zalewowe wzdiuUtraty i Zimnej Wody powinny pozostav uzytkowaniu rolniczym,

-z uwagi na ochrapsrodowiska i przyrody zakazujeeslokalizowania ucizliwych obiektow
inwentarskich z beziotlowa technologi oraz obiektow szklarniowo- foliowych ogrzewanych
weglem,

- zachowuje & drena rolniczy dla funkcji odwodnienia terenow rolnych oraz w maksymalnym
stopniu rowy melioracyjne..

XIll.2. Le $nictwo

Na terenie gminy wyspuja leSne przestrzenie produkcyjne — Lasy Nadietwa Mtochow,
Chojnéw i Lasy Nadarazskie oraz rozproszone enklawy laséw na gruntach SkanisiviRgai gruntach
prywatnych zakwalifikowanych jako gruntstey. Grunty Iéne w kompleksach, w tym z rezerwatami
przyrody potaone w lasach Nadiaictwa Miochow stanovdi trwaty element przestrzennego systemu
terenbw chronionych w okbie aglomeracji warszawskiej. Podobnie do trwatych elementow
przestrzennego systemu terendw chronionych zalicza ggunty léne w kompleksach patone w
lasach Nadlknictwa Chojnéw i Lasach Nadatskich. Dla tych terendw i najlikzych obszaréw ustala
si¢ zachowanie ich jako terenow otwartych. Nadzor nad gosppdedka prowadzi Nadlgnictwo
Chojnéw.

XIV. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWOD?ZI

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powoglzeguluje ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo

wodne (t.J. Dz. U z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.). Obszar zZagepowodziowego dla rzeki Utrata

i Zimnej Wody zostat wyznaczony w ,Studium obszaréw nieobwatoalany naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi” sporgzonych dla Regionalnego Zadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie. Wskazany zostat m.in. zgswielkiej wody o prawdopodohistwie 1%. Obszary zagu
wody stuletniej o prawdopodolistwie 1% wstpuja w korytarzu Utraty w Krakowianach, Woli
Krakowianskiej, Szamotach, Walendowie, Nadarzynie, Wolicy i Strzenidwce, w katwyzmnej Wody

w Miochowie, Récu, Kajetanach, Nadarzynie i Strzenidwce. Zgodnie z przepisanwyufeawo
wodne, przy spormizaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ¢cawizglse
poziom wod maksymalnych, o prawdopoddisigvie wystpowania raz na 100 lat.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne zabrania Iskalizowania, w obszarach
bezpdredniego zagreenia powodz, inwestycji zaliczanych do przedsizig¢ mogicych znaczco
oddziatywa& na srodowisko, gromadzeniéciekdw, odchodow zwieezych, srodkéw chemicznych, a
takze innych materiatow, ktére meganieczyci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, w tym w szczegllém ich skladowania. Zabrania ¢sitakze wznoszenia obiektow
budowlanych. Zwolnienie z wgj wymienionych zakazow me nasipi¢ w drodze decyzji Dyrektora
Regionalnego Zandu Gospodarki Wodnej.

Dodatkowo, tereny o szczegblnym znaczeniu spotecznym, gospodarczyrkultubowym
powinny by chronione przed zalaniem wodami o prawdopoddtveie wystpowania co najmniej raz
na 200 lat. Rysunek zat. Nr I1.2.

XV. TERENY ZAMKNI ETE

Na terenie gminy nie wygbuja tereny zamknrite o charakterze zastezamym ze wzgidu na obronn&
i bezpieczéstwo pastwa, okrélone przez wiéciwego ministra, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z
dnia 17 maja 1989 roku — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 110, poz. 1086).

XVI. TERENY INNE

Na obszarze gminy nie wysgliuja:

1. ztoza kopalin, ktorych eksploatacja wymagataby wyznaczenia wuzkopaliny filaru ochronnego
dla jakichkolwiek obiektéw lub obszardéw,

. obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

obszary naraone na niebezpiecstwo osuwania gimas ziemnych;

4. obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywaciji.

W N

Na obszarze gminy nie wyznacza sibszarow wymagagych przeprowadzenia scalé podziatu
nieruchoméci, a take obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni spyzeda
powyzej 2000 nt oraz obszaréw przestrzeni publicznej;
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XVII. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJA SNIENIA
PRZYJETYCH ROZWI AZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

XVII.1. Obja $nienia przyjetych rozwigzan

Aktualizacja Studium wynikata z konieczwd uscislenia polityki przestrzennej gminy i
dostosowania jej do realnych potrzeb izieosci rozwoju. Uznano konieczed wprowadzenia zmian
zgodnie z procesem tworzenia polityki przestrzennej gminy, waagliac nowe maliwosci rozwoju
przestrzennego gminy oraz interes spoteézinimkalnej. Prace nad zmiarStudium prowadzone byty
na podstawie Uchwaty Nr XXXI/271/2009 Rady Gminy Nadarzyn z dniay&sia 2009 r. w sprawie
przystpienia do spormizenia zmiany Studium uwarunkofivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn.

Obowigzujace Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nadarzyn spordzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu persgtnz
zostato zatwierdzone uchwgaNr XXI1V/224/2000 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1Zgaernika 2000 r.
ze zmianami wprowadzonymi Uchwallr XI11/338/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 r.

Na podstawie obowkujacego Studium sposdzono i jest sportizane kilkadziest planow
miejscowych obejmuagych prawie 80% powierzchni Gminy. Na 20%
stanowi grunty w kompleksach daych. Uwarunkowania obowzujacego Studium gaktualne na rok
2003, tj. rok zatwierdzenia zmiany studium i jest oczywistyenywymagane przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwarunkaeghjaznacznej
dezaktualizacji. Analiza wnioskow zionych po ogtoszeniu o przypieniu do sporgdzania zmiany

obszaru bez planéw, 11%

Przy opracowaniu dokumentu Studium kierowan@ kiyteriami wynikajcymi ze stanu
istniejacego, szeregu uwarunkoiyaw tym przepisOw odbnych -szczegoélnie w zakresie ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, dobr kultury, ochrony komplekséw gleb oraz wnigrdEem
bezpieczastwa mieszkacéw w zwhzku z ograniczeniami wynikagymi m.in. z lokalizacji na obszarze
gminy drég o znaczeniu ponadlokalnym oraz uwarunkowaniamiazawymi z zagrzeniami
powodziowymi. Rozstrzygncia planistyczne nagtity przede wszystkim przy uwzglnieniu
wymogow tadu przestrzennego i zapewnienia zrowrowago rozwoju. Co oznaczag poszerzone
tereny budowlane wyznaczone zostaly przy zachowaniu $earfcodowiska, przyrodysrodowiska
kulturowego, a przede wszystkim walorow krajobrazowych. Terenyparzone pod zainwestowanie
objete strefami urbanizacji intensywnej i ograniczonego rozwoju, wgzono jako poszerzenie
i uporzdkowanie istnigjcych terenéw budowlanych. Tereny z zabudastiniepca oraz w jej bliskim
sasiedztwem ujte zostaly w obszar ,kontynuacji zabudowy” natomiast tereny noweszabudowane —
jako ,potencjalne tereny rozwoju”’. Takie zrdcowanie pozwolito na okéenie odpowiednich
parametrow i wskanikdw urbanistycznych. Przy spadzaniu Studium uwzgtiniono dotychczasaw
polityke przestrzens wynikajaca z opracowa planistycznych, uwzgtiniac zasady oraz ustalenia
okreslone w:

- Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju”,
~Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego”, zwathalej Strategi Mazowsza,
- ,Strategii rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku”, zwanej dalej Strateqgi

.Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego”.

XVII.2. Synteza ustala projektu studium

Jako podstawowy kierunek i cel dla rozwoju gminy Nadarzyn gy

studium, a take do obowdzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazata,

ze obowizujace dokumenty nie spetnigjw petni oczekiwa mieszkacdédw wnioskujcych o
wyznaczenie nowych terenéw dla zainwestowania lub zgviemunkéw inwestowania.

Poniewa w myl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym plan miejscowy winien ¢oywgodny z ustaleniami studium nie ma #ngosci
sporadzenia zmiany obowzujacych planéw miejscowych i spetnienia oczekiweieszkacow.
Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkow&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn wynika zarébwno z przestanek formalnych, merytoygte jak i oczekiwa
mieszkacow. Obowizujace Studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
sporadzane bytlo w nieaktualnym jusystemie prawnym. Nateto przystosow@& zakres i form
Studium do obecnych wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaaigospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z rozpolzeniem wykonawczym Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkdéweerunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminyDlatego opracowany dokument ma formg jednolitego i kompletnego
dokumentu Studium.

zrownowaony rozwoj uwzgtdniajacy potrzeby obecnego i przysztych pokojako strategiczazasad
dziatania (planistyczni realizacyja) w sferze spotecznej, gospodarczej i ekologicznej, ktéra zaktada
osiagnigcie nastpujacych celdw strategicznych:

- w sferze infrastruktury technicznsfata poprawa warunkéwzycia mieszkaicow,
- w sferze gospodarczejezwqj gospodarki lokalnej,
- w sferze ekologiczne} ochrona i rewaloryzacjasrodowiska przyrodniczego.

Okreslona w Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy maziumo realizacje
zatazonych celéw. Wplynie ona réwniena uatrakcyjnienie obszaru gminy i zkszenie oferty dla
mieszkacow oraz turystéw. W celu okilenia wyranych zasad rozwoju gminy przyp ogolny podziat
gminy na 3 strefy funkcjonalno-przestrzenne: ,streftensywnej urbanizacji” ,stref ograniczonej

urbanizacji” oraz ,stref niezurbanizowaaf.
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Dla strefy intensywnej urbanizacji i strefy ograniczonej oibacji okrélono wiochce funkcje
i kierunki rozwoju, przyjmujc jako dominujca funkcjg mieszkaniow jednorodzina z niezlkdnymi
ustugami dla mieszkeadw oraz ograniczenfunkcje mieszkaniow wielorodzinm z niezlgdnymi
ustugami dla mieszkaoOw. Pozostate przeznaczenie strefy urbanizacji stand&reny o funkciji
ustugowej i produkcyjnej. W strefie ograniczonej urbanizacji pteyjozwiazania maj na celu przede
wszystkim ochroa dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Zostahames rone
formy ochrony terenéw zainwestowanych — w tym ochrony Wairtkulturowych, ochrony zasobéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Zostaty rowhieidentyfikowane i okrdone zabezpieczenia w
obszarach z istniggymi zagraeniami.

W strefie niezurbanizowanej ochepprzed nowym zainwestowaniem zostatyepdjobszary o
wysokich wartdciach przyrodniczych. Obszary te Bogactwem gminy, dlategozech ochrona jest
jednym z priorytetow.

Rozwoj gospodarki rolno — przetworczej w oparciu o potencjat ludzkigjstaibaz surowcovw
i techniczra oraz dobrej jakéri gleby, tworzenie warunkéw do inwestowania, zwtaszcza rigiweych
ustug i przetworstwa rolno- sppwczego kdzie mi€ znacacy wptyw na rozwdéj gminy. Do tej pory,
mimo ogromnych atutéw przyrodniczych rozw0j gospodarki rolno — przetwongzemiat znacacej
rangi. Zwkkszenie atrakcyjri@ turystycznej gminy nagpi poprzez zwikszenie oferty ustugowej
w zakresie bazy turystycznej (szlaki turystyki pieszepwerowej). Rozwojowi turystyki i rekreacji
sprzyja dosfpnas¢ komunikacyjna gminy, moda i zapotrzebowanie na turgstykin. weekendow
Dotyczy to nie tylko turystow, ale i osiediaych s¢ nowych mieszkacow, dla ktorych obszar gminy
petni funkcje ,sypialni”.

Utrzymanie terendw mieszkaniowych oraz wyznaczenie nowych Gergrod budownictwo
mieszkaniowe powinno Byuwarunkowane zachowaniem wymogow fadu przestrzennego i walorow
srodowiska przyrodniczego, w szczegdaioprzy realizacji budownictwa skoncentrowanego. Jednym
z celéw poprawy jakii zycia mieszkacoéw jest uksztaltowanie obszaréw przestrzeni publicznych w
celu aywienia centréw w poszczegélnych miejscdaiach w tym ,centréw wspomaggaych”.
Prowadzenie sprzyjagej polityki zwiazanej z rozwojem ustug, tj. tworzenia nowych lokalizacji dla
ustug przyszitéciowych, takich jak parki technologiczne, centra logistyczne czyertmazy hotelowe (na
terenach nieprzydatnych do rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz taelajc gitdwnie wzdta Trasy
Katowickiej i Paszkowianki przyczyfisic ma do aywienia gospodarczego gminy i stworzenia nowych
miejsc pracy. Lokalizacja ustug lokalnych awanych z obstug gminy, handlem zorganizowanym
w zakresie istniacych i przewidywanych terendw ustugowych i produkcyjnych, femdiietalicznym
w ramach terendéw mieszkaniowych, jak réwnienych ustug generagych miejsca pracy zapewnmna

sprawne funkcjonowanie gminy, zaspokajajednoczeénie potrzeby mieszkadw. Polgenie gminy

Nadarzyn w ssiedztwie Warszawy i Zachodnim df@ie oraz powjzania komunikacyjne, takie jak
droga krajowa nr 8 i Trasa Salomea —Wolica, jak rowmieprzysziéci wybudowany tramwaj —
kolejki, sprzyjaj rozwojowi gminy, w tym przede wszystkim sektora ustugowego. Planewdrogi
a przede wszystkim zorganizowana komunikacja kolejowa stancsttiony ograniczenia w
zagospodarowywaniu terenéw dla celow mieszkaniowych i ustugowychostata uwzgidnione w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i zapisach Studium w przemmaczieszarow. Sukcesywna
i konsekwentna realizacja kierunkéw rozwoju wyznaczonych w niniejsagkumencie powinna w
perspektywie spowodowavzrost atrakcyjn&ci inwestycyjnej i mieszkaniowej gminy.

Konstrukcja Studium pozwala na zapewnienie pewnej elastyciziego realizacji, z czego wynika, W
razie pojawienia gi nowych maliwosci organizacyjnych i ekonomicznych, vra je wykorzysta w

sporzdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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