2012 projekt
UCHWALA Nr ............
Rady Gminy NADARZYN
zdnia ..cceeeennn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Strzeniowka
w gminie Nadarzyn (etap V)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.Y), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz.717 z podzn. zm.?), oraz na podstawie uchwat Rady Gminy
Nadarzyn: uchwaty Nr VI/57/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn, zmienionej uchwata Nr XXV/511/2004 z dnia 28 czerwca
2004r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/57/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 lutego 1999 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, uchwaly Nr XV/130/99 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 15 grudnia 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego terend6w w gminie Nadarzyn, zmienionej uchwata
Nr XXXV/311/2001 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 3 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XV/130/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 15 grudnia 1999 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie
Nadarzyn, uchwaty Nr XXXVI1/642/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005r.
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzenidwka
w gminie Nadarzyn w trzech etapach, zmienionej uchwatg Nr XXXIX/662/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI1/642/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn w trzech etapach, uchwaty Nr VIII/52/2007
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 marca 2007 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXVII/642/2005
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005 r. w Sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn w trzech etapach oraz
uchwaty Nr XX/204/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 maja 2012r. zmieniajacej
uchwate Nr XXXVII/642/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeniowka w gminie
Nadarzyn w trzech etapach Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Rozdziat 1
Zakres regulacji planu
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Strzenidwka w
gminie Nadarzyn (etap V), zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczaja:
péinocna i wschodnia granica administracyjna gminy Nadarzyn z gming Brwinow i na
fragmencie granica z gming Michatowice, dalej w kierunku potudniowym granica
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217, poz.1281 oraz z 2012r. poz. 567.



administracyjna wsi Strzeniowka wspolna z granica wsi Wolica wzdluz rzeki Utraty,
nastepnie w kierunku zachodnim, poludniowa granica dziatki ew. nr 615/1 do drogi na
dziatce ew. nr. 604 i dalej osig drogi do potudniowo - zachodniej granicy dziatki ew. nr.
589/50, a dalej do ul. Komorowskiej po potudniowo wschodniej granicy dzialek z podziatu
dziatki ew. nr 588, nast¢pnie osig ul. Komorowskiej (na dziatce ew. nr 580) do ul. Jodtowe;j
i dalej osig ulicy Jodtowej (na dziatce ew. nr 183/2) z wylaczeniem dzialek ew. nr 180/14
i 180/15, do ul. Pruszkowskiej (na dziatce ew. nr 90), a nastepnic wzdluz osi ulicy
Pruszkowskiej do granicy administracyjnej wsi Strzenidéwka stanowigcej granice gminy
Nadarzyn z gming Brwinow.
3. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych dotyczacych:
a) ochrony szczegélnych waloréw przyrodniczych terendw lesnych oraz doliny rzeki
Utraty,
b) uwzglednienie zasad gospodarowania w obszarze krajobrazu chronionego;
2) umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowe;.
4. Plan okresla si¢ jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§2.
Granice planu wyznacza si¢ na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1: 2000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem
przy uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie rozgraniczajace place i drogi publiczne;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) funkcje terendow oznaczone literami lub literami i cyframi;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) przebieg Sciezek rowerowych;

7) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkaniowej od strony drogi KG;

8) linie zabudowy obowigzujace;

9) dominanta przestrzenna ze strefag dopuszczalnej lokalizacji;

10) kapliczka;

11) rowy melioracyjne do zmiany przebiegu i przekrycia.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: strefy zwyklej i strefy
ochrony urbanistycznej oraz strefy wspolne;j ;

2) zasigg i 0znaczenie obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter

informacyjny, w tym:

1) zasigg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej;

2) orientacyjne linie podzialu wewnetrznego, (granice planowanych dziatek budowlanych i
granice dziatek pehligcych funkcje niepublicznych dréog wewngtrznych, zwane liniami
rozgraniczajacymi drég wewnetrznych), dopuszczajac inny podziat nieruchomosci z
zachowaniem odpowiednich ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.



1.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojec¢
§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, przewyzszajaca
go o jedng kondygnacje, w wyrazny i charakterystyczny sposob, wyrozniajaca si¢ w catej
bryle, wprowadzong w celu wyrdznienia obiektu na tle innych otaczajacych budynkow,
(W szczego6lnosci na zamknigciu widokowym, na osi drogi), ktorej powierzchnia w rzucie
budynku nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni rzutu parteru danego budynku
lokalizowana w oznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji;

2) dzialce —nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjna;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) szeroko$ci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ granicy dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdwny wjazd lub wejscie na
dziatke;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci
do obstugi obszaru objetego planem w zakresie, zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, usuwania odpadow
i telekomunikacji;

6) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku
nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowany poziom halasu w S$rodowisku dla roéznych
rodzajow terendw w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) liniach rozgraniczajacych tereny - o roznych funkcjach lub rdznych zasadach
zagospodarowania— nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu linie
dzielagce obszar planu na tereny o roznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej— nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii
rozgraniczajacych drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza realizacji elementow termomodernizacji; nie dotycza czgsci
podziemnych budynkow oraz takich czesSci budynkow, jak: balkony, loggie, werandy,
wykusze, tarasy na gruncie, okapy 1 nadwieszenia dachu, schody zewngetrzne, rampy, o ile
nie wykraczaja poza obrys budynku wigcej niz 1,5m, a takze obiektow malej architektury
i infrastruktury technicznej;

9) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
obowigzkowego usytuowania zewngtrznej, najblizszej w  stosunku do linii
rozgraniczajacej terenu $ciany budynku, bez uwzgledniania: balkonoéw, loggii, werand,
wykuszy, okapdéw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m,
a takze schodow zewngetrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

10) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktora na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,
pelni funkcje drogi wewngtrznej dla pozostatych dzialek do niej przylegajacych;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

12) odpowiednich strefach bezpieczenstwa od gazociagu — nalezy przez to rozumiec
gazociag wraz ze strefami, w ktorych obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji obiektow
i zadrzewien okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe; dla gazociagdw wybudowanych po 12 grudnia



2001 r. okreslane jako strefy kontrolowane, a dla gazociggow wybudowanych przed 12
grudnia 2001r. okreslane jako odlegtosci podstawowe;

13) parkingu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzgdzonej, przystosowany
do krétkookresowego postoju samochodéw w sposob umozliwiajacy umocnienie podioza
trawiastego(wzmocnienia ptytami azurowymi w szczegolnosci z tworzyw sztucznych,
betonu) lub utatwiajacy jego rekultywacje. Nie stanowi on powierzchni utwardzone;;

14) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ teren
znajdujacy si¢ w zasiggu oddzialywania tej linii;

15) pasie terenu dla obslugi eksploatacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
wyznaczony wzdhuiz brzegu rzeki o szerokosci 6m, liczony od linii brzegu rzeki,
nieutwardzony 1 bez zabudowy, wykorzystywany jako dostep do rzeki w celu
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem rzeki i konserwacja jej brzegow;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ okreSlong w procentach
cz¢$¢ dziatki budowlanej lub terenu, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana i nicutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig Iub uzytkowang rolniczo.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w
tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy, a takze parkingi zielone;

17) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku
lub jego czesci;

18) powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej w stanie
wykonczonym na ptaszczyzng pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru lub obrysu
$cian fundamentowych w przypadku gdy jest on wigkszy; przy czym do powierzchni
zabudowy wilicza si¢ powierzchni¢ przeswitow, przej$¢ i przejazdow (bramy), ganki,
werandy; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ schodow na gruncie, powierzchni
budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu, studzienek lub
okienek piwnicznych, daszkow, okapoéw dachowych, nadwieszonych czgsci budynkow,
$ciezek, utwardzonych podjazdow, miejsc do parkowania, miejsc na $mietniki- wyrazong
w jako procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

19) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania
tego samego miejsca przez samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej
liczby pojazdow przyjezdzajacych 1 parkujacych dla poszczegdlnych funkcji w
odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania, parametr ten nalezy obliczaé
jako liczbg miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7,

20) siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunigtg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m
1 maksymalnej dtugosci 60m, przez ktérag odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do
drogi; szerokos¢ siegacza stanowi front dziatki budowlanej;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
linlami rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu
literami lub literami i cyframi;

22)tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory (przepusty) w cokole
ogrodzenia umozliwiajagce migracje drobnych przedstawicieli fauny w szczegoélno$ci
ssakow wielkosci jeza, ptazow 1 gaddéw. Przepusty w ogrodzeniach powinny by¢
wykonane w cokotach przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co najmniej 10cm 1 by¢
rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 1,5m. Przepustami mogg by¢ rowniez



przeswity pomig¢dzy cokotem, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli cokét bedzie
réwny z powierzchnig terenu;

23) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) ustugach nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktérych dziatalno$¢ nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska w zakresie: hatasu, zanieczyszczeh powietrza, zanieczyszczenia gruntu i
ziemi, emisji pol elektromagnetycznych, poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi
ma tytul prawny. Ustugi prowadzone sa jako wbudowane lokale uzytkowe, lub w
oddzielnych budynkach. Jako dziatalno$¢ ustugowa nalezy rozumie¢, w szczegolnosci:
ustugi handlu detalicznego, ochrony zdrowia (gabinet lekarski, stomatologiczny), odnowy
biologicznej, oswiaty, edukacji, kultury, ustugi biurowe (biuro firmy, kancelaria
adwokacka, notarialna, pracownie projektowe), obstuga nieruchomosci, gastronomi,
turystyki, sportu, dziatalnosci weterynaryjnej; drobne ustugi rzemie$lnicze, takie jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu
codziennego uzytku;

25) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. - nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych tj.
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870).

2. Inne poje¢cia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
przepiséw odrebnych.
§ 5.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym linie rozgraniczajace tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych;

2) linii rozgraniczajacych place i drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie;

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu
w tym: linie zabudowy i gabaryty obiektow, tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenow;

5) zasad i warunkoéw podziatu terendw na dziatki budowlane;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntow lesnych;

7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy;

DZIAL 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow
§ 6.
1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNN;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dzialkach le$nych -
oznaczone na rysunku planu symbolem MNN/LS;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej - 0znaczone na rysunku
planu symbolem MU;

4) tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem ML/M;

5) tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych -
oznaczone na rysunku planu symbolem ML/M/LS;

6) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na
rysunku planu symbolem U/M,;

7) teren ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych - oznaczony
na rysunku planu symbolem U/M/LS;

8) tereny centrow ustugowych - 0znaczone na rysunku planu symbolem AUC;

9) tereny lasow - 0znaczone na rysunku planu symbolem LS;

10) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

11) teren wod powierzchniowych — rzeka Utrata - oznaczony na rysunku planu symbolem
WW;

12) tereny ciaggoéw pieszo - jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

13) teren placu — oznaczony na rysunku planu symbolem KUD-KP;

14) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi (komunikacja kolowa, rowerowa 1 piesza), infrastruktur¢ techniczng
i zielen, okreslone dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajacym
klasyfikacji funkcjonalnej:
a) KG (1KG, 2KG) — teren drogi gtownej,

b) KUz teren drogi zbiorczej,
c) KUL - tereny drog lokalnych,
d) KUD - tereny drog dojazdowych.

2. Ustala sig, ze tereny drog publicznych KG, KUZ, KUL i KUD, teren placu publicznego
KUD-KP oraz tereny centrow ustugowych AUC, sg terenami przeznaczonymi dla realizacji
celow publicznych, a ich linie rozgraniczajace sa liniami rozgraniczajacymi terenéw dla
realizacji tych celow publicznych.

Rozdziat 2
Granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
§7.
W Strefie zwykte] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K. obejmujacej
teren zieleni naturalnej nad Utratg ZN z fragmentem drogi 3KUL oraz w Strefie ochrony
urbanistycznej, obejmujacej pozostale tereny obszaru planu, obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody z uwzglednieniem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wyznaczone rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt. 25,
a w szczeg6lnosci:
1) zachowanie i ochrona rzeki Utraty wraz z terenem zieleni lgkowej stanowigcej strefe
buforows, z regionalnymi powigzaniami przyrodniczymi;
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to
z potrzeby budowy i rozbudowy drog lub konieczno$ci usuniecia drzew chorych oraz
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;
3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;



5) nakaz uwzglednienia poziomu wod gruntowych przy posadowieniu budynkow;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska z wyjatkiem
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8.

1. Obowigzuje: zachowanie ciaggtosci rowow melioracyjnych (otwartych lub skanalizowanych)
dla zachowania ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania z dopuszczeniem zmiany ich
przebiegu i usytuowania w liniach rozgraniczajagcych droég oraz dopuszczeniem ich
przykrycia.

2. Na terenie ZN ustala si¢ utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdéw melioracyjnych dla
zabezpieczenia terenu przed powodzig.

3. W miejscu krzyzowania si¢ rowdéw melioracyjnych z drogami obowigzuje wymog
zachowania cigglosci rowu ( pod droga wybudowanie kanatu taczacego poszczegodlne jego
odcinki).

4. Wzdhiz rowoéw otwartych, w pasie terenu o minimalnej szeroko$ci 1,5m (liczonej od gornej
zewngtrznej krawedzi rowu otwartego) ustala si¢ zakaz lokowania budynkow.

§09.

Rzeka Utrata z biologiczng obudowa, dla ktorej ustala sig:

1) zachowanie podstawowego uktadu hydrograficznego obszaru, ktory stanowi rzeka Utrata;

2) w korytarzu ekologicznym rzeki Utraty (teren ZN), ustala sig:

a) zachowanie naturalnego koryta rzeki Utraty oraz utrzymanie naturalnego charakteru
jej brzegdw; dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi rzeki wylacznie w zwiazku
z prowadzeniem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
I utrzymaniem lub budowa urzadzen wodnych oraz renaturalizacja,

b) nakaz zachowania uzytkow zielonych - takowych,

c) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, a takze budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

d) zakaz lokowania budynkow,

e) zachowanie oczek wodnych oraz matej retencji,

3) zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz brzegu rzeki.

§ 10.

Oznacza si¢ na rysunku planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig 0oraz przyjmuje sig

warunki zagospodarowania i uzytkowania w tym obszarze okreslone w przepisach odrebnych

z zakresu prawa wodnego, w tym:

1) zakazuje si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia budynkow, a takze
realizacji  obiektow  budowlanych nie zwigzanych z niezbedng ochrong
przeciwpowodziows, z urzagdzeniami infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem dopuszczalnych w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robot zwiagzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

Rozdziat 3
Warunki zagospodarowania terenéow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
§11.
1. Ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ oraz
docelowo odprowadzania 1 unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu.



10.

2.

Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych przepiséw odrgbnych

z zakresu gospodarki odpadami.

Ustala si¢ zachowanie lasow na terenach oznaczonych symbolem LS, szpalerow zieleni

przyulicznej, nadwodnej, zieleni towarzyszacej zabudowie.

Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig pasoéw terenu wzdluz drog: drogi gtownej KG (1KG,

2KG), drogi zbiorczej KUZ, drog lokalnych KUL, drog dojazdowych KUD oraz na terenie

placu KUD- KP.

Dla poszczeg6lnych terenow ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynneyj.

Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt. 15.

Ustala si¢ odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na dziatkach do gruntu lub rowu.

Zakazuje si¢ nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej poziomu terenu

dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi.

W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewaniec pomieszczen paliwami, o mozliwie

najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie

obowigzujgce normy.

Przyjmuje si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow, dla ktorych obowigzuja wartosci

dopuszczalne poziomow hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych z zakresu

ochrony §rodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami MNN, MNN/Ls, ML/M, ML/M/LS wskazuje si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny oznaczone symbolami MU, U/M i U/M/LS wskazuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;.

Dla pozostatych terenow nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.

§12.

Okresla si¢ zasigg potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania ,,Paszkowianki” (W

obszarze planu odcinki drogi 1KG i 2KG) w odlegtosci 90m od osi jezdni i ustala nakaz

realizacji zabudowy, w sposéb uwzgledniajacy to oddziatywanie poprzez:

1) ochrong¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji
kotowej. W obszarze tym nakazuje si¢ dotrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu
wewnatrz pomieszczen oraz zagospodarowanie terenOw W sposOb ograniczajacy wplyw
ponadlokalnej komunikacji na zdrowie ludzi poprzez, w szczegdlnosci:

a) zastosowanie $rodkow ochrony czynnej. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania Paszkowianki bez
zastosowania  indywidualnych  zabezpieczen, gwarantujagcych  dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) =zakaz zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci
1 mlodziezy,

c) zastosowanie rozwigzan indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami
w postaci przegrod wewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej, w tym:
okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych
standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Okresla si¢ orientacyjny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej wzdtuz drog KUZ, KUL,

KUD, KPJ oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu pomiedzy skrajng

krawedzig jezdni, a ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy.



Rozdzial 4
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§13.
W pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci po 19m
od osi linii w kazda strone (cz¢$¢ pasa w obszarze planu), 0znaczonym na rysunku planu, o
ktéorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 13, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym:

1) =zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy zwigzanej ze stalym Ilub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy;

2) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtoséci 6,5m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu;

3) nakaz wykonywania robot budowlanych i instalacyjnych pod nadzorem operatora sieci.

§ 14.
Okresla si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w odlegtosci po
5m od osi linii w kazda stron¢ oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w
sasiedztwie linii:

1) dopuszcza si¢ przeniesienie 1 przebudowe na kablowg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV;

2) do czasu przeniesienie lub przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
zabudowe w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po Sm od osi linii;

3) do czasu przeniesienie lub przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci Sm od osi linii.

§ 15.
Wokot gazociaggéw obowiazuja odpowiednie strefy bezpieczenstwa (kontrolowane lub odleglosci
podstawowe), w ktorych obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow 1 zadrzewien zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

§ 16.
Na terenach przylegajacych do magistralnych przewodow podziemnych infrastruktury
technicznej zakazuje si¢ projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych
w odleglosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu
§17
1. Z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 8 wyznacza si¢ na rysunku planu linie zabudowy
nieprzekraczalne:
1) wzdhuiz drogi glownej KG (odcinki 1KG, 2KG), w odlegtosci 15m od jej linii
rozgraniczajacych dla zabudowy z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych;
2) wzdhiz drogi glownej KG (odcinki 1KG, 2KG), w odlegtosci 30 m wytacznie dla
zabudowy mieszkaniowej;
3) wzdtuz drogi zbiorczej KUZ i drog lokalnych 1KUL, 2KUL i 3KUL w odlegtosci 10m
od ich linii rozgraniczajacych,;
4) wzdhiz drog dojazdowych KUD, w odleglosci 6m od ich linii rozgraniczajacych;
5) wzdhuz ciggéw pieszo — jezdnych KPJ, w odlegtosci 6m od ich linii rozgraniczajgcych;
6) wzdhuiz terenow LS, w odleglosci 12m od granicy lasu (teren z gruntem lesnym).
Ustalenie nie dotyczy zabudowy na dziatkach le§nych;
7) wzdhuz niepublicznych drog wewnetrznych, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 6m od granicy dzialek drog wewnetrznych;
8) nie zakazuje si¢ wycofania zabudowy i odsunigcia od nieprzekraczalnej linii zabudowy;



9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy, od strony drog
lokalnych KUL, dojazdowych KUD, drog wewngtrznych i ciggow pieszo-jezdnych KPJ,
pod warunkiem, iz nie naruszajg one linii rozgraniczajacej drog i KPJ. Dopuszcza si¢, w
takim przypadku, nadbudowe, przebudowe, remont (nie obejmujgce powiekszenia
powierzchni zabudowy) istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajacg, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany istniejacej
zabudowy nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu i ustalone;

10) ustala si¢ odsuni¢cie zabudowy na odleglto$§¢ 1.5m od gornej, zewnetrznej krawedzi
brzegu otwartych rowoéw melioracyjnych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatki, o ile inne przepisy
planu nie stanowig inaczej, nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy obiektéw matej architektury oraz sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 8 wyznacza si¢ na rysunku planu linie zabudowy
obowigzujace na terenie IAUC w odlegtosci 6 m od potnocnej pierzei terenu KUD-KP.

2. O ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢: sytuowanie zabudowy bez
otworow w odleglosci 1,5 m od granicy sagsiedniej dziatki budowlanej, a dla dziatek
o szerokos$ci frontu mniejszej niz 20m sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki
budowlanej.

3. Dopuszcza si¢ etapowa, (nie jednoczesng) budowe i rozbudowe budynkow, przy tej granicy.

§ 18.

Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) o ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen w
ustalonej linii rozgraniczajacej drog publicznych, linii rozgraniczajacej ciagu pieszo —
jezdnego KPJ oraz wzdhuz granic drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek, zwlaszcza na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustlugami lub na dziatkach
pod zabudowe ustugowg. Teren pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy wzdhuz
drog, w takich przypadkach, mozna przeznaczy¢ na miejsca postojowe, zielen ozdobng
lub chodniki;

3) nakazuje si¢ wycofanie bram w ogrodzeniach wzdluz drog wewnetrznych, ciggéw pieszo
jezdnych o szerokosci 5,0 m, na odlegto$¢ minimum 2,0 m od linii rozgraniczajacej;

4) ustala si¢ narozne S$ciecia linii ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdhuz linii
rozgraniczajacej drogi zbiorczej KUZ oraz symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen
nie mniejsze niz 5m wzdhuz linii rozgraniczajacej drog KUL, KUD, ciggow pieszo
jezdnych KPJ oraz nie mniejsze niz Sm wzdtuz granicy drog wewnetrznych;

5) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ nie wyzsze niz 1,8m od poziomu terenu
(nie dotyczy bram i furtek oraz ogrodzen wzdhiz Paszkowianki, stanowigcych
jednoczesnie ekrany akustyczne) oraz powyzej 0,6m nad poziom terenu azurowe, CO
najmniej w 25%;

6) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne;

7) obowigzuje wymog stosowania podobnych ogrodzen, co najmniej wzdtuz wydzielonego
odcinka drogi;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen odsunigtych, co najmniej 1,5m od brzegow
otwartych rowow melioracyjnych oraz zakazuje si¢ przegradzania tych otwartych rowow;

9) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem
elementéw stupkow i1 cokotow);
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10) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz — 0,5m  od osi

gazociagu.
Rozdziat 6

§ 19.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

w ustaleniach szczegdlowych dla terendw okresla si¢ minimalne powierzchnie dzialek
budowlanych,
wydzielane dziatki budowlane musza by¢ dostosowane wielkoscia i ksztaltem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem planowanych
urzadzen i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustalong planem funkcja;
ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, nie dotyczy dziatek wydzielanych:
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod drogi wewnetrzne, pod
poszerzenie przyleglych drog, dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych, dziatek, ktorych powierzchnia ulegta zmniejszeniu w wyniku
poszerzenia przylegtych drég lub wydzielenia dziatki pod droge publiczng lub uktad
drogowy (w tym drogi wewngtrzne) jako wynikowa dziatka;
na rysunku planu wskazuje si¢ przyktadowe podzialy na dziatki (orientacyjne linie
podzialu wewnetrznego), ktore nie stanowig ustalen planu;
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek z rowami otwartymi,
ustala si¢:
a) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych, nie mniejsze niz 10m dla drogi KUZ,
b) symetryczne narozne $cigcie linii rozgraniczajacych, nie mniejsze niz 5m dla drog

KUL, KUD, dla KPJ i dr6g wewngtrznych.

§ 20.

1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony odpowiedni dost¢p do drogi publicznej
oraz do infrastruktury techniczne;j.

2. Zachowuje si¢ wydzielone przed wejSciem w zycie niniejszego planu dziatki drog
wewnetrznych (szerokosci tych dziatek) o szerokosci mniejszej niz Sm.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

dla pojedynczych dziatek z zabudowag mieszkaniowa dopuszcza si¢ dostgp do drogi
publicznej poprzez siggacz,

o$ projektowanych drog wewnetrznych powinna przebiega¢ wzdluz prawnej granicy
pomigdzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami;

granice dzialek drog wewngtrznych wyznacza si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi
(granicy pomiedzy dziatkami), symetrycznie w kazdg stron¢ odpowiednio, po 4m, a w
przypadku podziatu jednej dziatki, po 8m na kazdej dzialce, oddzielnie;

dla zabudowy mieszkaniowej bez funkcji ustugowych ustala si¢ minimalng szeroko$¢
drog wewnetrznych - 8m;

dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowang funkcja ustugowa ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ drog wewnetrznych - 8m;

dla zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowa (ustugi w oddzielnych budynkach)
ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog wewnetrznych - 10m;

kazda nowa droga wewnetrzna winna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu
dhuzsza niz 60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania: zakonczenie placem do
zawracania 0 minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;

nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania drog wewnetrznych po obu stronach
jednego rzedu dziatek;

podzialy ze zjazdami na jezdnie gtowne drogi KG zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu drog publicznych.
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Rozdziat 7
Zasady obslugi w zakresie komunikacji
§21.
Komunikacja kolowa

1. Zachowuje si¢ 1 wyznacza na rysunku planu, okre§lone liniami rozgraniczajgcymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa.

2. Okresla si¢ hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego: czg¢$¢ drogi gtdéwnej KG (odcinki
1KG i 2KG), droga zbiorcza KUZ, drogi lokalne KUL, drogi dojazdowe KUD. Ustala si¢
przebieg drog publicznych - czeéci drogi gltdwnej, czgsci drogi zbiorczej, drog lokalnych i
drog dojazdowych.

3. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych
z droga, z infrastrukturg techniczng z komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenia,
dopuszczajac obiekty niezbedne w czasie budowy drog.

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie
zwiazane z droga, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

5. Na terenach przeznaczonych pod drogi, do czasu ich realizacji, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania.

§22.

Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:

1) publiczna droga gtowna - KG poprzez skrzyzowanie wyznaczone na rysunku planu oraz
jezdnie obstugujace tereny przylegajace KDs;

2) publiczna droga zbiorcza - KUZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania i
zjazdy;

3) publiczne drogi lokalne KUL i drogi dojazdowe KUD - Dbezposrednia obstuga
komunikacyjna wszystkich dziatek i terenow;

4) ciggi pieszo jezdne KPJ- bezposrednia obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek
1 terenow.

§ 23.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej KG - ,,Paszkowianki”:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu czg¢$¢ korytarza i potudniows lini¢ rozgraniczajaca drogi
gtownej dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, ciaggéw piesz0 -rowerowych
i zieleni oraz wyznacza lokalizacje skrzyzowania W poziomie terenu;

2) poza strefa jezdni, poboczy i rowéw odwadniajacych dopuszcza si¢ lokowanie Sieci i
obiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga, w tym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV;

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych ustala si¢ szczegdlne
warunki powigzan drogi KG z terenami otaczajacymi, przez co nalezy rozumie¢ obsluge
terenow przylegajacych poprzez jezdnig¢ obstugujaca KDs.

§ 24.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej KUZ:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu cze$¢ korytarza i wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi
zbiorczej dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania urzadzen
infrastruktury technicznej ponadlokalnej 1 lokalnej, lokowania Sciezki rowerowej, ciggdw
pieszych i zieleni;

2) ustala si¢ powigzania drogi zbiorczej z drogami poprzez wyznaczone na rysunku planu
skrzyzowania w poziomie terenu oraz ustala powigzania z terenami przyleglymi
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 25.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drog lokalnych KUL 1 drog dojazdowych
KUD:
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1) wyznacza si¢ na rysunku planu Korytarze oraz linie rozgraniczajgce drog lokalnych
I dojazdowych dla funkcji komunikacji kolowej, odwodnienia, lokowania urzadzen
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, jednostronnych lub obustronnych
chodnikow i zielent;

2) ustala si¢ powigzania drog lokalnych i dojazdowych poprzez wyznaczone na rysunku
planu skrzyzowania w poziomie terenu oraz ustala powigzania z terenami przylegltymi
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 26.
Dopuszcza si¢ dostep do dréog publicznych KUL 1 KUD oraz ciggdéw pieszo jezdnych KPJ
poprzez drogi wewnetrzne.
§ 27.
Komunikacja piesza
1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub
obustronne, wydzielone w liniach rozgraniczajacych drog.
2. Chodniki nalezy sytuowa¢ za rowem odwadniajagcym lub odsung¢ od jezdni zaleznie od
lokalnych mozliwosci terenowych.
3. Wyklucza si¢ lokowanie zabudowy statej i czasowej na chodnikach.
§ 28.
Komunikacja rowerowa
1. W liniach rozgraniczajacych drogi KG i KUZ ustala si¢ lokowanie wydzielonej $ciezki
rowerowej lub pieszo rowerowej.
2. Dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe jako wydzielone $ciezki rowerowe lub pieszo rowerowe w
liniach rozgraniczajacych drég lokalnych lub dojazdowych.
§ 29.
Komunikacja publiczna — zbiorowa
1. Ustala si¢ obstuge terenow objetych planem przez komunikacje autobusowa. Dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego rozmieszczenia przystankow.
2. Dopuszcza sie przebudowe drogi zbiorczej i drog lokalnych dla prowadzenia komunikacji
autobusowej.
§ 30.
Zasady sytuowania miejsc do parkowania w obszarze planu
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania miejsc do parkowania:

1) ustala sig, ze miejsca do parkowania (w tym réwniez jako parkingi zielone) przewidziane
do obstugi zabudowy mieszkaniowej 1 uslug, nalezy lokalizowa¢ na dziatkach
budowlanych, z zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji miejsc do
parkowania;

2) dopuszcza si¢ zatoki parkingowe w liniach rozgraniczajacych drog KUL i KUD oraz na
dziatkach petnigcych funkcje drég wewnetrznych;

3) wyklucza si¢ lokowanie miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolem LS
i na terenie ZN.

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

2. Ustala si¢ odpowiednio, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy;

2) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc do parkowania na jeden obiekt;

3) gastronomia — 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa — 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny;

13



5) hotel — 30 miejsc do parkowania dla samochodéow osobowych, miejsce na 1 autokar na
100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;

6) ushugi oswiaty — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, nic mniej niz
5 miejsc do parkowania;

7) ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej lub
2 miejsca parkingowe na 1 gabinet;

8) obiekty sportowe lub rekreacyjne - 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

9) ustugi kultury - 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednoczes$nie;

10) ustugi, w tym biurowe, bankowe - 30 miejsc do parkowania na 1000m? p. uzytkowej;

11) dla obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb.

Rozdzial 8
Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 31.
Ustala si¢ zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w
infrastrukture techniczng w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemow
uzbrojenia: ze zorganizowanej gminnej sieci wodociggowej, kanalizacji komunalnej,
z systemu sieci gazowej, sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia i Sieci
telefonicznej oraz w indywidualny system zaopatrzenia w ciepto.
Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej gminnej sieci wodociggowej powigzanej w jeden system, sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej, przyjmujac jako
zrodto zasilania wodociggu gminnego, ujecie wody w Nadarzynie lub Walendowie
(poza obszarem planu),

b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody,

c) dla ustug, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢ lub z wodociggu gminnego,

d) ze wzgledu na wymagania przeciwpozarowe ustala si¢ stosowanie hydrantow
zewngtrznych;

2) odprowadzanie Sciekow komunalnych:

a) z terenéw zabudowy S$cieki komunalne odprowadzone beda do sukcesywnie
rozbudowywanej sieci kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do oczyszczalni
scieckbw we wsi Nadarzyn (poza obszarem planu) z odprowadzeniem po
oczyszczeniu do rzeki Zimnej Wody, a docelowo do rzeki Utraty,

b) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo
— gospodarczych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci
plynne. Zbiorniki te nalezy lokalizowa¢ od strony drogi, jako projektowany przyszty
przykanalik,

c) wyklucza si¢ lokowanie »przydomowych oczyszczalni sciekow”
z rozsaczkowaniem,

d) po oddaniu sieci kanalizacyjnej do eksploatacji ustanawia si¢ obowigzek
bezzwlocznego podiaczenia do sieci kanalizacji komunalnej na warunkach i
zasadach okreslonych przez zarzadce sieci,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni)
bez zmiany niniejszego planu;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe z terenow zabudowy mieszkaniowej odprowadzane beda

wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo do gruntu (w przypadku
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4)

5)

9)

wystepowania wystarczajaco chlonnej powierzchni biologicznie czynnej) lub do
rowu,

nalezy tak ksztaltowa¢ odwadniane tereny mieszkaniowe, aby wody opadowe
odprowadzane byty na wlasne tereny zielone,

ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjnych, retencyjno —
odparowywalnych dla woéd opadowych docelowo zmniejszajacych jednorazowy
sptyw z terenow ustug,

odprowadzenie wod opadowych z terenu drogi KG po podczyszczeniu, poprzez
zbiorniki retencyjno-odparowywalne do rowow lub do rzeki;

odprowadzenie wod opadowych z terenu drog KUZ, KUL, KUD, KPJ, parkingdw i
innych powierzchni utwardzonych dopuszczalne do sieci kanalizacji deszczowej w
uktadzie zlewniowym, poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne:
rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, drenaz lub studnie chlonne
deszczowe po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odr¢gbnych z zakresu prawa wodnego,

w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej zakonczonej odptywem do rzeki, do
rowoéw chlonnych lub odparowywanych, na wylotach kanatow nalezy sytuowac
urzadzenia stuzace do podczyszczania $ciekow, Spetniajac warunki oraz normy
wskazane w przepisach odr¢bnych z zakresu prawa wodnego,

zakazuje  si¢  odprowadzania wdéd  opadowych, wdéd  drenazowych
i roztopowych do sieci kanalizacji komunalnej;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych
odbiorcow z napowietrznych i podziemnych sieci elektroenergetycznych 15kV
wyprowadzonych z istniejacych poza obszarem planu: RPZ Sg¢kocin, Tarczyn
i planowanej RPZ ,,Nadarzyn™:

a)
b)
c)
d)

e)

zachowuje si¢ urzadzenia elektroenergetyczne wystepujace na obszarze planu,
z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych,

ustala si¢ przesunigcie w linie rozgraniczajace droég i zamiang na podziemna —
kablowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

ustala si¢ obsluge poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczng, rozbudowywang
stosownie do wzrostu zapotrzebowania mocy,

nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych
w ziemi,

dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, w miarg zapotrzebowania,
poza liniami rozgraniczajagcymi drég na wydzielonych dzialkach z bezpo$rednim
dostepem od drogi,

dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych, wnetrzowych, kontenerowych
lub stupowych, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu prawa energetycznego, lokowanych przy drogach z
mozliwo$cig dojazdu samochodem cigzarowym; wokot stacji ustala si¢ strefe wolna
od zabudowy w promieniu 3m dla budynkow z materiatow niepalnych 1 Sm dla
budynkéw z materiatow palnych;

zasilanie w gaz przewodowy:

a)

b)

przyjmuje si¢, ze gaz dostarczany bedzie w miar¢ potrzeb z istniejacych podziemnych
sieci z istniejacej (poza obszarem planu) stacji redukcyjno — pomiarowej 1° Janki
potaczonej ze stacjg redukcyjno — pomiarowg I° Radziejowice gazociggiem @200
wzdhuz Trasy Katowickiej (poza obszarem planu),
wzdhuz gazociaggdéw przyjmuje si¢ strefe kontrolowang dla sieci gazowych zgodnie z
warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,

15



€) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggdéw Sredniego i niskiego ci$nienia wynosza
0,5m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen
dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla
pozostatych typow zabudowy;
6) zasilanie w lgcza telekomunikacyjne i teleinformatyczne z istnicjagcego i planowanego
systemu stosownie do wzrostu zapotrzebowania;
7) zaopatrzenie w cieplo:

poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energia elektryczna,

odnawialnymi zrodltami energii wykorzystujacymi energi¢  stonca  lub energie

geotermalng albo odnawialnymi Zrédtami statymi, ktérych stosowanie jest zgodne

z przepisami prawa ochrony srodowiska z dopuszczeniem kominkow wytacznie jako

dodatkowego zrodto ogrzewania;

8) ustala si¢ usuwanie odpadow statych poza obszarem planu:

a) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow,

b) ustala si¢ zapewnienie miejsca na place pod pojemniki umozliwiajace selektywne
zbieranie odpadéw na dzialce budowlanej dla jednej nieruchomosci lub wspolne dla
kilku nieruchomosci,

C) ustala si¢ selektywne zbieranie odpadow na terenie dzialek budowlanych zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

d) ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system
selektywnego zbierania i wywozu odpadow komunalnych.

§ 32.

1. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy.

2. Dla wszystkich nadziemnych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
przebiegajacych w terenach niepublicznych ustala si¢ konieczno§¢ zapewnienia dostepu w
celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

3. Ustala si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie normatywnych
odlegtosci.

5. Dopuszcza si¢ lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekow i urzadzenia gazowe, pod warunkiem
lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do
terenu do ktorego lokujacy obiekt posiada tytut prawny.

DZIAL TII
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania
§ 33.
Sposob zabudowy 1 zagospodarowania terenéw nalezy okresla¢ wedlug zasad ustalonych w
stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych granic i zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, lokalnych
warunkow, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu, zasad i
warunkoéw podziatu na dziatki budowlane, zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej, zawartych w tresci niniejszej uchwaty i na rysunku planu.

16



Rozdziat 1
§ 34.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej - oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MNN, 2MNN, 3MNN, 4MNN, 5MNN, 6MNN, 7MNN, 8MNN,
9MNN, 10MNN, 11MNN, 12MNN, 13MNN, 14MNN:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z budynkami w ukladzie

wolnostojacym lub blizniaczym;

ustala si¢ przeznaczenie uzupeniajace:

a) budy;nki gospodarcze 1 garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m~,

b) ograniczenie powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy nie dotyczy
zachowanej zabudowy zagrodowej,

C) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowuje si¢ zabudowe zagrodowa,

b) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym ustugi nieucigzliwe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem, ze dziatalno§¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5t, ani wzmozonego ruchu
samochodéw osobowych oraz, ze ustugi beda zajmowaé nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) drogi wewnetrzne;

zakazuje sig¢:

a) lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi technicznej pojazdow,
napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,

b) nowej zabudowy zagrodowej,

C) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, 2 i 3 dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania obiektow | zagospodarowania terenu.

§ 35.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

4)
5)

obowigzujg, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 191 § 20:
minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dzialek z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng wolno stojacg lub w zabudowie blizniaczej, ustala si¢ na 2000m?;
zachowuje si¢ z prawem zabudowy zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng dziatki
nrew. 174/2 i 174/3;
minimalng szerokos¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m;
dopuszcza si¢ taczenie dziatek z terenow MNN 1 przylegtych terenéw MU, U/M lub
MNN/LS.

§ 36.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
1) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno

stojacego z jednym lokalem mieszkalnym lub jednego budynku mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej z jednym lokalem mieszkalnym. Realizacja drugiego budynku
mieszkalnego rowniez z jednym lokalem mieszkalnym winna by¢ poprzedzona
podzialem dziatki, pod warunkiem wydzielenia dzialek o powierzchniach ustalonych
w § 35;

2) ustala sie:
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a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, na co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 20%;

c) zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

d) stosowanie dachow skoénych do 45° dla zabudowy mieszkaniowej,

e) dopuszczenie dachow ptaskich do 10° jezeli wynika to ze szczegdlnych warunkéw
ochrony przeciwpozarowej, w budynkach gospodarczych i garazach, w budynkach
istniejagcych w przypadku ich rozbudowy, przebudowy lub w przypadku dobudowy
drugiego budynku w zabudowie blizniaczej,

f) usytuowanie, wielko$¢ i forma architektoniczna garazy na terenach MNN nie moze
narusza¢ mieszkaniowego charakteru poszczegdlnych dziatek;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach na elewacji frontowej lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drog (na ogrodzeniu
od strony wejscia na dziatke budowlang) pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowac
utrudnien w komunikacji;

4) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone pod MNN, sgsiednie tereny MU, U/M lub
MNNY/LS ustala si¢ zachowanie standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu wedtug wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego pokrycia dachu bez masztéw, odgromnikow, anten, kominow:

1) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji (druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe) i nie wigcej niz 9,5m;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m(dachy ptaskie)
lub Sm(dachy sko$ne);

3) dla budynkow gospodarczych na dziatkach z zabudowa zagrodowa nie wigcej niz 9,5m.

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

4. Ogrodzenia:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.

§37.
Przyjmuje si¢ szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:
1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;
2) dla rowoéw melioracyjnych, Ktérych mowa w § 8;
oraz terendw potozonych w zasiegu:
3) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w § 13 § 14;
4) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15;
5) oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa w § 12.
§ 38.
Przyjmuje si¢ dla terenow MNN zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§ 11.
§ 39.
Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.
§ 40.

1. Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw MNN odpowiednio od strony drog
lokalnych: 1KUL - ul. Jodtowa, 2KUL - ul. Komorowska, drég dojazdowych KUD, ciggdéw
pieszo- jezdnych KPJ oraz dopuszcza si¢ obstuge z drogi KUZ i drog wewngtrznych.

2. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji, odpowiednio zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w Rozdziale 7 Dziatu 11 § od 21 do 29.
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3. Miejsca do parkowania, odpowiednio wedlug wskaznikow, o ktérych mowa w § 30.

Rozdziat 2
§41.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dzialkach lesnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNN/LS, 2MNN/LS, 3SMNN/LS, 4AMNN/LS:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z budynkami w ukladzie

wolnostojagcym 1 grunty lesne;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 60m?,

urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym na terenie MNNY/LS ustugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5t, ani wzmozonego
ruchu samochodéw osobowych oraz, ze ustugi bgda zajmowaé nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku,

b) drogi wewng¢trzne;

4) zakazuje si¢:

a) lokalizacji ustug handlu, handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi technicznej

pojazdoéw, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,

b) zabudowy zagrodowej,

b) adaptacji garazy, budynkoéw gospodarczych na cele mieszkalne, jezeli na dzialce

znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;
5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, 2 i 3 dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
§42.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1.

1) obowigzuja, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowaw §19i § 20:

2) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, ustala sie na 2000m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m;

4) dopuszcza si¢ taczenie dziatek z terenow MNN/LS i przylegtych terenow MNN.

§ 43.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego z jednym lokalem mieszkalnym. Realizacja drugiego budynku mieszkalnego
rowniez z jednym lokalem mieszkalnym winna by¢ poprzedzona podziatlem dziatki pod
warunkiem wydzielania dzialek o powierzchniach nie mniejszych niz ustalone w § 42;

2) ustala sig:

a) na dzialce budowlanej na ktorej grunt lesny stanowi 50% i ponad 50% powierzchni
dziatki budowlanej:
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, na co najmniej 70%,
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 30% i wytaczenie gruntu
z produkcji lesnej do 400m?
- zachowanie drzewostanu 1 prowadzenie gospodarki lesnej na czesci dziatki poza
powierzchnig wytaczong z produkcji lesnej,
b) na dzialce budowlanej, na ktérej grunt lesSny stanowi nie wigcej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej:
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- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, na co najmniej 50%,

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 50%,

- zachowanie drzewostanu i1 prowadzenie gospodarki lesnej na czg¢sci dziatki poza
powierzchnig wylaczong z produkcji lesnej,

C) =zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

d) stosowanie dachéw skosnych do 45° w budynkach mieszkalnych,

e) dopuszczenie dachow plaskich do 10° w budynkach gospodarczych i garazach,

f) usytuowanie, wielkos$¢ i forma architektoniczna garazy i budynkow gospodarczych,
na terenach z zabudowa mieszkaniowag MNN/LS, nie moze naruszacé
mieszkaniowego charakteru poszczegoélnych dziatek;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach na elewacji frontowej lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog (na ogrodzeniu
od strony wejscia na dziatke) pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowac¢ utrudnien w
komunikacji;

4) dla dziatek zawierajgcych tereny przeznaczone pod MNN/LS i sgsiednie tereny MNN
ustala si¢ zachowanie standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu
wedlug wskaznikoéw okreslonych dla poszczegodlnych terenow.

Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do

najwyzszego pokrycia dachu bez masztéw, odgromnikow, anten, kominow:

1) dla budynkéow mieszkalnych do 2 kondygnacji (druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe) 1 nie wiecej niz 9,5m,;

2) dla budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m(dachy plaskie)
lub 5m (dachy skos$ne).

Linie zabudowy nieprzekraczalne:

odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

Ogrodzenia:

odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.

§ 44.

Przyjmuje si¢ szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;
oraz terend6w potozonych w zasiggu:
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w § 13;
3) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15;
4) oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa w § 12.
§ 45.

Przyjmuje si¢ dla terenéw MNN/LS zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 11.

§ 46.

Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.

1.

2.

§47.
Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow MNN/LS odpowiednio od strony
drog dojazdowych KUD oraz dopuszcza si¢ z drog wewnetrznych.
Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji, odpowiednio zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w Rozdziale 7 Dziatu 11 § od 21 do 29.
Miejsca do parkowania, odpowiednio wedlug wskaznikow, o ktorych mowa w § 30.
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Rozdzial 3
§ 48.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczonych na
rysunku planu symbolem 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7TMU:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami w ukladzie wolnostojacym
lub blizniaczym,

b) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wbudowane lub w
oddzielnych budynkach;

ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace:

a) bud};nki gospodarcze i1 garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m?,

b) ograniczenie powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy nie dotyczy
zabudowy zagrodowej,

€) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowuje si¢ istniejagce ustugi inne niz towarzyszace zrealizowane na podstawie
prawomocnych decyzji pozwolenia na budowg,

b) zachowuje si¢ zabudowe zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki gospodarcze
zwigzane z produkcja rolniczg),

c) wbudowane ustugi towarzyszace do 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w tym ustugi handlu do 100 m? powierzchni
sprzedazy ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

d) drogi wewnetrzne;

zakazuje sig:

a) lokalizacji na terenach MU: stacji obstugi technicznej pojazdow, napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw,

b) nowej zabudowy zagrodowej,

C) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych na cele mieszkalne, jezeli
na dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

d) lokowania wbudowanych ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m? a
w oddzielnych budynkach o powierzchni sprzedazy powyzej 500m %;

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, 2 i 3 dopuszcza si¢

zachowanie  zabudowy zagrodowej i dotychczasowy sposob  uzytkowania

| zagospodarowania terenu.
§ 49.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

4)

5)

obowigzuja, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w §19 i §20:

minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng w budynkach wolno stojacych, z ustugami wbudowanymi lub bez ustug
wbudowanych, ustala si¢ na 1500m?;

minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w jednym budynku w zabudowie blizniaczej, z ustugami wbudowanymi
lub bez ustug wbudowanych, ustala si¢ na 750m?;

minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng w budynkach wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej
w wbudowanymi lokalami ustugowymi lub bez wbudowanych lokali ustugowych, ale
z ushugami w oddzielnych budynkach, ustala si¢ na 2000m?;

minimazlne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek tylko z ustugami, ustala si¢ na
2000m* ;
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6) minimalng szerokos¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m;
7) dopuszcza si¢ faczenie dziatek z terenow MU 1 przylegtych terenéw MNN.

§ 50.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

1)

2)

3)

4)

na dzialce budowlanej ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno

stojacego z jednym lokalem mieszkalnym lub jednego budynku mieszkalnego w

zabudowie bliZzniaczej z jednym lokalem mieszkalnym. Realizacja drugiego budynku

mieszkalnego réwniez z jednym lokalem mieszkalnym winna by¢ poprzedzona
podzialem dziatki, pod warunkiem wydzielenia dziatek o powierzchniach nie mniejszych

niz ustalone w § 49;

ustala sig:

a) na dzialce budowlanej, tylko z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng Iub
z ustugami wbudowanymi: minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, CO
najmniej 70 %, a maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 30 %,

b) na dzialce budowlanej, z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng i uslugami
w oddzielnych budynkach: minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co
najmniej 50 %, a maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 50 %,

C) na dzialce budowlanej, tylko z ustugami: minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na, co najmniej 20 %, a maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia
na 80 %,

d) zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

e) stosowanie dachéw skosnych do 45° dla zabudowy mieszkaniowej,

f)  stosowanie dachow skos$nych do 45° lub ptaskich do 10° dla zabudowy ustugowe;,

g) dopuszczenie dla zabudowy mieszkaniowej dachow plaskich do 10°, jezeli wynika to
ze szczegblnych  warunkow  ochrony przeciwpozarowej, w  budynkach
gospodarczych i garazach, w budynkach istniejacych w przypadku ich rozbudowy,
przebudowy Ilub w przypadku dobudowy drugiego budynku w zabudowie
blizniaczej;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakow informacyjno plastycznych na

budynkach na elewacji frontowej lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog (na ogrodzeniu

od strony wej$cia na dziatke) pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w

komunikacji;

dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone pod MU i sasiednie tereny MNN ustala

si¢ zachowanie standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu wedtug

wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego pokrycia dachu bez masztow, odgromnikow, anten, kominow:

1)
2)

3)
4)

dla budynkoéw mieszkalnych do 2 kondygnacji (druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe) I nie wigcej niz 9,5m;

dla budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m(dachy ptaskie)
lub 5m ( dachy skosne);

dla budynkoéw gospodarczych na dziatkach z zabudowa zagrodowa do 9,5m;

dla zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji (trzecia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe) i nie wiecej niz 12m lub nie wigcej niz 10,5m (dachy ptaskie).

. Linie zabudowy nieprzekraczalne:

odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.
Ogrodzenia:

odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
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§ 51.
Przyjmuje si¢ szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:
1) potozonych w W.0.CH.K., o ktorym mowa w § 7;
oraz dla terendw potozonych w zasiegu:
2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15.
§ 52.
Przyjmuje si¢ dla terenu MU zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§ 11.
§ 53.
Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio zgodnie z
ustaleniami zapisanymiw § 311 § 32.
§ 54.

1. Dopuszcza si¢ obstuge terenow 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU i 6MU od strony drogi
zbiorczej KUZ - ul. Pruszkowskiej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych i ustala si¢ obstuge komunikacyjng, odpowiednio od strony drogi: lokalnej
1KUL - ul. Jodtowa dla terenu 6MU, 7KUD - ul. Dzialkowa dla terenéw 1MU i 2MU, 9KUD
—ul. Dzikiej Rézy dla terenow 2MU 1 3MU, a 2KUL ul. Komorowska dla terenu 7MU, 1KPJ
— ul. Nagietkowa dla terenow 5SMU i1 6MU, 2KPJ dla terenow 4MU i1 5MU, 3KPJ dla
terenéw 3MU 1 4MU.

2. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji, odpowiednio zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w Rozdziale 7 Dziatu II od § 21 do § 29.

3. Miejsca do parkowania, odpowiednio wedtug wskaznikoéw, o ktorych mowa w § 30.

Rozdzial 4
§ 55.
Dla terenow zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1ML/M, 2ML/M, 3ML/M, 4AML/M:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej) lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z budynkami w uktadzie wolno stojacym;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
a) bud};nki gospodarcze 1 garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m?,
b) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;
3) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ lokowanie wbudowanych uslug
towarzyszacych bez ustug handlu, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5t, ani wzmozonego ruchu
samochodéw osobowych oraz, ze ushugi beda zajmowaé nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku;
4) zakazuje sie¢:
a) lokalizacji handlu detalicznego, handlu hurtowego, placow sktadowych, obstugi
technicznej pojazdoéw, napraw pojazdoéw mechanicznych, stacji paliw,
b) zabudowy zagrodowej,
c) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych na cele mieszkalne, jezeli na dzialce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub letniskowy.
§ 56.
Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) obowigzujg, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 191 § 20:
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2) minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca ustala si¢ na 2000m 2;

3) minimalng szerokos$¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m;

4) zachowuje si¢ dziatki w istniejacej parcelacji nie mniejsze niz 600m® z prawem
zabudowy, budynkami letniskowymi lub budynkami mieszkalnymi;

5) dopuszcza si¢ taczenie dzialek z terenow ML/M i przyleglych terenow ML/M/LS.

§ 57.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu:

1) na dzialce budowlanej, ustala si¢ lokowanie jednego budynku letniskowego albo jednego
budynku mieszkalnego wolno stojacego z jednym lokalem mieszkalnym. Realizacja
drugiego budynku mieszkalnego roéwniez z jednym lokalem mieszkalnym winna by¢
poprzedzona podziatem dziatki pod warunkiem wydzielania dzialek o powierzchniach nie
mniejszych niz ustalone w § 56;

2) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 50%,

c) zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

d) stosowanie dachow skosnych do 45° w budynkach mieszkalnych lub letniskowych,

e) dopuszczenie w budynkach mieszkalnych lub letniskowych dachéw ptaskich do 10°,
jezeli wynika to ze szczeg6lnych warunkow ochrony przeciwpozarowej lub w
budynkach gospodarczych i garazach albo w budynkach istniejacych w przypadku
ich rozbudowy, przebudowy,

f) usytuowanie, wielkos¢ i forma architektoniczna garazy i budynkow gospodarczych
nie moze narusza¢ mieszkaniowego charakteru poszczeg6élnych dzialek;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach na elewacji frontowej lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog (na ogrodzeniu
od strony wejscia na dziatke) pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w
komunikacji;

4) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod ML/M i sgsiednie tereny ML/M/LS
ustala si¢ zachowanie standardow ksztalttowania zabudowy oraz urzadzania terenu
wedtug wskaznikow okreslonych dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego pokrycia dachu bez masztow, odgromnikow, anten, kominow:

1) dla budynkow mieszkalnych i letniskowych do 2 kondygnacji (druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe) 1 nie wigcej niz 9,5m;

2) dla budynkoéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m (dachy ptaskie)
lub 5m (dachy skosne).

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.
4. Ogrodzenia:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
§ 58.
Przyjmuje si¢ szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;

oraz dla terendw potozonych w zasiegu:

2) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15.
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§ 59.

Przyjmuje si¢ dla terenow ML/M zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w§ 11,

§ 60.

Przyjmuje si¢ dla terendéw ML/M zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.

§ 61.

1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjnag terenéw ML/M, odpowiednio od strony drog dojazdowych
7KUD - ul. Dziatkowa, 6 KUD lub 5KUD, ciggdéw pieszo jezdnych 4KPJ, 5KPJ i 6KPJ oraz
z drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji, odpowiednio zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w Rozdziale 7 Dziatu 11 od § 21 do §29.

3. Migjsca do parkowania,, odpowiednio wedtug wskaznikow, o ktorych mowa w § 30.

Rozdzial 5
§ 62.

Dla teren6w zabudowy letniskowej mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IML/M/LS i 2ML/M/LS:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej) i zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z budynkami w uktadzie wolno stojacym i grunty lesne;

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) bud};nki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m?,

b) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) w budynku mieszkalnym lub gospodarczym dopuszcza si¢ lokowanie wbudowanych
ustug towarzyszacych, pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5t, ani wzmozonego ruchu
samochodéw osobowych oraz, ze ustugi beda zajmowa¢ nie wigcej niz 30% O
powierzchni catkowitej budynku,

b) drogi wewngtrzne;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji handlu detalicznego, handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi
technicznej pojazddéw, napraw pojazdow mechanicznych, stacji paliw,

b) zabudowy zagrodowej,

C) adaptacji garazy lub budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne jezeli na dziatce
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub letniskowy;

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, 2 1 3 dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania 1zagospodarowania terenu.

§ 63.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)
4)

obowigzujg, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 191 § 20:

minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dzialek z zabudowsg mieszkaniowa
jednorodzinng z wbudowanymi ustugami lub bez wbudowanych ustug ustala si¢ na
1500m %

minimalng szerokos¢ frontu nowych wydzielanych ustala si¢ na 20m;

dopuszcza si¢ taczenie dzialek z terenow ML/M/LS i przylegltych terenow ML/M.
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§ 64.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) na dzialce budowlanej, ustala si¢ lokowanie jednego budynku letniskowego lubo jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnej wolno stojacego z jednym lokalem mieszkalnym.
Realizacja drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnej, wolno stojacego z jednym
mieszkaniem winna by¢ poprzedzona podziatem dziatki pod warunkiem wydzielania
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz ustalone w § 63;

2) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, na co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 50% i wylaczenie gruntu
z produkcji lesnej do 400m?,

c) zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na czeSci dziatki poza
powierzchnig wylaczong pod zabudowe z produkcji lesnej,

d) =zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

e) stosowanie dachéw skosnych do 45° dla zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej,

f)  dopuszczenie dachow ptaskich do 10° jezeli wynika to ze szczegdlnych warunkéw
ochrony przeciwpozarowej w budynkach gospodarczych i garazach, w budynkach
istniejacych w przypadku ich rozbudowy lub przebudowy,

g) usytuowanie, wielko$¢ i forma architektoniczna garazy i budynkow gospodarczych
nie moze narusza¢ mieszkaniowego charakteru poszczeg6élnych dzialek;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach na elewacji frontowej lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog (na ogrodzeniu
od strony wejscia na dziatke) pod warunkiem, ze nie begdzie to powodowaé utrudnien w
komunikacji;

4) dla dzialek zawierajacych tereny przeznaczone pod ML/M/LS i sgsiednie tereny ML/M
ustala si¢ zachowanie standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu
wedtug wskaznikéw okreslonych dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego pokrycia dachu bez masztow, odgromnikow, anten, kominow:

1) dla budynkoéw mieszkalnych lub letniskowych do 2 kondygnacji (druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe) 1 nie wigcej niz 9,5m;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m (dachy ptaskie)
lub 5m (dachy skos$ne).

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.
4. Ogrodzenia:
odpowiedni zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
§ 65.
Przyjmuje si¢ szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;

oraz dla terendw potozonych w zasiegu:

2) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15.

§ 66.
Przyjmuje si¢ dla terendow ML/MJ/LS zasady ochrony s$rodowiska zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w § 11.

§ 67.
Przyjmuje si¢ dla terendow ML/M/LS zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.
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§ 68.

1. Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow ML/M/LS od strony przylegtych
drog dojazdowych 5SKUD, 6KUD i ciggu pieszo jezdnego 4 KPJ oraz z drég wewnetrznych.
2. Miejsca do parkowania, odpowiednio wedlug wskaznikow, o ktérych mowa w § 30.

Rozdzial 6
§ 69.

Dla terenow ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonych
na rysunku planu symbolem 1U/M, 2U/M, 3U/M:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa  ustugowa, w  szczegdlnoSci:  ustlugi  handlu  detalicznego
I ekspozycyjnego, ochrony zdrowia (gabinet lekarski, stomatologiczny), odnowy
biologicznej, edukacji, kultury, ustugi biurowe (biuro firmy, kancelaria adwokacka,
notarialna, pracownie projektowe), obstugi nieruchomosci, hotele, ustugi gastronomi,
turystyki, sportu, dziatalnos$ci weterynaryjnej; drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne uslugi napraw sprzgtu
codziennego uzytku, ustugi poczty, telekomunikacji, posrednictwa finansowego,
obstugi technicznej i1 naprawy pojazdow mechanicznych,

b) wbudowany lokal mieszkalny, budynek mieszkalny w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace:

a) budyznki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m~,

b) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) drogi wewng¢trzne;

zakazuje sig¢:

a) lokalizacji na terenach U/M zabudowy zagrodowej,

b) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

c) lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, 2 i 3 dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.

§ 70.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

4)
5)

obowigzujg, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 19 i 20:
minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z wustugami i funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng w budynkach wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;j
ustala si¢ na 2000m? :
zachowuje si¢ z prawem zabudowy, dziatki powstate w wyniku wydzielenia czesci
dzialki pod drogg publiczng lub uktad drogowy (niepubliczne drogi wewngtrzne),
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),
o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?;
minimalng szerokos¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m;
dopuszcza si¢ taczenie dziatek z terendéw U/M przylegtych terenow MNN lub U/M/LS.

§ 71.

1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu:
1) na dzialce budowlanej, ustala si¢ lokowanie budynkéw z ustugami oraz dopuszcza si¢

lokowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z jednym
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lokalem mieszkalnym lub jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej z
jednym lokalem mieszkalnym albo jednego wbudowanego lokalu mieszkalnego.
Realizacja drugiego budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym winna by¢
poprzedzona podziatem dziatki, pod warunkiem wydzielenia dzialek o powierzchniach
nie mniejszych niz ustalone w § 70;

2) ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 80%,

c) zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

d) stosowanie dachoéw skoénych do 45° z dopuszczeniem dachow ptlaskich do 10°, dla
zabudowy ustugowej, budynkéw gospodarczych i garazy;,

3) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakow informacyjno plastycznych na
budynkach na elewacji frontowej lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég (na ogrodzeniu
od strony wejscia na dziatk¢) pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w
komunikacji;

4) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone pod U/M i sgsiednie tereny MNN lub
U/M/LS ustala si¢ zachowanie standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu wedtug wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego pokrycia dachu bez masztéw, odgromnikow, anten, kominow:

1) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nie wigcej niz 9.5m;

2) dla oddzielnych budynkow z ustugami do 12m;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m (dachy ptaskie)
lub 5m (dachy sko$ne);

4) wysokos¢ reklam i masztow o§wietleniowych do 25m.

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17
4. Ogrodzenia:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
§72.
Przyjmuje si¢ Szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;

2) rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w § 8;

3) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w § 10, przy czym na
terenie 3U/M dopuszcza si¢ nadsypanie cze$ci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig w zakresie niezb¢dnym dla usytuowania miejsc do parkowania powyzej
rzednej terenu wyznaczajacej obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

oraz dla terenéw potozonych w zasiegu:

4)  oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa w § 12;

5) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15;

§73.
Przyjmuje si¢ dla terenéw U/M zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§11.

§ 74.
Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.
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§ 75.

1. Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z jezdni obstugujacej drogi glownej 2KG
potaczonej z drogg lokalng 3KUL, z droga 1KUL i 14KUD oraz z 8KPJ i 9KPJ.
2. Miejsca do parkowania, odpowiednio wedtug wskaznikow, o ktorych mowa w § 30.

Rozdziat 7
§76

Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach
lesnych, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U/M/LS i 2U/M/LS:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, w  szczegoOlnosci: ustugi  handlu  detalicznego
I ekspozycyjnego, ochrony zdrowia (gabinet lekarski, stomatologiczny), odnowy
biologicznej, edukacji, kultury, ustugi biurowe (biuro firmy, kancelaria adwokacka,
notarialna, pracownie projektowe), obstugi nieruchomosci, hotele, ustugi gastronomi,
turystyki, sportu, dziatalno$ci weterynaryjnej; drobne ustugi rzemieslnicze takie jak
ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu
codziennego uzytku, ustugi poczty, telekomunikacji, posrednictwa finansowego,
obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,

b) wbudowany lokal mieszkalny, budynek mieszkalny w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace:

a) budyznki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60m~,

b) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

zakazuje sig¢:

a) lokalizacji na terenach U/M/LS zabudowy zagrodowej,

b) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych na cele mieszkalne
jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

c) lokowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1, 2 i 3 dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.

§77.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

4)
5)

obowigzuja, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 19 i § 20:
minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z wustugami i funkcja
mieszkaniowg jednorodzinng w budynkach wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;j
ustala si¢ na 2000m? :
zachowuje si¢ z prawem zabudowy, dziatki powstale w wyniku wydzielenia czesci
dziatki pod drogg publiczng lub uktad drogowy (niepubliczne drogi wewngtrzne),
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu (wynikowa dziatka),
o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?;
minimalng szerokos¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m.
dopuszcza si¢ taczenie dzialek z terendw U/M/LS i przylegltych terenow U/M.

§ 78.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

na dzialce budowlanej, ustala si¢ lokowanie budynkoéw z ustlugami oraz dopuszcza si¢
lokowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z jednym
lokalem mieszkalnym lub jednego budynku mieszkalnego w zabudowie bliZzniaczej
z jednym lokalem mieszkalnym albo jeden wbudowany lokal mieszkalny. Realizacja
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drugiego budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym winna by¢ poprzedzona
podzialem dziatki, pod warunkiem wydzielenia dziatek o powierzchniach nie mniejszych
niz ustalone w § 77;

2) ustala si¢

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) wylaczenie z produkcji lesnej nie wigcej niz 50% gruntu lesnego,

€) maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80%,

d) =zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

e) stosowanie dachow skoénych do 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich do 10°, dla
zabudowy ustugowej, budynkow gospodarczych i garazy;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych na
budynkach na elewacji frontowej lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég (na ogrodzeniu
od strony wej$cia na dziatke) pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w
komunikacji;

5) dla dziatek zawierajacych tereny przeznaczone pod U/M/LS i sasiednie tereny U/M
ustala si¢ zachowanie standardéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu
wedhug wskaznikéw okreslonych dla poszczegolnych terenow.

. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do

najwyzszego pokrycia dachu bez masztow, odgromnikéw, anten, kominow:

1) dla budynkéw mieszkalnych o 2 kondygnacji nie wigcej niz 9.5m;

2) dla budynkoéw z ustugami do 12m;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m (dachy ptaskie)
lub 5m (dachy skos$ne);

4) wysokos¢ reklam i masztow oswietleniowych do 25m.

. Linie zabudowy nieprzekraczalne:

Odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17.

. Ogrodzenia:

Odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.

§79.

Przyjmuje si¢ szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrgbnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:

1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;

2) rowoOw melioracyjnych, o ktérych mowa w § 8;

oraz dla terenow potozonych w zasiegu:

3) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;

4) oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 12.
§ 80.

Przyjmuje si¢ dla terenu U/M/LS zasady ochrony $rodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w§ 11

§ 81.

Przyjmuje si¢ odpowiednio zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32

§ 82.

1. Ustala si¢ bezposrednig obstluge komunikacyjng terenéw U/M/LS od strony jezdni KDs

obstugujacej droge 2KG wlaczonej do drogi 3KUL oraz z ciggu pieszo jezdnego 9KPJ.

2. Miejsca do parkowania, odpowiednio wedlug wskaznikow, o ktérych mowa w § 30.
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Rozdziat 8
§ 83.

Dla terenow centéw ushlugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1AUC i 2AUC:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ushlugi publiczne na cele zwigzane z realizacja, w szczeg6lnosci: ustlug ochrony zdrowia,
(przychodnia zdrowia), pomocy spotecznej (dom opieki), edukacji(przedszkole, szkota
podstawowa, gimnazjum), kultury fizycznej (w szczegolnosci: stadiony, boiska, hale
sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny), kultury (w szczegolnosci: biblioteka, pracownie
artystyczne, dom kultury, Swietlica, muzeum, sala wystawowa, izba pamieci);
ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna,
b) budynki gospodarcze, garaze,
C) zielen urzadzona — park wiejski, obiekty matej architektury;
ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
drogi wewngetrzne;
zakazuje si¢:
a) lokalizacji na terenach AUC: stacji obstugi technicznej pojazdow, napraw pojazdow
mechanicznych, stacji paliw, zabudowy zagrodowej,
b) lokowania ustug handlu;
do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
§ 84.

Zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)
2)

3)

obowigzujg, odpowiednio ustalenia, o ktorych mowa w § 191 § 20:
minimalne powierzchnie nowych wydzielanych dziatek z zabudowsa ustugowa ustala si¢
na 3000m?, a w zespotach ustugowych na 200m?;
minimalng szeroko$¢ frontu nowych wydzielanych dziatek ustala si¢ na 20m.
§ 85.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

na dzialce budowlanej o minimalnej powierzchni 3000m?% ustala si¢ lokowanie

budynkoéw z uslugami;

ustala sie¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia na 80%,

c) zakaz stosowania na elewacji oktadzin typu siding,

d) stosowanie dachow skos$nych do 45° lub dachow ptaskich do 10°;

dopuszcza si¢ umieszczanie reklam 1 innych znakoéw informacyjno plastycznych na

budynkach na elewacji frontowej lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog (na ogrodzeniu

od strony wejscia na dziatke) pod warunkiem, ze nie begdzie to powodowac utrudnien w

komunikacji;

ustala si¢ zapewnienie dostepnosci dla osob niepetnosprawnych.

2. Ustala si¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego pokrycia dachu bez masztow, odgromnikéw, anten, kominow:

1) dla zabudowy ustugowej do 15m z dopuszczeniem wysoko$ciowej dominanty O
wysokos$¢ do 19m;

2) dla hal sportowych, widowiskowych, basenéw do 20m;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz 4m(dachy
ptaskie) lub 5m (dachy sko$ne).

3. Linie zabudowy nieprzekraczalne:
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odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17, w tym dopuszcza si¢ cofnigcie
parteru budynkéw wokoét placu KUD-KP, co najmniej 1,5m.
4. Linie zabudowy obowigzujace:
na terenie 1AUC zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 17 ust. 2.
5. Ogrodzenia:
odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
§ 86.
Przyjmuje si¢ szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodr¢bnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:
1) potozonych w W.O.CH.K., o ktorym mowa w § 7;
oraz dla terendw potozonych w zasiegu:
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w § 14;
3) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15.
§ 87.
Przyjmuje si¢ dla terenéw AUC zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§11.
§ 88.
Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.
§ 89.
1. Ustala si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow AUC od strony drog KUD i placu
KUD-KP.
2. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji, odpowiednio zgodnie z ustaleniami
zapisanymi w Rozdziale 7 Dziatu I od § 21 do § 29.
3. Miejsca do parkowania, odpowiednio wedlug wskaznikow, o ktorych mowa w § 30.

Rozdzial 9
§ 90.
Dla terenow lasow, 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1LS, 2LS, 3LS, 4LS, 5LS,6LS
I 7LS:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
grunty lesne;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
na terenie 7LS linia elektroenergetyczna 15kV i podziemna infrastruktura techniczna;
3) =zakazuje sig:
a) zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele nie zwigzane z gospodarka lesna,
b) zmian stosunkéw wodnych pogarszajagcych warunki siedliskowe lasu 1 jego
zanieczyszczania.
§ 91.
1. Zagospodarowanie terenéw LS zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki lesnej oraz
zgodnie z planem urzadzenia lasow.
2. Dopuszcza si¢ ogrodzenie wylacznie catych terenow LS, ogrodzeniem azurowym bez
podmuréwki z zachowaniem drog pozarowych.
Ustala si¢ zakaz lokowania reklam i innych znakow informacyjno plastycznych.
Dopuszcza si¢ zalesienie enklaw rolnych pomiedzy gruntami le§nymi.
5. Ze wzgledu na potozenie w W.O.CH.K. ustala si¢ zachowanie odpowiednio warunkéw
zagospodarowania, o ktorym mowa w § 7.
§ 92.
Zasady i warunki podziatu gruntéow lesnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarki lesne;.

~ow
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§ 93.

1. Zachowuje si¢ zjazd z terenow LS odpowiednio, od strony drogi zbiorczej KUZ -
ul. Pruszkowska, drogi lokalnej 1KUL — ul. Jodtowa, drog dojazdowych 2KUD, 4KUD,
5KUD i 7KUD — ul. Dziatkowa oraz ciggu pieszo jezdnego 4KPJ.

2. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terenéw z drog lesnych.

Rozdziat 10
§ 94.
Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zielen naturalna w dolinie rzeki Utraty — trwale uzytki ziclone - 1gki i pastwiska;
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna, urzadzenia zwigzane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
I utrzymaniem lub budowa urzadzen wodnych,
3) zakazuje si¢:
lokalizacji budynkow.
§ 95.
1. Ustala si¢ zachowanie i ochrone zieleni polozonej w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 7.
Zasady urzadzania terenu, 0dpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 9.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu o szeroko$ci, co najmniej 6m wzdtuz brzegu rzeki
pod nieutwardzony pas dla obstugi eksploatacyjnej rzeki.

N

4. Ustala si¢ zakaz lokowania reklam i innych znakow informacyjno plastycznych.
§ 96.
Ogrodzenia tylko od strony drogi 3KUL i 2KG zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
§ 97.
Przyjmuje si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania dla wyodrgbnionych na rysunku planu
nastepujacych terenow:
1) dla rowow melioracyjnych, o ktorych mowa w § 8;
2) obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w § 10.
§ 98.
Przyjmuje si¢ dla terenu ZN =zasady ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska zgodnie
Z ustaleniami zapisanymi w § 11.
§ 99.
Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio zgodnie
ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.
§ 100.
Ustala si¢ obsluge komunikacyjng od strony drogi lokalnej 3KUL, z jezdni serwisowej(KDs)
drogi gtéwnej 2KG lub pasem eksploatacyjnym wzdtuz rzeki Utraty.

Rozdziat 11

§ 101.
Dla terenu wod powierzchniowych, o0znaczonego na rysunku planu symbolem WW:
ustala si¢ zachowanie i ochrong (rzeka Utrata), zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 9.

§ 102.
1. Na terenie WW ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanymi z regulacja rzeki,

z komunikacja lub infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ zakaz grodzenia rzeki.
3. Ustala si¢ zakaz lokowania reklam i innych znakow informacyjno plastycznych.
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§ 103.
Obstuge eksploatacyjna rzeki ustala si¢ z pasem eksploatacyjnym wzdtuz rzeki Utraty
urzadzonym wzdhuz jej brzegdw na przylegajacym do rzeki terenie ZN.

Rozdziat 12
§ 104.
Dla terenow ciggow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ, 7KPJ, 8KPJ i 9KPJ:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ciagi pieszo - jezdne;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 105.
1. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2. Okresla si¢ szeroko$¢ pasa ruchu na 2,5m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w
§18.
4. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.
Rozdziat 13
Teren komunikacji
§ 106.
Dla terenu placu oznaczonego na rysunku planu symbolem KUD-KP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
plac publiczny- komunikacja piesza, rowerowa, komunikacja kotowa;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace:
sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
chodniki, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, kioski, ogrodki kawiarniane.

§107.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zagospodarowanie placu poprzez wprowadzenie posadzki wyrozniajacej si¢
kolorem, materiatem lub wzorem; dopuszcza si¢ wprowadzenie zroznicowanej posadzki
w obrebie jezdni, miejsc postojowych, chodnikéw; dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni
urzadzonej;

2) ustala si¢ lokalizacje obiektow matej architektury (w tym fontanny), mebli ulicznych,
oswietlenia 1 innych elementow urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme
przestrzenng 1 sposob uzytkowania miejsca;

3) ustala si¢ zachowanie osi widokowej na dominantg przestrzenna zlokalizowana w terenie
1AUC,;

4) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych;

5) ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na, co najmniej 20% powierzchni
terenu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy (Kioski, obiekty infrastruktury technicznej,
rzezby) na 10%,
6) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych;
7) dopuszcza si¢ kioski lokalizowane w jednym miejscu;
2. Ustala sig:
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1) powierzchnie uzytkowa kiosku maksymalnie do 15m?, rzut kiosku powinien by¢ zwarty,
bez przybuddwek;

2) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu urzadzonego do najwyzszego
pokrycia dachu kiosku do 3,5m;

3) dopuszcza sie dachy plaskie do 10° a okap dachu powinien zapewniaé ochrone przed
deszczem dla klientow i towardw bez stosowania dodatkowych daszkéw; przy czym
dopuszcza si¢ montaz daszku nad oknem sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet;

4) elewacje $cian powinny by¢é wykonane z materialdow trwalych, o powierzchniach
gladkich; dopuszcza si¢ stosowanie wypelnien ze szkla matowego; zakazuje si¢
stosowania blachy falistej lub trapezowej; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji.

3. Ogrodzenia:
wzdhuz granicy tereny KUD-KP z wyltaczeniem odcinkow przylegajacych do drog 3KUD
i 7TKUD odpowiednio zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 18.
§ 108.
Przyjmuje si¢ szczeg6lne warunki zabudowy i1 zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nast¢pujacych terenow:

1) potozonych w W.0.CH.K., o ktorym mowa w § 7;

oraz dla terendw potozonych w zasiegu:

3) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 15.

§ 109.
Przyjmuje si¢ dla terenu KUD-KP zasady ochrony §rodowiska zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w §11.
§ 110.
Przyjmuje si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, odpowiednio zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 311 § 32.
§111.
1. Ustala si¢ potaczenie drogi 3KUD z droga 7KUD jezdniami prowadzonymi wokoét placu.
2. Zakazuje si¢ prowadzenia jezdni srodkiem placu.
3. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako zatoki przy jezdni wprowadzonej wokot placu,
odpowiednio wedtug wskaznikow, o ktérych mowa w § 30.

Tereny drég publicznych KG, KUZ, KUL, KUD
§112.
1. Wyznacza si¢ podstawowy uklad komunikacyjny oznaczony symbolami, ktore okreslaja

funkcje danego ciggu komunikacyjnego:
1) KG (1KG, 2KG) — cze¢$¢ drogi glownej ;

2) Kuz - cze$¢ drogi zbiorczej;
3) KUL - drogi lokalne;
4) KUD - drogi dojazdowe.

2. W wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenach drog:

1) ustala sig:
zachowanie drdg istniejacych, realizacje nowych drég, realizacje urzadzen
komunikacyjnych (zatoki parkingowe wzdtuz drog KUL, KUD) oraz realizacje Sciezek
rowerowych (oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem) w drodze KG i
KUZ;

2) dopuszcza sig:
a) lokowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) nasadzenia zieleni,
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3.

c)

lokowanie rowdw odwadniajacych,
lokowanie elementéw matej architektury (przystanki autobusowe itp.),
lokowanie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych lub

d)
€)
dojazdowych.
W liniach

rozgraniczajacych  dréog

zakazuje

si¢

lokalizowania zabudowy

stalej

1 tymczasowe] z wyjatkiem obiektow niezbednych podczas budowy drogi i infrastruktury

technicznej oraz parkingow.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen wzdhuz linii rozgraniczajacych drog, odpowiednio

zgodnie z ustaleniami § 18.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg, reklam, tablic informacyjno - plastycznych wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drog, na ogrodzeniach lub wzdtuz ogrodzen w sposob nie kolidujacy ze
znakami drogowymi 1 nie ograniczajacymi widocznos$ci odpowiednio z ustaleniami
szczegOdtowymi dla poszczegolnych terenow.
Na terenach pod projektowane drogi, do czasu ich realizacji dopuszcza si¢ parkingi lub
dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§ 113.

Ustala si¢ szczegdlne warunki inwestowania dla drog potozonych na terenach:
1) W.O0.CH.K., o ktéorym mowa w § 7,
2) zrowami melioracyjnymi, o ktorych mowa w § 8;
3) doliny rzeki, o ktorej mowa w § 9.
4) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w § 10.

§ 114.

Ustalenia szczegolowe dla terenow drog.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
USTALONA
Lp |symeoL | NAZWA OBIEKTU FUNKCJA/ MINIMALNA | INFORMACJE-
/ INFORMACJE/ KLASA DROGI | SZEROKOSC MINIMALNA USTALENIA DLA PRZEKROJU
W LINIACH SZEROKOSC DROGI
ROZGRANICZA- JEZDNI
JACYCH

1 2 3 4 5 6 7

1. |Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) | 1KG |projektowana gtowna w obszarze 2X7m zakaz urzqdzania zjazdow na
wojewodzka planu jezdnie gtowne;
,,Paszkowianka” zmienna wg

rysunku planu

2) | 2KG |projektowana gtowna w obszarze - jezdnia obshugujaca tereny
wojewodzka planu 2X7m przylegte KDs,
,,Paszkowianka” zmienna wg - wyznaczone skrzyZowanie z

rysunku planu droga SKUL
- zakaz urzadzania zjazdow,
skrzyzowan i wigczen drog
wewngtrznych nie
wyznaczonych na rysunku
planu
- S$ciezka rowerowa;
KUZ |istniejaca zbiorcza - zakaz urzadzania nowych
powiatowa nr - zmienna w 6—-7m zjazdow,
3107W, obszarze - zakaz urzadzania zjazdow na
3) ul. Pruszkowska planu od 10m jezdnie glowne,
(dz. nr ew. 90) do 20m - S$ciezka rowerowa
- zachowuje sie kapliczke
przydrozng z drzewami;
istniejgca zmienna - 5

4) 1KUL L ] lokalna 5_7m f)bs%.u'ga terenow przylegtych,

gminna, w obszarze - istniejagce rowy;
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nr 310309W planu
ul. Jodtowa od 7m do
13m
. . 14-17m
istnicjgea gminna, W obszarze 5-7m bsluga terend legtych
5) oKUL | ™ 310310W lokalna lanu od 7m obstuga erenov_v przyleglyct,
ul. Komorowska P istnicjace rowy:
do- 10m
zmienna bl eatveh
ool : _ obstuga terenow przylegtyc
6) |3KUL istniejaca gminna lokalna w obszarze 5-6m W sposob bezposredni,
planu od 7m istniejace rowy;
do 12m Jace Towys
obstuga terenow przylegtych
w sposob bezposredni,
istniejaca szeroko$¢ drogi zggdn@ z§7
. ust.2 rozporzadzenia Min.
7) | 1IKUD gminna, dojazdowa 8m 5-6m Transportu i Gospodarki
ul. Dolna Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;
rojektowana ) 5 -
8) | 2KUD p J dojazdowa 10m 5_6m obstuga terenow przylegtych;
gminna
rojektowana . obstuga terendw przylegtych;
9) | 3kup |PrY dojazdowa 10-15m 5-6m ¢ preyicely
gminna
rojektowana . zmienna od obstuga terenéw przyleghych;
10) | 4kuD [P dojazdowa 5-6m ¢ preyicely
gminna 10m do 11m
obstuga terenow przylegtych,
szeroko$¢ drogi zgodnie z § 7
ust.2 rozporzadzenia Min.
rojektowana . zmienna od Transportu i Gospodarki
11) | 5KUD pm{nna dojazdowa 6m do 10m 5-6m Morskiej z dnia 2 marca
9 1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;
istniejaca obstuga terendéw przylegtych;
12) | 6KUD |gminna dojazdowa 10m 5-6m
ul. Jutrzenki
obstuga terenow przylegtych,
szerokos¢ drogi zgodnie z § 7
. ust.2 rozporzadzenia Min.
1stniejaca _ Transportu i Gospodarki
13) | 7TKUD |gminna dojazdowa 8m-9m-12m 5—-6m Morskiej z dnia 2 marca
ul. Dzialkowa 1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;
rojektowana . obstuga terenow przylegtych;
14) | 8KUD proj dojazdowa 10m 5-6m & preyiegy
gminna ul.
obsluga terendéw przyleglych,
szeroko$¢ drogi zgodnie z § 7
ust.2 rozporzadzenia Min.
st Transportu i Gospodarki
15) | 9KUD 1stniejgea doiazd zmienna od 5_6 Morskigj z dnia 2 marca
) gminna 0Ojazdowa 8mdo 13m —om 1999r. w sprawie warunkow

ul. Dzikiej Rézy

technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;
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16)

10
KUD

istniejgca gminna

dojazdowa

8m

obstuga terenow przylegtych,
szerokos¢ drogi zgodnie z § 7
ust.2 rozporzadzenia Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

17)

11
KUD

projektowana
gminna

dojazdowa

10m

obstuga terenéw przylegtych,
istniejace rowy;

18)

12
KUD

istniejgca gminna
ul.
Miodowa

dojazdowa

8m

obstuga terenéw przylegtych,
szeroko$¢ drogi zgodnie z § 7
ust.2 rozporzadzenia Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

19)

13
KUD

istniejgca gminna
ul. Kokosowa

dojazdowa

8m

5m

obstuga terenow przylegtych,
istniejace rowy,

szeroko$¢ drogi zgodnie z § 7
ust.2 rozporzadzenia Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

20)

14
KUD

poszerzenie
istniejacej drogi na
terenie gminy
Brwinow

gminna

dojazdowa

Zmienna
w obszarze
planu 3m

3m

obstuga terenow przylegtych,
szeroko$¢ drogi zgodnie z § 7
ust.2 rozporzadzenia Min.
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

DZIAL IV
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§ 115.

Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy na poziomie: 5% dla terenow MNN, MNN/LS, ML/M, ML/M/LS; 10% dla terenéw
MU, U/M, U/M/LS.
Okresla si¢ stawke procentowa sluzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy w wysokosci 0,1% dla terenow AUC, LS, ZN, WW, KPJ oraz terenéw komunikacji:
KG, KUZ, KUL, KUD, KUD-KP.

DZIAL V

Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 116.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.
§ 117.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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